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Naziv prostornog plana: IV. IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA

OPCINE TINJAN

Odluka o izradi plana (sluzbeno glasilo):
Sluzbene novine Op¢ine Tinjan br. 14/23

Odluka predstavnickog tijela o donoSenju plana
(sluzbeno glasilo):
SluZbene novine OpcineTinjan br.

Javna rasprava (datum objave):

Web stranice Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine

Dnevne novine

Web stranice Op¢ine Tinjan

Oglasna plo¢a Op¢ine Tinjan

Javni uvid odrzan:
od: .2025.g.

do: .2025.g.

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne
rasprave:

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Jasmina Cvitan Lakaca, dipl.iur.

Suglasnost na plan prema c¢lanku 107. Zakona o prostornom uredenju (“Narodne novine”, br.

153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23)
broj suglasnosti KLASA: UR.BROJ:  Datum:

Pravna osobaltijelo koje je izradilo plan:
PLANIMETAR d.o.0.
Gornji Dragonozec, Pucki 75

= PLANIMETAR d.o.o.
PUCKI 75
GORNJI DRAGONOZEC

PeCat pravne osobeltijela koje je izradilo
plan:

Odgovorna osoba:

Romana Di Giusto, dipl.ing.arh.
Mladen Kardum, ing.grad.

Odgovorni voditelj izrade Plana: Romana Di Giusto, dipl.ing.arh

Strucni tim u izradi plana:
Romana Di Giusto, dipl.ing.arh.
Mladen Kardum, ing.grad.

Sandra Smiljani¢, mag.ing.arch.
Mirsad Navrboc,strug.spec.ing.aedif.

Nikola Di Giusto, dipl.ing.el.
Ivka Kardum dipl. oecc.
Ivana Najman, dipl.iur.

Pecat predstavnickog tijela:

Predsjednik predstavnickog tijela:

Istovjetnost ovog prostornog plana s
izvornikom ovjerava:

(ime, prezime i potpis)

Pecat nadleznog tijela

PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU
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| UVOD

Prostorni plan uredenja Op¢ine Tinjan sadrzi:

- Odluku o donosenju Prostornog plana uredenja Opcine Tinjan
(,,Sluzbene novine Grada Pazina*“ broj 08/04),

- Odluku o donoSenju Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opc¢ine Tinjan
(,,Sluzbene novine Opcine Tinjan* broj 09/11.),

- Odluku o donosenju II. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Op¢ine Tinjan
(,,Sluzbene novine Opcine Tinjan“ broj 01/16),

- Odluku o donoSenju III. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine
Tinjan (,,Sluzbene novine Opcine Tinjan* broj 09/20).

PROCISCENI TEKST I GRAFIKA - vaZeéi plan:

Na temelju navedenih Odluka izraden je PROCISCENI TEKST, te objavljen u
wSluzbenim novinama Opcine Tinjan* br.10/20. Kartografski prikazi prociS¢enog
grafickog dijela Prostornog plana uredenja Opc¢ine Tinjan istovjetni su kartografskim
prikazima u grafickom dijelu III. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine
Tinjan (,,Sluzbene novine Opcine Tinjan* br. 9/20).

IV. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Op¢ine Tinjan izraduju se na temelju
Odluke o izradi IV. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opc¢ine Tinjan koja je
objavljena u “Sluzbenim novinama Opcine Tinjan” br. 14/23.

Plan se izraduje u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju (, Narodne
novine“ br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23).

IV. Izmjene 1 dopune Plana predstavlja elaborat "IV. Izmjene i dopune PPUO-a Tinjan"
sastavljen od:
I - Tekstualnog dijela - Odredbe za provedbu
I - Grafickog dijela
I - Priloga (III-1 ObrazloZenje, III-2 Sazetak za javnost, III-3 IzvjeS¢e o javnoj
raspravi).

Izrada IV. Izmjena i dopuna Plana rezultat je kontinuiranog procesa planiranja koji se
temelji na pracenju i ocjenjivanju stanja u prostoru.

U cilju gospodarskog razvoja nuzno je neprestano i nanovo sagledavati sveukupni prostor,
radi zadovoljavanja raznolikih potreba i1 stvaranja preduvjeta za razvoj gospodarskih
djelatnosti.
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Razlozi za izradu IV. Izmjena i dopuna Plana

Izrada IV. Izmjena i dopuna Plana je dio procesa koji se temelji na prac¢enju i ocjenjivanju
stanja na podruc¢ju Op¢ine Tinjan te reagiranju na prostorne pojave i procese koji nisu u
skladu s razvojnim ciljevima utvrdenim u Prostornom planu uredenja Opc¢ine Tinjan
(“’Sluzbene novine Grada Pazina’’ broj 8/04, “’Sluzbene novine Opcine Tinjan’’ broj 9/11,
1/16, 9720, 10/20 - procisceni tekst) — u daljnjem tekstu: PPUO, kao i na planska rjeSenja
koja se temeljem mogucnosti PPUO-a ne realiziraju ili nisu u skladu s prostornim planom
viSe razine i zakonskom regulativom.

Izradi IV. izmjena i dopuna Plana pristupilo se zbog:

- omogucavanja izgradnje solarnih elektrana na podrucju Op¢ine Tinjan u izdvojenom
gradevinskom podrucju izvan naselja Finida instalirane snage do 9,99 MW i u dijelu
gradevinskog podrucja naselja Jelovci instalirane snage do 1,5 MW;

- preispitivanje i, po potrebi, revidiranje utvrdenih uvjeta gradnje u gradevinskim
podrucjima.

Obuhvat IV. Izmjena i dopuna Plana

Obuhvat IV. Izmjena i dopuna Plana istovjetan je obuhvatu vazeceg PPUO-a, kojim je
obuhvaceno cijelo podrucje Opcine Tinjan.

Ocjena stanja u obuhvatu IV. Izmjena i dopuna Plana

Na podru¢ju Opc¢ine Tinjan kontinuirano se ulaZe u razvoj i opremanje podrucja
infrastrukturom. Budu¢i da su u meduvremenu mijenjane odredbe pojedinih propisa
vezano na prostorno uredenje te se izraduju nove strategije i projekti Cija primjena
neposredno utjeCe na razvoj Opc¢ine Tinjan, ocjenjuje se da putem provedbe vazeceg
PPUO-a nije moguce optimalno iskoristiti potencijal prostora te da ga je potrebno
revidirati.

Postupak strateSke procjene utjecaja na okoliS i prethodna ocjena prihvatljivosti
zahvata za ekoloSku mrezu

Prije upucivanja Odluke o izradi IV. Izmjena i dopuna PPUO Tinjan na donoSenje na
Op¢insko vijee Op¢ine Tinjan, pozivom na odredbu ¢lanka 86. stavka 3. Zakona, od
Upravnog odjela za odrZivi razvoj Istarske Zupanije, sukladno odredbi ¢lanka 66. stavka 1.
Zakona o zastiti okoliSa ,,Narodne novine“ broj 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18)
pribavljeno je MiSljenje o potrebi provedbe strateske procjene utjecaja na okoli§ KLASA:
351-03/23-01/28; URBROJ: 2163-08-02/6-23-12 od 22. studenoga 2023.g.), a kojim je
ocijenjeno da za planirane Izmjene i dopune Plana nije potrebno provesti postupak
strateSke procjene utjecaja na okolis.
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Ocitovanja javnopravnih tijela na Odluku o izradi I'V. Izmjena i dopuna Plana

U tijeku procedure izrade i donoSenja IV. Izmjena i dopuna Plana na Odluku o izradi
pristigla su sljede¢a oCitovanja:

- Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove sjevernog Jadrana, Rijeka;

- Zupanijska uprava za ceste Istarske Zupanije, Pazin;

- Zavod za prostorno uredenje Istarske Zupanije, Pula;

- Ministarstvo unutarnjih poslova, Pazin;

- Ministarstvo unutarnjih poslova - Odjel inspekcije, Pazin;

- HEP, Elektoistra Pula, Pula;

- Istarski vodovod d.o.o., Buzet;

- HAKOM, Zagreb;

- Ministarstvo poljoprivrede, Uprava za poljoprivredno zemljiSte, biljnu proizvodnju
i trziste, Zagreb;

- Ministarstvo zdravstva.

Ocitovanja i zahtjevi javnopravnih tijela analizirani su i ugradeni u Plan.
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Obveze iz plana Sireg podrucja
Plan Sireg podrucja

Za podru¢je obuhvata PPUO Tinjan na snazi je Prostorni plan Istarske Zupanije
(“Sluzbene novine Istarske Zupanije “ broj 2/02, 1/05, 4/05, 14/05 — procisceni tekst, 10/08,
7/10, 16/11 — procisceni tekst, 13/12, 9/16 i 14/16-prociséeni tekst). U nastavku je
prikazan izvod iz grafi¢kog dijela PPZ-a.

Prostorni plan Istarske Zupanije

U nastavku je prikazan izvod iz grafi¢kog dijela plana.

RAZVOJ | UREDENJE PROSTORA / POVRSEINA NASELJA

PODRUGJE ZA RAZVOJ NASELJA
(VECE OD 25 ha)

O PODRUCJE ZA RAZVOJ NASELJA (MANJE OD 25 ha)

N PRETEZITO PROIZVODNA NAMJENA

m PRETEZITO POSLOVNA NAMJENA
turistitko razvojno podrugje
Ny

@ turisticko podrugje unutar ZOP-a (povréine do 2 ha)

E zabavni centar

= POVRSINE ZA ISKORISTAVANJIE MINERALNIH SIROVINA
3 (EKSPLOATACILISKO POLJE)

- e—

PPIZ, kartografski prikaz. br.1. “Koristenje i namjena prostora/povrsina, prostori za
razvoj i uredenje” (izvorno mj. 1:100.000)
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ELEKTROENERGETIKA

PROIZVODNI UREDAI
POSTOJECE PLAMIRANO

Z MALA HIDROELEKTRAMNA

Z Z TERMOELEKTRAMA

TRANSFORMATORSKA | RASKLOPNA POSTROJEMNJA
POSTOJECE PLANIRAND

TS 400/2200110 RV

@ TS 22010k
.- TS 1108 kv

. REKONSTRUKCIJA
POSTOJECE TS 35/ i 1100 u TS 110/20 kv

o. TS 35ix kV

ELEKTROPRIJENOSNI UREBAJI

POSTOJECE PLANIRAND
1 DALEKOVOD 2x400 kv
— DALEKOVOD 220 kV
——— =n = DALEKOVOD (KABEL) 110 kW
— DALEKOVOD 35 (20) kV

PLANIMETAR

PPIZ, kartografski prikaz. br.2.4. “Infrastrukturni sustavi - Energetika” (izvorno mj.

1:100.000)
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ZASTICENA PODRUCJA PRIRODE

ZASTICENA PODRUCGJA

! NACIONALNI PARK

PARK PRIRODE
‘e) POSEBNI REZERVAT
\— /1 botanitki- B
l‘r , POSEBNI REZERVAT
@ | gumske vegetacije - SV
= POSEBNI REZERVAT
@) arnitoloski - O
POSEBNI REZERVAT
/.| paleontoloski - P
POSEBNI REZERVAT
u moru - M
PARK SUMA
ZNACAJNI KRAJOBRAZ
SPOMENIK PRIRODE

SPOMENIK PARKOVNE ARHITEKTURE

1 ITI‘a'.\"!lleICI' -podrudje Karojba..

~ REGIONALNI PARK

POSEBNI REZERVAT
botanicki - B

POSEBNI REZERVAT
sumske vegetacije - SV

POSEBNI REZERVAT
ormitolodki - O

POSEBNI REZERVAT
paleontolo&ki - P

POSEBNI REZERVAT
u moru - M

POSEBNI REZERVAT
zoolodki - Z

PARK SUMA

ZNACAJINI KRAJOBRAZ

SPOMENIK PRIRODE

SPOMENIK PARKOVNE ARHITEKTURE

PLANIMETAR

PPIZ, kartografski prikaz. br.3.1.1. “Uvjeti koristenja i zastite prostora, Podrucja
posebnih uvjeta koristenja, Zasticena podrucja prirode” (izvorno mj. 1:100.000)
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= Podruéja ofuvanja znaéajna za vrste i stanisne tipove (POVS)

HR 2000083 Markova jama

HR 2000100 Pincinova jama

HR 2000111 Rabakova pilia

HR 2000120 Sinica 3pilja

HR 2000135 Spilia iznad Velikog bresta

HR 2000147 Spilja na Gradini kod Premanture
HR 2000166 Spilja pod Krugom

HR 2000522 Luka Budava - Istra

HR 2000543 Viazne fivade uz potok Bragana (Zanti)
HR 2000544 ViaZne ivade uz polok Malinska
HR 2000545 ViaZne Evade kod MaruSica

HR 2000548 ViaZne vade uz Jugoveki potok (Streaj)
HR. 2000601 Park prirode Uitka |
HR 2000604 Nacionalni park Brijuni

HR 2000818 Danji Kamenjak

HR 2000618 Mima | Sire podrutje Butonige
HR 2000629 Limski zaljev - kopno

HR 2000637 Motovunska Suma

HR 2000703 Tarska uvala - lstra

HR. 2000754 Novatka pedina

HR 2001011 Fetarske toplice

HR 2001015 Pregon

HR 2001016 Kotli

HR 2001017 Lipa

HR 2001133 Ponar Bregi

HR 2001143 Jama kod Komune

HR 2001144 Klariteva jama

| HR 2001145 lzvor 3pilja pod Velim Yrham

HR 2001146 Radota Epifa

| HR 2001207 Plikovideva jama

HR 2001215 Baljunsko poije

HR 2001235 Ratice - Ratigki patok

HR 2001238 BuSotina za vodu, Rakanik

HR 2001239 Rudnik ugljena Rasa

HR 2001274 Miaka

HR 2001304 Zhavnica

HR 2001312 Argile

HR 2001322 Vela Traba

HR 2001334 Paluotok Libag

HR 2001340 Dolina Rase

HR 2001360 Sire fovinjsko podrutie
HR 2001385 Pazinstina

HR 2001385 Pazinski patok

HR 2001388 Budava

HR 2001434 Cepit tunel

HR 2001483 Istra - Oprtajj

HR 2001484 Istra - Caki

HR 2001485 Isira - Martingiti

HR 2001486 Istra - Cepitkn palje
HR 2001482 Piskovica Spilia

HR 2001484 Jama kod Raspora;
HR 2001495 Jama kod Burici

HR 3000001 Limeki kanal - more
HR 3000002 Plomin - Mo&genicka draga
HR 3000003 Vrsarski atoci

HR 3000173 Medulinski zaljev

HR 3000174 Pomerski zaljev
HR 3000432 Usce Rase

HR 3000433 Uste Mime

HR 3000462 Otodi rovinjskog padrufja - padmarie
HR 3000463 Uvala Remac

HR 3000470 Padmarje kod Rabea

HR 3000471 Uvala Skvaranska - Uvala Sv. Marina
HR 5000032 Akvatarij zapadne lstre

PPIZ, kartografski prikaz. br.3.1.2. “Uvjeti koriStenja i zastite prostora, Podrucja

posebnih uvjeta koristenja, Ekoloska mreZa (EM)- Natura 2000 (izvorno myj. 1:100.000)

ZASTICENA NEPOKRETNA KULTURNA DOBRA

Ij LMNESCO ZASTITA
D NACIOMALN ZNACAL
' i POVIJESNI SKLOP | GRADEVINA

zmittenn  preveninmo
‘zadtiteno

4

] ErEvie
O =i

GRADITELISHKI SKLOP
CIVILMA (PROFANN | GRADEVMA
SAKRALNA GRADEVINA

OETALD

ARHEOLOSKA BASTINA
zaEhfenn preventnmo
abitmnn
m ﬂ ARHEOLOSKG PODRUCIE - KOPNENC, PODMOREXD
m u ARHEOLOSK! POJEDINACHI LOKALITET- KOPNEN!

m I ARHEDLOSKI POJEDINACH! LOKALITET . PODMORSKI

KULTURNO POVIJESNA CJELINA

zaEhfenn preventnmo
ke

m m GRADSHA NASELIA [urbiane cieline)
X X

| SEQSHA NASELIA (ruraine geline)

. . OSTALO

PPIZ, kartografski prikaz. br.3.1.3. “Uvjeti koristenja i zastite prostora, Podrucja
posebnih uvjeta koristenja, Zastita kulturne bastine” (izvorno mj. 1:100.000)
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KRAJOBRAZNE CJELINE
.| Bijelalstra
;EJ-T.1 Spevemi dic | lanac whova Citarije

|E-I F1.2. Juln dio: Planik-Utka-Ploman-Park prisoge

|:| Siva Istra
]

Sjevema pedrutie; Momjen-sivi podnsiSe Dapanis

Deline meke Mimns 83 sisvemim | judnim abvbncima
kanjona Mirne. Grodngan-Malavun-

SredEnie podnude oko akumutadie Bulaniga’ slivno
“podrUtE Bdonigh

i %
T

' | —— KRAJOBRAZNO ZNACAJNA'PPDRUCJA

KZP-3.2. Limskadraga |

@ ZNACAINI KRAJOBRAZ - ‘
KRAJOBRAZNO DQMINANTNE TOGKE

KDT—@T. Tinjan
KDT-28. Kringa

Isteeng podnutie: Gratsbe-Pitan-Gologonca-Basun.
Cepat-krkan-shwmo podrute Rale

Crvena |stra
31 Sreddnia visoravan: kemlinentalni &o

Cl-3.1.1. Sjevarna waoravan Eupmmmja-mamélﬂ-ﬂqma-

Cl-3.12 Sj:remzqmdna visédavan: Viinada-Badema-Lovied-
elina-Barat Karjba

CI-3.1.3. hEska vepnenatks Zaravan od Pazina: Zming-
KanTanar svatvindenal-JurSid-sjeverma od‘.fodmna
Mhartane-Marjadvorc- Diagureis

iz Primonakd dig

CI-3.2.1. Sjeverni i’ Sswdrfa-Umnag-Nevigrad
| Cl-3.2.2. Zapsdna ohala: Pered \rear-Reing
Y- ClF3.23. Julni priobalni go: Barberga-Fula-Premantura-Butava

.. Cl-3.24. I1stofn priobaii dic: Kavran-Kmica-Rakal-Labin-
! Rabac-Plamin

33 Lirmzhd kanal | Liemska draga (C-3.3.)

34 Radki zakey | Radks draga (Cl-3.4.)

PPIZ, kartografski prikaz. br.3.2.1. “Uvjeti koristenja i zastite prostora, Podrucja
posebnih ogranicenja u koristenju - krajobraz” (izvorno mj. 1:100.000)
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VVODE LMORE

VODONOSNO PODRUCGJE

STRATESKA REZERVA PODZEMNIH VODA
(rezerva podzemnih voda treceg tipa)

ZONE SANITARNE ZASTITE IZVORISTA VODE ZA PICE

l.i . AZONA ZASTITE
(I. A zona zastite za izvorita Gabrijeli-BuZin)

: I. B ZONA ZASTITE

e

I II. ZONA ZASTITE

L=

H Ill. ZONA ZASTITE

L

v ! IV. ZONAZASTITE

- o o o esae

———— ‘

I | REZERVIRAN PROSTOR - Il. ZONA ZASTITE

L

i“"'"' REZERVIRAN PROSTOR - lll. ZONA ZASTITE
prmep—

PLANIMETAR

VODQTOCI/BUJICE | KANALI |. REDA

VODOTOCI/BUJICE | KANALI 1l. REDA I

POSTOJECE AKUMULACIJE |I. REDA

POSTOJECE RETENCIJE |. REDA

PPIZ, kartografski prikaz. br. 3.2.2. “Uvjeti koristenja i zastite prostora, Podrucja
posebnih ogranicenja u koristenju - vode i more” (izvorno mj. 1:100.000)
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SOLARNE ELEKTRANE - PPZ (Odredbe za provodenje)

PLANIMETAR

6.4.3. Proizvodnja energije iz obnovljivih izvora i kogeneracije

Clanak 128.

Planom se predvida racionalno koritenje energije iz obnovljivih izvora, ovisno o energetskim i gospodarskim
potencijalima pojedinih podrucja.

Najznadajniji oblici energije iz obnovljivih izvora, koji su pegodni za koritenje (proizvodnju elektriéne i toplinske
energije) na podrugju Zupanije su: sunéeva (solarna) energija, energija vjetra i energija iz biomase. Osim navedenih,
mogu se koristiti i drugi oblici energije manjeg energetskog potencijala kao 3to su: energija hidropotencijala, geotermalna
energija, energija plina iz deponija otpada, energija plina iz postrojenja za obradu otpadnih voda i sl.

Energetske gradevine za proizvodnju elektritne energije iz obnovljivih izvora, planiraju se prostornim planovima
uredenja gradova/opéina u izdvojenim gradevinskim podrugjima izvan naselja proizvodne namjene i u gradevinskim
podrudjima naselja unutar zona proizvodne namjene te unutar podrudja ZCGO Kastijun i OKPD Valtura. Za
vjetroelekirane na kopnu ne odreduje se gradevinsko podrugje.

Prilikom odredivanja lokacija energetskin gradevina za proizvodnju elektricne energije iz obnovljivin izvora
potrebno je izuzeti podrucja bonitetno najvrijednijeg poljoprivrednog zemljista P11 P2.

Prostornim planovima uredenja gradovalopcina mogu se planirati elekirane za proizvodnju elektricne energije iz
obnovljivih izvora, instalirane snage do 10 MW. Kod ,vjetroparka” (skupine vjetroelektrana na istoj lokaciji), navedeno
ograni¢enje instalirane snage odnosi se na ,vjetropark” u cjelini.

Pogodnu lokaciju za planiranje vjetroelekirana na kopnu u prostornim planovima uredenja gradovalopéina,
potrebno je odrediti temeljem struéne podloge, kojom ¢e se ispitati mogucénost koristenja potrebne brzine vietra tijekom
godine, na nacin da se sprijeCe negativni utjecaji na stanovnistvo, okoali$ | prirodu.

Vjetroelekirane na kopnu ne smiju se planirati na sljiedecim podrudjima:

- unutar zasticenog obalnog podrucja mora (ZOP),
- na podrudjima ekoloSke mreze,

- na zasticenim podruéjima prirode,

- na zasticenim podrudjima kulturne bastine,

- na podrugjima znaéajnih krajobraznih vizura.

Povrsina za smjestaj vjetroelektrana na kopnu mora zadovoljiti sliedece uvjete:
- udaljenost od granica gradevinskih podruéja najmanje 800 m,

- unajblizim zgradama za boravak i rad ljudi, razina buke ne smije prelaziti 40 dB,
- mora se nalaziti izvan infrastrukturnih koridora i zastitnih pojaseva linijskih infrastrukturnih gradevina,

- mora se nalaziti van dometa elekiromagnetskih valova uredaja elektroniCke komunikacijske infrastrukiure u
radiodifuzijskim mrezama (radio i TV odasiljati, navigacijski uredaji), radi izbjegavanja elektromagnetskih smetniji.

Ovim se Planom daje mogucnost koristenja hidropotencijala unutar vodoopskrbnog sustava "Istarski vodovod
Buzet" (20 malih hidrolelektrana uz vodospreme na zapadnom dijelu Zupanije) i koridtenje hidropotencijala rijeke Mime
(9 malih hidroelekirana na rijeci Mimi od Buzeta do Ponte Portona). Gradnja sustava malih hidroelektrana na rijeci Mirni
mozZe se realizirati samo ako se time pobolj§aju hidroloSki uvjeti koji su poremeceni uslijed regulacijskih zahvata. Za
planirane male hidroelektrane na podrudju ekoloske mreze HR 2000619 Mirma i Sire podruje Butonige, odreduje se
obveza da se istom ocjenom prihvatijivosti za ekoloSku mrezu HR 2000619 Mima i Sire podruéje Butonige | HR 2000637
Motovunska Suma, obuhvate individualni i kumulativni utjecaji svih 9 planiranih zahvata.

Iskoridtavanje geotermalnih voda u energetske svrhe posebno ¢e se valorizirati na trasi Kanfanar - Istarske
toplice, na kojoj je na vise mjesta zabilieZena pojava geotermalnin voda niske temperature, a Sto se posebno mozZe
koristiti u razvoju poljoprivredne i prehrambene proizvodnje, kao | za zdravstvenu i rekreativnu namjenu.

Kod planiranja elektrana na biomasu, potrebno je posebnu paznju usmjeriti na zastitu okoliSa, odnosno koristiti
tehnoloski proces bez gorenja biomase.

Kod samostalnin energetskih gradevina za proizvodnju elektriéne energije iz obnovljivih izvora i distribuciju iste
u elektroenergetsku mrezu, prikijucenje treba izvrsiti u dijelu elektroenergetskog sustava koji se nalazi u blizini lokacije
izgradnje navedenih gradevina, a tocna trasa prikljuénog dalekovodalkabela odredit ¢e se prilikom ishodenja akata

kojima se odobrava gradnja, prema posebnim uvjetima nadleZnog elektroprivrednog tijela (operator prijenosnog sustava
ili operator distribucijskog sustava).

Gradnja solamih kolektora ifili fotonaponskih celija moze se planirati i na gradevnoj cestici, kao gradnja
pomoéne gradevine za potrebe osnovne gradevine. Prostornim planom uredenja grada /opéine utvrduju se uvjeti i nagin
gradnje za tu vrstu pomocnih gradevina.

U cilju racionalne potrosnje primarnih energenata, potrebno je, kad god je to moguce i opravdano, planirati
izgradnju kogeneracijskog postrojenja, odnosno istovremenu proizvodnju elektricne i korisne toplinske energije.
Instalirana toplinska snaga pojedinog postrojenja ne bi smjela biti ve¢a od 5 MW, a instalirana snaga svih jedinica ne
veta od 80 MW.
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PLANIMETAR

Clanak 64.
lzdvojena gradevinska podrugja izvan naselja poslovne ifili proizvodne namjene utvrdena ovim Planom su:
- na podrugju Grada Buje: Stanica, Plovanija, Mazurija, Kaldanija i Valenari
- na podrugju Grada Buzeta: Mala Huba, Strped-Mazinjica, Rocko Polje, Griza, Cimos, Sveti lvan, Butoniga, Genetski
centar
- na podrugju Grada Labina: Vinez, Ripenda-Verbanci, Rogotana
- na podrugju Grada Novigrada: Stancija Vinjeri, Sveti Vidal
- na podrugju Grada Pazina: Ciburi-Heki, Podberam, Rudine, Asfaltna baza, Pazinka
- napodrugju Grada Poreéa: Poret, Buiti-Zbandaj, Badema, Dradevac, KoSambra, Kukci
- na podrugju Grada Pule: Kastijun
- na podrugju Grada Rovinja: Lokva Vidotto
- na podrugju Grada Umaga: Ungarija, Vilanija-kamenoclom, Finida, Vrh, Donji Picudo, Valdemat
- na podrugju Grada Vodnjana: Tison, Galizana, Vodnjan sjever
- na podrugju Opcine Bale: Monkastel
- na podrugju Opcine Barban: Grgeci-Raponji, Kreavci, Bristovac
- na podrugju Opcine Brionigla: Strpe, Pedrola
- na podrugju Opcine Cerovlje: Borut, Cerovije
- na podrugju Opcine Funtana: Funtana
- na podrugju Opcine Groznjan: Kave
- na podrugju Opcine Kanfanar: Kanfanar sjever. Kanfanar jug, Kamenoclom Kanfanar jug, Mrgani, Okreti
- na podrugju Opcine Karojba: Skropeti, Krizmani
- na podrugju Opcine Kastelir - Labinci: Labinci, Devici
- na podrugju Opcine Krian: Krian, TE Plomin, Cepic polje
- na podrugju Opéine Liznjan: Sian jug, OKZ Valtura, Stancija Campi, Aero-zona, Budava
- na podrugju Opéine Lupoglav: Lupoglav
- na podrugju Opcine Marcana: Marcana, Filipana
- na podrugju Opéine Medulin: Medulin, Seve, Kamik, Valbonasa
- na podrugju Opcine Oprtalj: Gradinje
- na podrugju Opcine Pican: Pican sjever, Pican jug
- na podrugju Opcine Rasa: Koromatno, Gtali]e. Tvornica vapna
- na podrugju Opcine Sv.Lovre: BadoSnjak, Dorine
- na podrugju Opéine Sv.Petar u Sumi: Skripelj, Brdo
- na podrugju Opéine Sv.Nedelja: Dubrova - Strmac, Nedeséina
- na podrugju Opcine Svetvincéenat: Bibidi
- na podrutju Opcine Tar-Vabriga: Tar
I - na podrugju Opcine Tinjan: Finida I
- na podrugju Upcine Visnjan: Milanezi, (Gambetcl
- na podrugju Opcine Vizinada: Vizinada
- na podrugju Opéine Zminj: Zmin|
- druga pedrugja od interesa lokalne samouprave, a povriine 4 ha ili manje

Za optimalno odredivanje veliine izdvojenog gradevinskog podruéja izvan naselja proizvodne ifili poslovne
namjene treba voditi raéuna o sljedeéem:
veli€ina gradevinskog podrugja proizvodne namjene planira se na temelju gustoée od 30 radnih mjesta/ha (minimalna
gustoca) do 70 radnih mjesta/ha (optimalna gustoca). Planiranje gradevinskih podruéja s uracunatom gustocom izvan
navedenih limita, prilikom izrade prostornih planova lokalne razine, potrebno je dokazati odgovarajuéom studijom
izvedivosti s preglednom tehnoloSkom shemom procesa za pojedine gospodarske subjekte u planiranom podrugju, a
manja gustoéa, bez navedenog dokaza, dozvoljava se iskljuéivo kod tehnologija koje ukljuguju i eksploataciju mineralnih
sirovina unutar gradevinskih podruéja proizvodne namjene (cementare, vapnare, ciglane, tvornice keramickih proizvoda,
industrijska prerada arhitektonskog kamena, asfaline baze, betonare), odnosno ako je vec¢ postoje¢im urbanistickim
planom uredenja ili detaljinim planom uredenja utvrdena drugadija gustoca

Stranica 52 SLUZBENE NOVINE ISTARSKE ZUPANIJE - od 29. srpnja 2016. Broj 14/2016.

Unutar izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja poslovne namjene odredenih ovim Planom, mogu se
planirati smjestajne gradevine iz skupine Hoteli, odredene posebnim propisom, u skladu sa ukupnim kapacitetima iz
Tablici 6. za podruéje pojedine JLS, kao prateéa namjena poslovnoj namjeni.

lzdvojeno gradevinsko podrugje izvan naselja proizvodne namjene Cepic polie u O. Krian, koje se nalazi unutar
podruéja ekoloske mreze HR 1000018 Ugka i Cicarija, planira se iskljuéivo za poljoprivrednu proizvodnju (uzgoj i tov
stoke, divljaci, prerada mesa i mlijeka te prerada voca i povréa), na nacin da se razvoj podrucja, razmjestaj pojedinih
gradevina i njihove tehnoloske karakteristike planiraju s ciliem oguvanija i zastite podrucja ekoloske mreze.
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PLANIMETAR
Obuhvat prostornog plana uredenja grada ili opéine odreduje se administrativnom granicom, temeljem

teritorijalnih i statistickih granica DrZavne geodetske uprave. U sluéaju izmjena granica Drzavne geodetske uprave
(DGU), jedinice lokalne samouprave mogu koristiti izmijenjene granice bez izmjena ovog Plana pod uvjetom medusobne
uskladenosti obuhvata prostomog plana uredenja grada ili opcine susjedne jedinice lokalne samouprave.

Ukoliko se obuhvat prostornog plana uredenja grada ili opéine ne poklapa s administrativnom granicom DGU-a,
kod izmjena i dopuna prostornog plana uredenja grada ili opéine mora se obvezno prikazati administrativna granica i
odrediti uvjeti provedbe prostornog plana na tim prostorima.

Clanak 181.
Generalni urbanisticki plan obvezno se donosi za gradevinska podrudja naselja Pula i Pazin—sukladno
odredbama posebnih propisa. Generalni urbanisti¢ki plan moZe se donijeti i za druga naselja.

Clanak 182.
Urbanisticki plan uredenja donosi se za gradevinska podruéja ili njihove dijelove u skladu sa Zakonom.

Clanak 183.

Ovim Planom utvrduje se obveza izrade programa, studija i drugih dokumenata:
Studija izvodljivosti razvoja ekoloske poljoprivrede u Istarskoj Zupaniji
Studije seizmotektonskog zoniranja Zupanije
Studije razvojnih i prostornih moguénosti pograniénih podruéja Zupanije
Plan integralnog upravljanja obalnim podrucéjem
Revizija Plana navodnjavanja Istarske Zupanije temeljena na Zupanijskoj Strategiji ruralnog razvoja
Podruéja erozije (kartiranje i program obnove)
Studija opravdanosti planiranja ugostiteljsko-turistickih podruéja izvan naselja u odnosu na ekolodku, ekonomsku,
drustvenu te kulturnu komponentu.

Prihvacanje dokumenata iz stavka 1. ovog élanka provest ¢e predstavniéko tijelo Zupanije.

NompkoNa

15




IV. IZMJENE | DOPUNE PPUO TINJAN - ObrazloZenje '
2025.9. |

PLANIMETAR

| CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Ciljevi i programska polazista I'V. Izmjena i dopuna Plana

Ciljevi IV. Izmjena i dopuna Plana definirani su ¢lankom 3. Odluke o izradi PPUO Tinjan,

a programska polaziSta temelje se na pracenju potreba razvoja prostora i na Prostornom

planu Istarske Zupanije, kao prostornom planu vise razine.

Daljnji gospodarski razvitak potrebno je omoguciti planskim mjerama, i to:

- omogucavanjem gradnje solarnih elektrana na podru¢ju Opcine Tinjan u
izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja Finida instalirane snage do 9,99

MW i u dijelu gradevinskog podrucja naselja Jelovci instalirane snage do 1,5 MW

- preispitivanjem i revidiranjem uvjeta gradnje u gradevinskim podrucjima

| PLAN - IV. IZMJENE I DOPUNE

IV. Izmjene 1 dopune PPUO Tinjan odnose se na tekstualni i graficki dio Plana, 1 to na
sljedece teme:

e SOLARNE ELEKTRANE

Ovim Izmjenama i dopunama Plana omogucena je gradnja solarnih elektrana na podrucju
Op¢ine Tinjan na sljede¢im lokacijama:

A) zona Finida (povrsine oznake Isg1 i Isk2)

Ovim Izmjenama i dopunama Plana omogucena je neposredna provedba Plana za solarne
elektrane u gradevinskom podrucju za izdvojene namjene Finida. Neposredna provedba je
moguca iz razloga Sto su za dijelove zone Finida (Finida-sjever i Finida-jug) utvrdeni
uvjeti provedbe zahvata u prostoru s detaljnoS¢u propisanom za urbanistic¢ki plan uredenja,
sukladno Zakonu o prostornom uredenju.

S obzirom da je gradevinsko podrucje Finida odredeno kao neuredeno neizgradeno, za
zonu je sukladno Zakonu odredena obveza izrade UPU-a. Do danas su donesena tri od
Cetiri propisana UPU-a, i to:

- UPU zone proizvodne i poslovne namjene Finida (UPU 40) “SluZbene novine” Opcine
Tinjan 01/12,

- UPU zone proizvodne i poslovne namjene Muntrilj (UPU 52) “Sluzbene novine” Opcine
Tinjan 01/12,

- UPU zone proizvodne i poslovne namjene Brecevi¢i (UPU 41) “Sluzbene novine”
Opcine Tinjan 01/12,

dok UPU Muntrilj IT nije donesen.
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Kartografski prikaz br. 4a “Gradevinska podrucja” - vazeci PPUO Tinjan
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PLANIMETAR

U nastavku je prikazan izvod iz vaZze¢eg PPUO Tinjan s karakteristikima povrSine na koju
se Planom realocira dio gradevinskog podrucja uz uvjet da se ne mijenja ukupna povrSina
gradevinskog podrucja odredena vaze¢im Planom.

IZDVOJENA GRADEVINSKA PODRUCJA IZVAN NASELJA

GOSPODARSKA NAMJENA - PRETEZITO POSLOVNA

GOSPODARSKA NAMJENA - PRETEZITO PROIZVODNA

glqlq
slqle

GOSPODARSKA MAMJENA - POLIOPRIVREDMA PROIZVODNJA

OSTALE POVRSINE IZVAN GRADEVINSKIH PODRUCJA

postojece | planirano

REKREACIJSKA NAMJENA - ADRENALINSKI PARK

&

VRIJEDNO OBRADIVO TLO

OSTALA OBRADIVA TLA

GOSPODARSKA SUMA

SUMA POSEBNE NAMJENE

OSTALO POLJOPRIVREDNO TLO, SUME | SUMSKO ZEMLJISTE

AKUMULACIJA - za navodnjavanje

VODOTOK (ponornica bujiénog karaktera)

Kartografski prikaz br. 1a “Koristenje i namjena povrsina - Povrsine za razvoj i
uredenje” - vaze¢i PPUO Tinjan
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Kartografski prikaz br. 3a “Uvjeti koristenja i zastite prostora - Podrucja posebnih uvjeta

koristenja” - vazec¢i PPUO Tinjan
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Kartografski prikaz br. 3b “Uvjeti koristenja i zastite prostora - Graditeljska bastina” -

vaZec¢i PPUO Tinjan
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Kartografski prikaz br. 3¢ “Uvjeti koristenja i zastite prostora - Podrucja posebnih
ogranicenja u koristenju” - vaZe¢i PPUO Tinjan
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PODRUCJA | DIJELOVI PRIMJENE PLANSKIH MJERA ZASTITE

OBUHVAT URBANISTICKIH PLANOVA UREDENJA NA SNAZI
UPU zone proizvodno poslovne namjene Finida
UPU zone proizvodno poslovne namjene Brecevici
UPU zone proizvodno poslovne namjene Muntrilj
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OBUHVAT OBVEZNE IZRADE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
UPU TP Muntrilj - jug
UPU Muntrilj 2
UPU TRP Faturi
UPU Butori-Milinki

Kartografski prikaz br. 3d “Uvjeti koristenja i zastite prostora - Podrucja primjene
posebnih mjera uredenja i zastite” - vazec¢i PPUO Tinjan
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POSLOVNA NAMJENA - PRETEZITO KOMUNALNO- SERVISNA

POSLOVNA NAMJENA - MANJI PROIZVODNI POGONI | OBRTNISTVO

~ ~ ’ ' [ @:*: PROIZVODNA NAMJENA - PRETEZITO INDUSTRIJSKA
\ % ZASTITNE ZELENE POVRSINE

— —— POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA: ULIENI KORIDOR

foee @ TRAFOSTANICA

UPU zone proizvodne i poslovne namjene Finida (UPU 40)
Kartografski prikaz br.1 Koristenje i namjena povrsina “SluZbene novine” Opcine Tinjan
01/12

UPU zone proizvodne i poslovne namjene Muntrilj (UPU 52)
Kartografski prikaz br.1 Koristenje i namjena povrsina “SluZbene novine” Opcine Tinjan

01/12

oSy

PROIZVODNA NAMJENA - PRETEZITO INDUSTRIJSKA

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA:ULICNI KORIDOR

S

UPU zone proizvodne i poslovne namjene Brecevi¢i (UPU 41)
Kartografski prikaz br.1 Koristenje i namjena povrsina “SluZbene novine” Opcine Tinjan
01/12
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U nastavku je prikazano gradevinsko podru¢je Finida odredeno vaZze¢im PPUO-om i prijedlog
gradevinskog podru¢ja Finida (redefinirano) u postupku izrade IV. liD PPUO.

= - ; MUNTRILJ=

IV. IiD PPUO - Prijedlog (zona Finida)

Kartografski prikaz br.4a “Gradevinska podrucja” PPUO Tinjan
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Sukladno PPZ-u, PPUO-om Tinjan dopusteno je u gradevinskom podruéju Finida planirati
solarne elektrane (samostalne na zasebnim gradevnim ¢esticama) instalirane snage do 9,99
MW (kumulativno za cijelu zonu).

Solarna elektrana na povrsini oznake Isg1 unutar zone Finida-jug

PredloZena lokacija solarne elektrane Brecevici se nalazi unutar UPU Brecevic¢i, a manjim
dijelom unutar obuhvata obvezne izrade UPU Muntrilj IT utvrdenog vaze¢im PPUO-om. U
nastavku je prikazana zona Finida odredena vaZze¢im PPUO Tinjan, te obuhvat vazeceg
UPU Brecevi¢i koji se u paralelnom postupku stavlja izvan snage, kao i obuhvat UPU
Muntrilj II koji nije donesen. S obzirom da je PPUO-om Tinjan, zona Finida odredena kao
neuredeno neizgradeno gradevinsko podrucje, za zonu je obvezna izrada UPU-ova.

F=ma A ™A T e S UFUEHEPEDIZVOD?‘EI -

# UPU Muntrilj IT
-nije donesen

UPU Bredevici
-vazeci plan

GRADEVINSKD PODRUC.E - NEIZGRABENI | NEUREDENI DIO

GRABEVINSKO PODRUCIE - NEIZGRABEN! | NEUREBEN! DIO x .
ZA KOJI JE FROPISANA DETALINOST UPU-a obuhvat zahvata u prostoru s detaljnoféu

UPU-a

RAZVOJ | UREDENJE POVREINA IZVAN NASELJA

00
u M GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA

I1 - preledite proizvedna

Izvadak iz kartografskog prikaza br.4a “Gradevinska podrucja” - vaZe¢i PPUO
s prikazom obuhvata vaZeceg UPU Brecevici, vaZe¢im Planom planiranog UPU-a
Muntrilj Il i podrucja zahvata u prostoru s detaljnoséu UPU-a predloZenog IV. IiD Plana
za gradnju solarne elektrane Brecevici SEI i proizvodne gradevine
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Planom se za juzni dio neuredenog i neizgradenog gradevinskog podrucja za izdvojene
namjene izvan naselja gospodarske - pretezito proizvodne namjene Finida (podrucje
Finida-jug) utvrduju uvjeti provedbe zahvata u prostoru s detaljno$éu propisanom za
urbanisticki plan uredenja, sukladno Zakonu o prostornom uredenju, za gradnju solarne
elektrane Brecevic¢i na povrSini oznake (Isg1) i proizvodne gradevine na povrSini oznake (I)
u gradevinskom podrucju Finida-jug ¢iji je obuhvat odreden kartografskim prikazima br.
5.1-5.6 u mj. 1:2.000. Na navedenom podrucju gradi se neposrednom provedbom ovog
Plana.

Detaljna namjena i nacin koriStenja povrsina te razgrani¢enje, razmjestaj pojedinih javnih i
drugih povrSina prikazani su na kartografskom prikazu 5.1. KoriStenje 1 namjena povrSina
u mjerilu 1:2.000, a povrSine su razgrani¢ene na sljede¢e namjene:

- gospodarska namjena - preteZito proizvodna - solarna elektrana (Isg1),

- gospodarska namjena - pretezito proizvodna (I),

- javne prometne povrsine.

Iskaz povrSina za podrucje Finida-jug prikazan je u tablici u nastavku:

Povrsi : K : o
N Oznaka ovrsina Udio u uv .up11.0{ pow.'rsml
/ha podrucja Finida-jug
gospodarska namjena
\ . Isei 4,06 80,07 %
-preteZito proizvodna
- solarna elektrana
gospodarska namjena I 0,57 11,25 %
- preteZito proizvodna
javne prometne povrsine | GU I OU 0,44 8,68 %
(dio unutar, a dio izvan GP)
Ukupno 5,07 100 %

1ZDVOJENO GRADEVINSKO PODRUCJE 1ZVAN NASELJA

GOSPODARSKA NAMJENA - PRETEZITO
I PROIZVODNA
I GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA
SE1 Solama elektrana Bregevici

CESTOVNI PROMET

GLAVNA ULICA (GU - LOKALNA CESTA)

OSTALE ULICE (OU)

Kartografski prikaz 5.1.

Na povrsini oznake (Ise1) dozvoljava se gradnja solarne elektrane Brecevi¢i. Namjena
gradevine je solarna elektrana za proizvodnju elektricne energije. Pod solarnom
elektranom podrazumijeva se cjelina sastavljena od fotonaponskih panela, trafostanice
(ormari, pripadajuce elektroenergetske mreze i sl.) i pomoénih gradevina u funkciji
elektrane (spremisSta, radionice i sl.). Najvec¢a dozvoljena instalirana snaga solarne
elektrane iznosi 3,5 MW.
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Uvjeti gradnje

- Fotonaponski paneli se postavljaju u skladu sa tehnologijom na nacin da ih je dopusteno
montirati samo na metalnu ¢eli¢nu konstrukciju tako da je njihov najniZi dio iznad zemlje
na visini viSoj od 50 cm, te na nacin da tlo ispod njih tijekom dana ne bude u potpunosti
zasjenjeno;

- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne cestice kig iznosi 0,8. Koeficijent
izgradenosti podrazumijeva odnos izgradene povrSine zemljiSta pod svim gradevinama
ukljucujudi i tlocrtne projekcije fotonaponskih panela i ukupne povrSine gradevne Cestice;

- Gradevina se gradi kao slobodnostojeca;

- Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti kis iznosi 0,8;

- Obvezni gradevinski pravac se ne odreduje.

- Najmanja udaljenost fotonaponskih panela, trafostanice i pomo¢nih gradevina u funkciji
elektrane od granice gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini iznosi 10,0 m, a od
ostalih granica gradevne Cestice iznosi 5,0 m;

- Pomo¢ne gradevine u funkciji elektrane se grade kao prizemne, najvece dopustene visine
4,0 m (do gornjeg ruba krovnog vijenca). Najveca dopuStena bruto tlocrtna povrSina
pojedinaéne pomoc¢ne gradevine iznosi 40 m?, a najveca dopuStena ukupna bruto tlocrtna
povrsina svih pomo¢nih gradevina na gradevnoj Gestici iznosi 200 m2 Pomoéne gradevine
nije dopusteno graditi prije izgradnje solarne elektrane. Medusobna udaljenost pomo¢nih
gradevina iznosi najmanje 4,0 m;

- Arhitektonsko oblikovanje gradevine treba biti u skladu s funkcionalnim i tehnolo$kim
uvjetima uz upotrebu kvalitetnih materijala. Pomoc¢ne gradevine u funkciji elektrane se
moraju svojim oblikovnim karakteristikama i uporabom gradevinskih materijala u
najvecoj mogucoj mjeri prilagoditi lokalnoj graditeljskoj tradiciji.

- Zastitni pojas lokalne ceste definiran je sukladno vaze¢im propisima.

- Svi zahvati se mogu izvoditi fazno/etapno do konacne realizacije predvidene ovim Planom.

Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

- Najmanje 20% gradevne Cestice potrebno je urediti kao parkovne ili zaStitne zelene
povrSine, travnjacima s autohtonim vrstama ukrasnog grmlja, ostalog zelenila i sl.;

- Izmedu montazno ugradenih redova fotonaponskih panela potrebno je osigurati pjesacki
prolaz Sirine 1,2 do 1,5 m;

- Solarna elektrana mora biti ogradena metalnom ogradom visine 2,0 m. Ograda mora biti
prozrana, neupadljiva, zaStiCena od korozije i mora omogucavati prolaz malim
Zivotinjama (zec, kornjaca i sl.);

- Prirodna konfiguracija terena mora biti zadrZana u najve¢oj mogucoj mjeri uz
omogucavanje minimalnih intervencija u svrhu prilagodbe tehnoloskim karakteristikama
panela;

- Unutar gradevne cCestice potrebno je osigurati minimalno jedno parkiraliSno mjesto, a
ukoliko se gradi jedna ili viSe pomo¢nih gradevina u funkciji solarne elektrane, potrebno
je osigurati dodatno 1 parkiraliSno mjesto za sve pomoc¢ne gradevine zajedno.

Nadin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice na prometnu mrezu i ostalu infrastrukturu

- Gradevna Cestica solarne elektrane mora imati direktan pristup s prometnice.

- Solarna elektrana se moze prikljuciti na javnu vodoopskrbnu mreZu, a do njene izgradnje
kao alternativa se dozvoljava prikljucak na vlastitu vodoopskrbu (npr. cisternom).

- Solarna elektrana mora imati individualno zbrinjavanje otpadnih voda na vlastitoj
gradevnoj Cestici (npr. bio uredaj, kompostni toaleti, i sl.).

- Solarna elektrana mora biti prikljuena na elektroenergetsku mreZu prema uvjetima
nadleZnog javnopravnog tijela.

Ostali uvjeti detaljno su odredeni odredbama za provedbu i grafickim dijelom Plana.
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Solarna elektrana na povrsini oznake Isg2 unutar zone Finida-istok

Planom se za isto¢ni dio neuredenog i neizgradenog gradevinskog podrucja za izdvojene
namjene izvan naselja preteZito proizvodne namjene Finida (podruc¢je Finida-istok)
utvrduju uvjeti provedbe zahvata u prostoru s detaljno$¢éu propisanom za urbanisticki plan
uredenja, sukladno Zakonu o prostornom uredenju, za gradnju solarne elektrane na
povrsini oznake (Isg2) i proizvodne gradevine na povrSini oznake (I) u gradevinskom

podrucju Finida-istok Ciji je obuhvat odreden kartografskim prikazima br. 6.1-6.6 u
mj.1:2.000. Na navedenom podrucju gradi se neposrednom provedbom ovog Plana.

Detaljna namjena i nacin koriStenja povrSina te razgranic¢enje, razmjestaj pojedinih javnih i
drugih povrsina prikazani su na kartografskom prikazu 6.1. KoriStenje i namjena povrSina
u mjerilu 1:2.000, a povrSine su razgrani¢ene na sljedece namjene:

- gospodarska namjena - pretezito proizvodna - solarna elektrana (Isg2),

- gospodarska namjena - preteZito proizvodna (I).

Iskaz povrsina za podrucje Finida-istok prikazano je u tablici u nastavku:

N Oznak Povrsina /ha Udio u l\l}(upfl().j po.vréini
a podrucja Finida-istok
gospodarska namjena
Ise2 5,45 91 %

-pretezito proizvodna
- solarna elektrana

gospodarska namjena I 0,52 9 %
- preteZito proizvodna

Ukupno 5,97 100 %

1ZDVOJENO GRADEVINSKO PODRUCJE IZVAN NASELJA

] GOSPODARSKA NAMJENA - PRETEZITO
PROIZVODNA

Solama elektrana

@@ GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA

CESTOVNI PROMET

OSTALE ULICE (OU) - izvan obuhvata

Kartografski prikaz 6.1.

Na povrsini oznake (Isg2) dozvoljava se gradnja solarne elektrane. Namjena gradevina je
solarna elektrana za proizvodnju elektricne energije. Pod solarnom elektranom
podrazumijeva se cjelina sastavljena od fotonaponskih panela, trafostanice (ormari,
pripadajuce elektroenergetske mreze i sl.) i pomoc¢nih gradevina u funkciji elektrane
(spremista, radionice, postrojenje za skladiStenje energije-baterijski spremnici i sl.).
Najveca dozvoljena instalirana snaga solarne elektrane iznosi 4,10 MW.
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Uvjeti gradnje

- Fotonaponski paneli se postavljaju u skladu sa tehnologijom na nacin da ih je dopusteno
montirati samo na metalnu ¢eli¢nu konstrukciju tako da je njihov najniZi dio iznad zemlje
na visini viSoj od 50 cm, te na nacin da tlo ispod njih tijekom dana ne bude u potpunosti
zasjenjeno;

- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne cestice kig iznosi 0,8. Koeficijent
izgradenosti podrazumijeva odnos izgradene povrSine zemljiSta pod svim gradevinama
ukljucujudi i tlocrtne projekcije fotonaponskih panela i ukupne povrSine gradevne Cestice;

- Gradevina se gradi kao slobodnostojeca;

- Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti kis iznosi 0,8;

- Obvezni gradevinski pravac se ne odreduje.

- Najmanja udaljenost fotonaponskih panela, trafostanice i pomo¢nih gradevina u funkciji
elektrane od granice gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini iznosi 10,0 m, a od
ostalih granica gradevne Cestice iznosi 5,0 m;

- Pomo¢ne gradevine u funkciji elektrane se grade kao prizemne, najvece dopustene visine
4,0 m (do gornjeg ruba krovnog vijenca). Najve¢a dopuStena bruto tlocrtna povrSina
pojedinaéne pomoéne gradevine iznosi 40 m?, a najveéa dopuStena ukupna bruto tlocrtna
povrsina svih pomo¢nih gradevina na gradevnoj Gestici iznosi 200 m?. Pomo¢ne gradevine
nije dopusteno graditi prije izgradnje solarne elektrane. Medusobna udaljenost pomo¢nih
gradevina iznosi najmanje 4,0 m;

- Arhitektonsko oblikovanje gradevine treba biti u skladu s funkcionalnim i tehnoloSkim
uvjetima uz upotrebu kvalitetnih materijala. Pomoc¢ne gradevine u funkciji elektrane se
moraju svojim oblikovnim karakteristikama i uporabom gradevinskih materijala u
najvecoj moguc¢oj mjeri prilagoditi lokalnoj graditeljskoj tradiciji.

- Svi zahvati se mogu izvoditi fazno/etapno do konacne realizacije predvidene ovim Planom.

Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

- Najmanje 20% gradevne Cestice potrebno je urediti kao parkovne ili zaStitne zelene
povrSine, travnjacima s autohtonim vrstama ukrasnog grmlja, ostalog zelenila i sl.;

- Izmedu montazno ugradenih redova fotonaponskih panela potrebno je osigurati pjesacki
prolaz Sirine 1,2 do 1,5 m;

- Solarna elektrana mora biti ogradena metalnom ogradom visine 2,0 m. Ograda mora biti
prozra¢na, neupadljiva, zaSticena od korozije i mora omogucavati prolaz malim
Zivotinjama (zec, kornjaca i sl.);

- Prirodna konfiguracija terena mora biti zadrZzana u najve¢oj mogucéoj mjeri uz
omogucavanje minimalnih intervencija u svrhu prilagodbe tehnoloskim karakteristikama
panela;

- Unutar gradevne Cestice potrebno je osigurati minimalno jedno parkiraliSno mjesto, a
ukoliko se gradi jedna ili viSe pomo¢nih gradevina u funkciji solarne elektrane, potrebno
je osigurati dodatno 1 parkiraliSno mjesto za sve pomo¢ne gradevine zajedno.

Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu mreZu i ostalu infrastrukturu

- Gradevna Cestica solarne elektrane mora imati direktan pristup s prometnice.

- Solarna elektrana se moze prikljuciti na javnu vodoopskrbnu mreZu, a do njene izgradnje
kao alternativa se dozvoljava prikljuc¢ak na vlastitu vodoopskrbu (npr. cisternom).

- Solarna elektrana mora imati individualno zbrinjavanje otpadnih voda na vlastitoj
gradevnoj Cestici (npr. bio uredaj, kompostni toaleti, i sl.).

- Solarna elektrana mora biti priklju¢ena na elektroenergetsku mreZu prema uvjetima
nadleZnog javnopravnog tijela.

Ostali uvjeti detaljno su odredeni odredbama za provedbu i grafickim dijelom Plana.
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B) zona preteZito proizvodne namjene (Ise3) u gradevinskom podrudju naselja Jelovci

Solarna elektrana instalirane snage najviSe 1,5 MW planirana je unutar povrSine
gospodarske namjene - preteZito proizvodne (I) unutar gradevinskog podrucja naselja
Jelovci. Vaze¢im PPUO Tinjan utvrdena povrSina gospodarske namjene-poslovne (K1)
prenamijenjena je u preteiitzo/ proizvodnu namjenu (I).

Egradenc  neizgragens RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA NASELJA

. ; W
E GRADEVINSKO PODRU C.{E NASELJA 11IZDVOJENI DIJELOVI K\\v"z'lm
GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA bw—
1 P l 1
=T

..__Ilv,—iia'y-y-.
ﬂ UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA UNUTAR NASELJA F"‘_ -] /,//',///
T2 - turisticko naselje o Vo 7
T3 - kamp ‘-- | flgrdosd i |
N -
@ GOSPODARSKA NAMJENA UNUTAR NASELJA - POSLOVNA r’r ‘-!“l.r A /
K1 - preteZito usluZna 4

GRADEVINSKO PODRUCJE - NEIZGRADENI | NEUREDENI DIO

ZA KOJI JE PROPISANA DETALJNOST UPU-a

A,
m GRADEVINSKO PODRUCJE - NEIZGRABENI | NEUREBENI DIO

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA

neizgradeno

|:| GRABEVINSKO PODRUCJE NASELJA | IZDVOJENI DIJELOVI
GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

Kartografski prikaz br. la “Koristenje i namjena povrsina - Povrsine za razvoj i
uredenje” - vaze¢i PPUO Tinjan (prikaz ostaje isti u IV. IiD PPUO)
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Kartografski prikaz br. 4c “Gradevinska podrucja” - IV. IiD PPUO Tinjan

Sukladno &l. 62. PPZ-a povrsina gospodarske namjene preteZito proizvodne (Isgs) unutar
naselja Jelovei (14.486 m2) zauzima manje od 20% ukupne povrSine gradevinskog
podrucja naselja Jelovci (76.657 m2).

S obzirom da je gradevinsko podrucje odredeno kao neuredeno neizgradeno, ovim Planom
odredena je obveza izrade urbanistickog plana uredenja kao i smjernice za njegovu izradu
(odredbe za provedbu).

e UVJETI GRADNJE

U tekstualnom dijelu Plana - Odredbama za provedbu izmijenjeni su uvjeti gradnje zbog
uskladenja sa vaZe¢im propisima i Zakonima, preciznijeg odredivanja pojedinih odredbi iz
razloga jednostavnije provedbe Plana, tehnickih ispravaka, a ugradene su i korekcije
temeljem preispitanih zahtjeva Opcine. Osim uvjeta gradnje za solarne elektrane i1
proizvodne gradevine u zonama Finida i Jelovci, Izmjene i dopune Plana se odnose na
sljedece teme:

- korekciju pojmova u Pojmovniku;

- redefiniranje uvjeta gradnje stambenih gradevina (povrSine gradevne Ccestice,
koeficijenta izgradenosti, koeficijenta iskoriStenosti, tlocrtne povrSine, vrste
krovova, uvjete postave krovnih terasa, prozor i solarnih panela i dr.);

- redefiniranje uvjeta gradnje viSestambenih gradevina (podrucja u kojima ih je
dozvoljeno graditi, povrSine gradevne Cestice, koeficijenta izgradenosti,
koeficijenta iskoriStenosti, tlocrtne povrSine, vrste krova i dr.);

- redefiniranje uvjeta gradnje ugostiteljsko-turistickih gradevina u naselju (povrSine
gradevne Cestice, koeficijenta izgradenosti, koeficijenta iskoriStenosti);

- produZetak nerazvrstane ceste uz zonu Finida.
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Takoder, redefinirane su odredbe vezane na podruc¢ja s propisanom obveznom izradom
UPU-a, i to na sljedeci nacin:

Za podrucje Opcine Tinjan izradeni su urbanisticki planovi uredenja (UPU):
- UPU zone proizvodne i poslovne namjene zone Finida, “SluZzbene novine Opc¢ine
Tinjan” broj 01/12;
- UPU zone proizvodne i poslovne namjene BrecCevic¢i, “Sluzbene novine Opcine
Tinjan” broj 01/12 (u tijeku je postupak stavljanja izvan snage);
- UPU zone proizvodne i poslovne namjene Muntrilj, “SluZbene novine Opcine
Tinjan” broj 01/12.

Ovim planom odredena je obveza izrade sljede¢ih Urbanistickih planova uredenja (UPU):
- zaproizvodnu zonu unutar gradevinskog podrucja naselja:
e UPU proizvodne zone Jelovci (solarna elektrana)
- za gradevinsko podrucje za izdvojene namjene izvan naselja :
« UPU TP Muntri]j - jug
* UPU Muntrilj II
* UPU TRP Faturi
* UPU Butori-Milinki

Granice obuhvata urbanistickih planova uredenja na podrucju Op¢ine Tinjan prikazane su
na kartografskom prikazu br. 3.d Uvjeti koriStenja i zaStite prostora — podrucja primjene
posebnih mjera uredenja i zastite, u mjerilu 1:25.000, i na kartografskom prikazu broj 4.
Gradevinska podruc¢ja u mj. 1:5.000.

U slucaju stavljanja izvan snage UPU zone proizvodne i poslovne namjene zone Finida
(“‘Sluzbene novine Opcine Tinjan” broj 01/12) i UPU zone proizvodne i poslovne namjene
Muntrilj (“Sluzbene novine Op¢ine Tinjan” broj 01/12), ostaje obveza izrade UPU-a za
navedena podrucja s obzirom da su to neuredena i neizgradena gradevinska podrucja.

U tijeku je postupak stavljanja izvan snage UPU zone proizvodne i poslovne namjene
Brecevi¢i (“Sluzbene novine Opc¢ine Tinjan” broj 01/12). Unutar povrSine Finida-jug
(ukljucuje cjeloviti obuhvat UPU zone proizvodne i poslovne namjene Brecevici i dodatne
povrsine juzno i sjeverno od lokalne ceste) za koju su propisani uvjeti provedbe zahvata s
detaljnos¢u propisanom za urbanisticki plan uredenja te prikazani na kartografskim
prikazima 5.1-5.6 ovog Plana, nakon stavljanja UPU-a zone proizvodne i poslovne
namjene Brecevic¢i izvan snage, gradit ¢e se neposrednom provedbom ovog Plana prema
uvjetima provedbe zahvata u prostoru s detaljno$¢u propisanom za urbanisticki plan
uredenja sukladno Zakonu o prostornom uredenju.

Granice obuhvata neuredenih neizgradenih dijelova gradevinskih podruc¢ja za koje nije
propisana obveza izrade UPU-a, a za koje su ovim Planom propisani uvjeti provedbe
zahvata u prostoru s detaljnos¢u propisanom za urbanisticki plan uredenja, sukladno
Zakonu o prostornom uredenju, prikazane su na kartografskom prikazu broj 4.
Gradevinska podruc¢ja u mj. 1:5.000.

e ZAHTJEVI JAVNOPRAVNIH TIJELA

U okviru oc¢itovanja na Odluku o izradi Plana, ugradeni su zahtjevi javnopravnih tijela (u
tekstualni dio - Odredbe za provedbu i grafic¢ki dio Plana).
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