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PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU

Županija: ISTARSKA ŽUPANIJA

Općina/grad: OPĆINA TINJAN

Naziv prostornog plana: IV. IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREĐENJA

OPĆINE TINJAN

Odluka o izradi plana (službeno glasilo):
Službene novine Općine Tinjan br. 14/23

Odluka predstavničkog tijela o donošenju plana
(službeno glasilo):
Službene novine OpćineTinjan br.

Javna rasprava (datum objave):
Web stranice Ministarstva prostornoga uređenja, graditeljstva i
državne imovine
Dnevne novine
Web stranice Općine Tinjan
Oglasna ploča Općine Tinjan

Javni uvid održan:
od: .2025.g.

do: .2025.g.

Pečat tijela odgovornog za provođenje javne
rasprave:

Odgovorna osoba za provođenje javne rasprave:

_________________________________
Jasmina Cvitan Lakača, dipl.iur.

Suglasnost na plan prema članku 107. Zakona o prostornom uređenju (“Narodne novine”, br.
153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23)
broj suglasnosti KLASA: UR.BROJ: Datum:

Pravna osoba/tijelo koje je izradilo plan:
PLANIMETAR d.o.o.
Gornji Dragonožec, Pučki 75
Pečat pravne osobe/tijela koje je izradilo
plan:

Odgovorna osoba:

________________________________
Romana Di Giusto, dipl.ing.arh.
Mladen Kardum, ing.građ.

Odgovorni voditelj izrade Plana: Romana Di Giusto, dipl.ing.arh

Stručni tim u izradi plana:
Romana Di Giusto, dipl.ing.arh.
Mladen Kardum, ing.građ. Nikola Di Giusto, dipl.ing.el.
Sandra Smiljanić, mag.ing.arch. Ivka Kardum dipl. oecc.
Mirsad Navrboc,struč.spec.ing.aedif. Ivana Najman, dipl.iur.

Pečat predstavničkog tijela: Predsjednik predstavničkog tijela:

_____________
Igor Antolović, d.i.g.

Istovjetnost ovog prostornog plana s
izvornikom ovjerava:

_____________________________
(ime, prezime i potpis)

Pečat nadležnog tijela
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UVOD

Prostorni plan uređenja Općine Tinjan sadrži:
- Odluku o donošenju Prostornog plana uređenja Općine Tinjan

(„Službene novine Grada Pazina“ broj 08/04),
- Odluku o donošenju Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Tinjan

(„Službene novine Općine Tinjan“ broj 09/11.),
- Odluku o donošenju II. Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Tinjan

(„Službene novine Općine Tinjan“ broj 01/16),
- Odluku o donošenju III. Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine

Tinjan („Službene novine Općine Tinjan“ broj 09/20).

PROČIŠĆENI TEKST I GRAFIKA - važeći plan:
Na temelju navedenih Odluka izrađen je PROČIŠĆENI TEKST, te objavljen u
„Službenim novinama Općine Tinjan“ br.10/20. Kartografski prikazi pročišćenog
grafičkog dijela Prostornog plana uređenja Općine Tinjan istovjetni su kartografskim
prikazima u grafičkom dijelu III. Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine
Tinjan („Službene novine Općine Tinjan“ br. 9/20).

IV. Izmjene i dopune Prostornog plana uređenja Općine Tinjan izrađuju se na temelju
Odluke o izradi IV. Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Tinjan koja je
objavljena u “Službenim novinama Općine Tinjan” br. 14/23.

Plan se izrađuje u skladu s odredbama Zakona o prostornom uređenju („Narodne
novine“ br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23).

IV. Izmjene i dopune Plana predstavlja elaborat "IV. Izmjene i dopune PPUO-a Tinjan"
sastavljen od:

I - Tekstualnog dijela - Odredbe za provedbu
II - Grafičkog dijela
III - Priloga (III-1 Obrazloženje, III-2 Sažetak za javnost, III-3 Izvješće o javnoj

raspravi).

Izrada IV. Izmjena i dopuna Plana rezultat je kontinuiranog procesa planiranja koji se
temelji na praćenju i ocjenjivanju stanja u prostoru.

U cilju gospodarskog razvoja nužno je neprestano i nanovo sagledavati sveukupni prostor,
radi zadovoljavanja raznolikih potreba i stvaranja preduvjeta za razvoj gospodarskih
djelatnosti.
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POLAZIŠTA (ANALIZA)

Razlozi za izradu IV. Izmjena i dopuna Plana

Izrada IV. Izmjena i dopuna Plana je dio procesa koji se temelji na praćenju i ocjenjivanju
stanja na području Općine Tinjan te reagiranju na prostorne pojave i procese koji nisu u
skladu s razvojnim ciljevima utvrđenim u Prostornom planu uređenja Općine Tinjan
(‘’Službene novine Grada Pazina’’ broj 8/04, ‘’Službene novine Općine Tinjan’’ broj 9/11,
1/16, 9/20, 10/20 - pročišćeni tekst) – u daljnjem tekstu: PPUO, kao i na planska rješenja
koja se temeljem mogućnosti PPUO-a ne realiziraju ili nisu u skladu s prostornim planom
više razine i zakonskom regulativom.

Izradi IV. izmjena i dopuna Plana pristupilo se zbog:

- omogućavanja izgradnje solarnih elektrana na području Općine Tinjan u izdvojenom
građevinskom području izvan naselja Finida instalirane snage do 9,99 MW i u dijelu
građevinskog područja naselja Jelovci instalirane snage do 1,5 MW;
- preispitivanje i, po potrebi, revidiranje utvrđenih uvjeta gradnje u građevinskim
područjima.

Obuhvat IV. Izmjena i dopuna Plana

Obuhvat IV. Izmjena i dopuna Plana istovjetan je obuhvatu važećeg PPUO-a, kojim je
obuhvaćeno cijelo područje Općine Tinjan.

Ocjena stanja u obuhvatu IV. Izmjena i dopuna Plana

Na području Općine Tinjan kontinuirano se ulaže u razvoj i opremanje područja
infrastrukturom. Budući da su u međuvremenu mijenjane odredbe pojedinih propisa
vezano na prostorno uređenje te se izrađuju nove strategije i projekti čija primjena
neposredno utječe na razvoj Općine Tinjan, ocjenjuje se da putem provedbe važećeg
PPUO-a nije moguće optimalno iskoristiti potencijal prostora te da ga je potrebno
revidirati.

Postupak strateške procjene utjecaja na okoliš i prethodna ocjena prihvatljivosti
zahvata za ekološku mrežu

Prije upućivanja Odluke o izradi IV. Izmjena i dopuna PPUO Tinjan na donošenje na
Općinsko vijeće Općine Tinjan, pozivom na odredbu članka 86. stavka 3. Zakona, od
Upravnog odjela za održivi razvoj Istarske županije, sukladno odredbi članka 66. stavka 1.
Zakona o zaštiti okoliša „Narodne novine“ broj 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18)
pribavljeno je Mišljenje o potrebi provedbe strateške procjene utjecaja na okoliš KLASA:
351-03/23-01/28; URBROJ: 2163-08-02/6-23-12 od 22. studenoga 2023.g.), a kojim je
ocijenjeno da za planirane Izmjene i dopune Plana nije potrebno provesti postupak
strateške procjene utjecaja na okoliš.
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Očitovanja javnopravnih tijela na Odluku o izradi IV. Izmjena i dopuna Plana

U tijeku procedure izrade i donošenja IV. Izmjena i dopuna Plana na Odluku o izradi
pristigla su sljedeća očitovanja:

- Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove sjevernog Jadrana, Rijeka;
- Županijska uprava za ceste Istarske županije, Pazin;
- Zavod za prostorno uređenje Istarske županije, Pula;
- Ministarstvo unutarnjih poslova, Pazin;
- Ministarstvo unutarnjih poslova - Odjel inspekcije, Pazin;
- HEP, Elektoistra Pula, Pula;
- Istarski vodovod d.o.o., Buzet;
- HAKOM, Zagreb;
- Ministarstvo poljoprivrede, Uprava za poljoprivredno zemljište, biljnu proizvodnju

i tržište, Zagreb;
- Ministarstvo zdravstva.

Očitovanja i zahtjevi javnopravnih tijela analizirani su i ugrađeni u Plan.
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Obveze iz plana šireg područja

Plan šireg područja

Za područje obuhvata PPUO Tinjan na snazi je Prostorni plan Istarske županije
(“Službene novine Istarske županije“ broj 2/02, 1/05, 4/05, 14/05 – pročišćeni tekst, 10/08,
7/10, 16/11 – pročišćeni tekst, 13/12, 9/16 i 14/16-pročišćeni tekst). U nastavku je
prikazan izvod iz grafičkog dijela PPŽ-a.

Prostorni plan Istarske županije

U nastavku je prikazan izvod iz grafičkog dijela plana.

PPIŽ, kartografski prikaz. br.1. “Korištenje i namjena prostora/površina, prostori za
razvoj i uređenje” (izvorno mj. 1:100.000)
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PPIŽ, kartografski prikaz. br.2.4. “Infrastrukturni sustavi - Energetika” (izvorno mj.
1:100.000)
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PPIŽ, kartografski prikaz. br.3.1.1. “Uvjeti korištenja i zaštite prostora, Područja
posebnih uvjeta korištenja, Zaštićena područja prirode” (izvorno mj. 1:100.000)
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PPIŽ, kartografski prikaz. br.3.1.2. “Uvjeti korištenja i zaštite prostora, Područja
posebnih uvjeta korištenja,Ekološka mreža (EM)- Natura 2000” (izvorno mj. 1:100.000)

PPIŽ, kartografski prikaz. br.3.1.3. “Uvjeti korištenja i zaštite prostora, Područja
posebnih uvjeta korištenja, Zaštita kulturne baštine” (izvorno mj. 1:100.000)
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PPIŽ, kartografski prikaz. br.3.2.1. “Uvjeti korištenja i zaštite prostora, Područja
posebnih ograničenja u korištenju - krajobraz” (izvorno mj. 1:100.000)
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PPIŽ, kartografski prikaz. br. 3.2.2. “Uvjeti korištenja i zaštite prostora, Područja
posebnih ograničenja u korištenju - vode i more” (izvorno mj. 1:100.000)
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SOLARNE ELEKTRANE - PPŽ (Odredbe za provođenje)
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CILJEVI PROSTORNOG UREĐENJA

Ciljevi i programska polazišta IV. Izmjena i dopuna Plana

Ciljevi IV. Izmjena i dopuna Plana definirani su člankom 3. Odluke o izradi PPUO Tinjan,
a programska polazišta temelje se na praćenju potreba razvoja prostora i na Prostornom
planu Istarske županije, kao prostornom planu više razine.

Daljnji gospodarski razvitak potrebno je omogućiti planskim mjerama, i to:

- omogućavanjem gradnje solarnih elektrana na području Općine Tinjan u
izdvojenom građevinskom području izvan naselja Finida instalirane snage do 9,99
MW i u dijelu građevinskog područja naselja Jelovci instalirane snage do 1,5 MW

- preispitivanjem i revidiranjem uvjeta gradnje u građevinskim područjima

PLAN - IV. IZMJENE I DOPUNE

IV. Izmjene i dopune PPUO Tinjan odnose se na tekstualni i grafički dio Plana, i to na
sljedeće teme:

● SOLARNE ELEKTRANE

Ovim Izmjenama i dopunama Plana omogućena je gradnja solarnih elektrana na području
Općine Tinjan na sljedećim lokacijama:

A) zona Finida (površine oznake ISE1 i ISE2)

Ovim Izmjenama i dopunama Plana omogućena je neposredna provedba Plana za solarne
elektrane u građevinskom području za izdvojene namjene Finida. Neposredna provedba je
moguća iz razloga što su za dijelove zone Finida (Finida-sjever i Finida-jug) utvrđeni
uvjeti provedbe zahvata u prostoru s detaljnošću propisanom za urbanistički plan uređenja,
sukladno Zakonu o prostornom uređenju.

S obzirom da je građevinsko područje Finida određeno kao neuređeno neizgrađeno, za
zonu je sukladno Zakonu određena obveza izrade UPU-a. Do danas su donesena tri od
četiri propisana UPU-a, i to:
- UPU zone proizvodne i poslovne namjene Finida (UPU 40) “Službene novine” Općine
Tinjan 01/12,
- UPU zone proizvodne i poslovne namjene Muntrilj (UPU 52) “Službene novine” Općine
Tinjan 01/12,
- UPU zone proizvodne i poslovne namjene Brečevići (UPU 41) “Službene novine”
Općine Tinjan 01/12,

dok UPU Muntrilj II nije donesen.
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Kartografski prikaz br. 4a “Građevinska područja” - važeći PPUO Tinjan

NA SNAZI

NA SNAZI

NA SNAZI

NIJE
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U nastavku je prikazan izvod iz važećeg PPUO Tinjan s karakteristikima površine na koju
se Planom realocira dio građevinskog područja uz uvjet da se ne mijenja ukupna površina
građevinskog područja određena važećim Planom.

Kartografski prikaz br. 1a “Korištenje i namjena površina - Površine za razvoj i
uređenje” - važeći PPUO Tinjan
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Kartografski prikaz br. 3a “Uvjeti korištenja i zaštite prostora - Područja posebnih uvjeta
korištenja” - važeći PPUO Tinjan

Kartografski prikaz br. 3b “Uvjeti korištenja i zaštite prostora - Graditeljska baština” -
važeći PPUO Tinjan
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Kartografski prikaz br. 3c “Uvjeti korištenja i zaštite prostora - Područja posebnih
ograničenja u korištenju” - važeći PPUO Tinjan
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Kartografski prikaz br. 3d “Uvjeti korištenja i zaštite prostora - Područja primjene
posebnih mjera uređenja i zaštite” - važeći PPUO Tinjan
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UPU zone proizvodne i poslovne namjene Finida (UPU 40)
Kartografski prikaz br.1 Korištenje i namjena površina “Službene novine” Općine Tinjan

01/12

UPU zone proizvodne i poslovne namjene Muntrilj (UPU 52)
Kartografski prikaz br.1 Korištenje i namjena površina “Službene novine” Općine Tinjan

01/12

UPU zone proizvodne i poslovne namjene Brečevići (UPU 41)
Kartografski prikaz br.1 Korištenje i namjena površina “Službene novine” Općine Tinjan

01/12
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U nastavku je prikazano građevinsko područje Finida određeno važećim PPUO-om i prijedlog
građevinskog područja Finida (redefinirano) u postupku izrade IV. IiD PPUO.

Važeći PPUO (zona Finida)

IV. IiD PPUO - Prijedlog (zona Finida)

Kartografski prikaz br.4a “Građevinska područja” PPUO Tinjan
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Sukladno PPŽ-u, PPUO-om Tinjan dopušteno je u građevinskom području Finida planirati
solarne elektrane (samostalne na zasebnim građevnim česticama) instalirane snage do 9,99
MW (kumulativno za cijelu zonu).

Solarna elektrana na površini oznake ISE1 unutar zone Finida-jug

Predložena lokacija solarne elektrane Brečevići se nalazi unutar UPU Brečevići, a manjim
dijelom unutar obuhvata obvezne izrade UPU Muntrilj II utvrđenog važećim PPUO-om. U
nastavku je prikazana zona Finida određena važećim PPUO Tinjan, te obuhvat važećeg
UPU Brečevići koji se u paralelnom postupku stavlja izvan snage, kao i obuhvat UPU
Muntrilj II koji nije donesen. S obzirom da je PPUO-om Tinjan, zona Finida određena kao
neuređeno neizgrađeno građevinsko područje, za zonu je obvezna izrada UPU-ova.

Izvadak iz kartografskog prikaza br.4a “Građevinska područja” - važeći PPUO
s prikazom obuhvata važećeg UPU Brečevići, važećim Planom planiranog UPU-a

Muntrilj II i područja zahvata u prostoru s detaljnošću UPU-a predloženog IV. IiD Plana
za gradnju solarne elektrane Brečevići SE1 i proizvodne građevine
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Planom se za južni dio neuređenog i neizgrađenog građevinskog područja za izdvojene
namjene izvan naselja gospodarske - pretežito proizvodne namjene Finida (područje
Finida-jug) utvrđuju uvjeti provedbe zahvata u prostoru s detaljnošću propisanom za
urbanistički plan uređenja, sukladno Zakonu o prostornom uređenju, za gradnju solarne
elektrane Brečevići na površini oznake (ISE1) i proizvodne građevine na površini oznake (I)
u građevinskom području Finida-jug čiji je obuhvat određen kartografskim prikazima br.
5.1-5.6 u mj. 1:2.000. Na navedenom području gradi se neposrednom provedbom ovog
Plana.

Detaljna namjena i način korištenja površina te razgraničenje, razmještaj pojedinih javnih i
drugih površina prikazani su na kartografskom prikazu 5.1. Korištenje i namjena površina
u mjerilu 1:2.000, a površine su razgraničene na sljedeće namjene:

- gospodarska namjena - pretežito proizvodna - solarna elektrana (ISE1),
- gospodarska namjena - pretežito proizvodna (I),
- javne prometne površine.

Iskaz površina za područje Finida-jug prikazan je u tablici u nastavku:

Namjena Oznaka
Površina

/ha
Udio u ukupnoj površini

područja Finida-jug

gospodarska namjena
-pretežito proizvodna
- solarna elektrana

ISE1 4,06 80,07 %

gospodarska namjena
- pretežito proizvodna

I 0,57 11,25 %

javne prometne površine
(dio unutar, a dio izvan GP)

GU I OU 0,44 8,68 %

Ukupno 5,07 100 %

Kartografski prikaz 5.1.

Na površini oznake (ISE1) dozvoljava se gradnja solarne elektrane Brečevići. Namjena
građevine je solarna elektrana za proizvodnju električne energije. Pod solarnom
elektranom podrazumijeva se cjelina sastavljena od fotonaponskih panela, trafostanice
(ormari, pripadajuće elektroenergetske mreže i sl.) i pomoćnih građevina u funkciji
elektrane (spremišta, radionice i sl.). Najveća dozvoljena instalirana snaga solarne
elektrane iznosi 3,5 MW.
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Uvjeti gradnje
- Fotonaponski paneli se postavljaju u skladu sa tehnologijom na način da ih je dopušteno

montirati samo na metalnu čeličnu konstrukciju tako da je njihov najniži dio iznad zemlje
na visini višoj od 50 cm, te na način da tlo ispod njih tijekom dana ne bude u potpunosti
zasjenjeno;

- Najveći dopušteni koeficijent izgrađenosti građevne čestice kig iznosi 0,8. Koeficijent
izgrađenosti podrazumijeva odnos izgrađene površine zemljišta pod svim građevinama
uključujući i tlocrtne projekcije fotonaponskih panela i ukupne površine građevne čestice;

- Građevina se gradi kao slobodnostojeća;
- Najveći dopušteni koeficijent iskorištenosti kis iznosi 0,8;
- Obvezni građevinski pravac se ne određuje.
- Najmanja udaljenost fotonaponskih panela, trafostanice i pomoćnih građevina u funkciji

elektrane od granice građevne čestice prema javnoj prometnoj površini iznosi 10,0 m, a od
ostalih granica građevne čestice iznosi 5,0 m;

- Pomoćne građevine u funkciji elektrane se grade kao prizemne, najveće dopuštene visine
4,0 m (do gornjeg ruba krovnog vijenca). Najveća dopuštena bruto tlocrtna površina
pojedinačne pomoćne građevine iznosi 40 m2, a najveća dopuštena ukupna bruto tlocrtna
površina svih pomoćnih građevina na građevnoj čestici iznosi 200 m2. Pomoćne građevine
nije dopušteno graditi prije izgradnje solarne elektrane. Međusobna udaljenost pomoćnih
građevina iznosi najmanje 4,0 m;

- Arhitektonsko oblikovanje građevine treba biti u skladu s funkcionalnim i tehnološkim
uvjetima uz upotrebu kvalitetnih materijala. Pomoćne građevine u funkciji elektrane se
moraju svojim oblikovnim karakteristikama i uporabom građevinskih materijala u
najvećoj mogućoj mjeri prilagoditi lokalnoj graditeljskoj tradiciji.

- Zaštitni pojas lokalne ceste definiran je sukladno važećim propisima.
- Svi zahvati se mogu izvoditi fazno/etapno do konačne realizacije predviđene ovim Planom.

Uvjeti za uređenje građevne čestice
- Najmanje 20% građevne čestice potrebno je urediti kao parkovne ili zaštitne zelene

površine, travnjacima s autohtonim vrstama ukrasnog grmlja, ostalog zelenila i sl.;
- Između montažno ugrađenih redova fotonaponskih panela potrebno je osigurati pješački

prolaz širine 1,2 do 1,5 m;
- Solarna elektrana mora biti ograđena metalnom ogradom visine 2,0 m. Ograda mora biti

prozračna, neupadljiva, zaštićena od korozije i mora omogućavati prolaz malim
životinjama (zec, kornjača i sl.);

- Prirodna konfiguracija terena mora biti zadržana u najvećoj mogućoj mjeri uz
omogućavanje minimalnih intervencija u svrhu prilagodbe tehnološkim karakteristikama
panela;

- Unutar građevne čestice potrebno je osigurati minimalno jedno parkirališno mjesto, a
ukoliko se gradi jedna ili više pomoćnih građevina u funkciji solarne elektrane, potrebno
je osigurati dodatno 1 parkirališno mjesto za sve pomoćne građevine zajedno.

Način i uvjeti priključenja građevne čestice na prometnu mrežu i ostalu infrastrukturu
- Građevna čestica solarne elektrane mora imati direktan pristup s prometnice.
- Solarna elektrana se može priključiti na javnu vodoopskrbnu mrežu, a do njene izgradnje

kao alternativa se dozvoljava priključak na vlastitu vodoopskrbu (npr. cisternom).
- Solarna elektrana mora imati individualno zbrinjavanje otpadnih voda na vlastitoj

građevnoj čestici (npr. bio uređaj, kompostni toaleti, i sl.).
- Solarna elektrana mora biti priključena na elektroenergetsku mrežu prema uvjetima

nadležnog javnopravnog tijela.

Ostali uvjeti detaljno su određeni odredbama za provedbu i grafičkim dijelom Plana.
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Solarna elektrana na površini oznake ISE2 unutar zone Finida-istok

Planom se za istočni dio neuređenog i neizgrađenog građevinskog područja za izdvojene
namjene izvan naselja pretežito proizvodne namjene Finida (područje Finida-istok)
utvrđuju uvjeti provedbe zahvata u prostoru s detaljnošću propisanom za urbanistički plan
uređenja, sukladno Zakonu o prostornom uređenju, za gradnju solarne elektrane na
površini oznake (ISE2) i proizvodne građevine na površini oznake (I) u građevinskom
području Finida-istok čiji je obuhvat određen kartografskim prikazima br. 6.1-6.6 u
mj.1:2.000. Na navedenom području gradi se neposrednom provedbom ovog Plana.

Detaljna namjena i način korištenja površina te razgraničenje, razmještaj pojedinih javnih i
drugih površina prikazani su na kartografskom prikazu 6.1. Korištenje i namjena površina
u mjerilu 1:2.000, a površine su razgraničene na sljedeće namjene:

- gospodarska namjena - pretežito proizvodna - solarna elektrana (ISE2),
- gospodarska namjena - pretežito proizvodna (I).

Iskaz površina za područje Finida-istok prikazano je u tablici u nastavku:

Namjena
Oznak

a
Površina /ha

Udio u ukupnoj površini
područja Finida-istok

gospodarska namjena
-pretežito proizvodna
- solarna elektrana

ISE2 5,45 91 %

gospodarska namjena
- pretežito proizvodna

I 0,52 9 %

Ukupno 5,97 100 %

Kartografski prikaz 6.1.

Na površini oznake (ISE2) dozvoljava se gradnja solarne elektrane. Namjena građevina je
solarna elektrana za proizvodnju električne energije. Pod solarnom elektranom
podrazumijeva se cjelina sastavljena od fotonaponskih panela, trafostanice (ormari,
pripadajuće elektroenergetske mreže i sl.) i pomoćnih građevina u funkciji elektrane
(spremišta, radionice, postrojenje za skladištenje energije-baterijski spremnici i sl.).
Najveća dozvoljena instalirana snaga solarne elektrane iznosi 4,10 MW.
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Uvjeti gradnje
- Fotonaponski paneli se postavljaju u skladu sa tehnologijom na način da ih je dopušteno

montirati samo na metalnu čeličnu konstrukciju tako da je njihov najniži dio iznad zemlje
na visini višoj od 50 cm, te na način da tlo ispod njih tijekom dana ne bude u potpunosti
zasjenjeno;

- Najveći dopušteni koeficijent izgrađenosti građevne čestice kig iznosi 0,8. Koeficijent
izgrađenosti podrazumijeva odnos izgrađene površine zemljišta pod svim građevinama
uključujući i tlocrtne projekcije fotonaponskih panela i ukupne površine građevne čestice;

- Građevina se gradi kao slobodnostojeća;
- Najveći dopušteni koeficijent iskorištenosti kis iznosi 0,8;
- Obvezni građevinski pravac se ne određuje.
- Najmanja udaljenost fotonaponskih panela, trafostanice i pomoćnih građevina u funkciji

elektrane od granice građevne čestice prema javnoj prometnoj površini iznosi 10,0 m, a od
ostalih granica građevne čestice iznosi 5,0 m;

- Pomoćne građevine u funkciji elektrane se grade kao prizemne, najveće dopuštene visine
4,0 m (do gornjeg ruba krovnog vijenca). Najveća dopuštena bruto tlocrtna površina
pojedinačne pomoćne građevine iznosi 40 m2, a najveća dopuštena ukupna bruto tlocrtna
površina svih pomoćnih građevina na građevnoj čestici iznosi 200 m2. Pomoćne građevine
nije dopušteno graditi prije izgradnje solarne elektrane. Međusobna udaljenost pomoćnih
građevina iznosi najmanje 4,0 m;

- Arhitektonsko oblikovanje građevine treba biti u skladu s funkcionalnim i tehnološkim
uvjetima uz upotrebu kvalitetnih materijala. Pomoćne građevine u funkciji elektrane se
moraju svojim oblikovnim karakteristikama i uporabom građevinskih materijala u
najvećoj mogućoj mjeri prilagoditi lokalnoj graditeljskoj tradiciji.

- Svi zahvati se mogu izvoditi fazno/etapno do konačne realizacije predviđene ovim Planom.

Uvjeti za uređenje građevne čestice
- Najmanje 20% građevne čestice potrebno je urediti kao parkovne ili zaštitne zelene

površine, travnjacima s autohtonim vrstama ukrasnog grmlja, ostalog zelenila i sl.;
- Između montažno ugrađenih redova fotonaponskih panela potrebno je osigurati pješački

prolaz širine 1,2 do 1,5 m;
- Solarna elektrana mora biti ograđena metalnom ogradom visine 2,0 m. Ograda mora biti

prozračna, neupadljiva, zaštićena od korozije i mora omogućavati prolaz malim
životinjama (zec, kornjača i sl.);

- Prirodna konfiguracija terena mora biti zadržana u najvećoj mogućoj mjeri uz
omogućavanje minimalnih intervencija u svrhu prilagodbe tehnološkim karakteristikama
panela;

- Unutar građevne čestice potrebno je osigurati minimalno jedno parkirališno mjesto, a
ukoliko se gradi jedna ili više pomoćnih građevina u funkciji solarne elektrane, potrebno
je osigurati dodatno 1 parkirališno mjesto za sve pomoćne građevine zajedno.

Način i uvjeti priključenja građevne čestice na prometnu mrežu i ostalu infrastrukturu
- Građevna čestica solarne elektrane mora imati direktan pristup s prometnice.
- Solarna elektrana se može priključiti na javnu vodoopskrbnu mrežu, a do njene izgradnje

kao alternativa se dozvoljava priključak na vlastitu vodoopskrbu (npr. cisternom).
- Solarna elektrana mora imati individualno zbrinjavanje otpadnih voda na vlastitoj

građevnoj čestici (npr. bio uređaj, kompostni toaleti, i sl.).
- Solarna elektrana mora biti priključena na elektroenergetsku mrežu prema uvjetima

nadležnog javnopravnog tijela.

Ostali uvjeti detaljno su određeni odredbama za provedbu i grafičkim dijelom Plana.
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B) zona pretežito proizvodne namjene (ISE3) u građevinskom području naselja Jelovci

Solarna elektrana instalirane snage najviše 1,5 MW planirana je unutar površine
gospodarske namjene - pretežito proizvodne (I) unutar građevinskog područja naselja
Jelovci. Važećim PPUO Tinjan utvrđena površina gospodarske namjene-poslovne (K1)
prenamijenjena je u pretežito proizvodnu namjenu (I).

Kartografski prikaz br. 4c “Građevinska područja” - važeći PPUO Tinjan

Kartografski prikaz br. 1a “Korištenje i namjena površina - Površine za razvoj i
uređenje” - važeći PPUO Tinjan (prikaz ostaje isti u IV. IiD PPUO)
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Kartografski prikaz br. 4c “Građevinska područja” - IV. IiD PPUO Tinjan

Sukladno čl. 62. PPŽ-a površina gospodarske namjene pretežito proizvodne (ISE3) unutar
naselja Jelovci (14.486 m2) zauzima manje od 20% ukupne površine građevinskog
područja naselja Jelovci (76.657 m2).

S obzirom da je građevinsko područje određeno kao neuređeno neizgrađeno, ovim Planom
određena je obveza izrade urbanističkog plana uređenja kao i smjernice za njegovu izradu
(odredbe za provedbu).

● UVJETI GRADNJE

U tekstualnom dijelu Plana - Odredbama za provedbu izmijenjeni su uvjeti gradnje zbog
usklađenja sa važećim propisima i Zakonima, preciznijeg određivanja pojedinih odredbi iz
razloga jednostavnije provedbe Plana, tehničkih ispravaka, a ugrađene su i korekcije
temeljem preispitanih zahtjeva Općine. Osim uvjeta gradnje za solarne elektrane i
proizvodne građevine u zonama Finida i Jelovci, Izmjene i dopune Plana se odnose na
sljedeće teme:

- korekciju pojmova u Pojmovniku;
- redefiniranje uvjeta gradnje stambenih građevina (površine građevne čestice,

koeficijenta izgrađenosti, koeficijenta iskorištenosti, tlocrtne površine, vrste
krovova, uvjete postave krovnih terasa, prozor i solarnih panela i dr.);

- redefiniranje uvjeta gradnje višestambenih građevina (područja u kojima ih je
dozvoljeno graditi, površine građevne čestice, koeficijenta izgrađenosti,
koeficijenta iskorištenosti, tlocrtne površine, vrste krova i dr.);

- redefiniranje uvjeta gradnje ugostiteljsko-turističkih građevina u naselju (površine
građevne čestice, koeficijenta izgrađenosti, koeficijenta iskorištenosti);

- produžetak nerazvrstane ceste uz zonu Finida.
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Također, redefinirane su odredbe vezane na područja s propisanom obveznom izradom
UPU-a, i to na sljedeći način:

Za područje Općine Tinjan izrađeni su urbanistički planovi uređenja (UPU):
- UPU zone proizvodne i poslovne namjene zone Finida, “Službene novine Općine

Tinjan” broj 01/12;
- UPU zone proizvodne i poslovne namjene Brečevići, “Službene novine Općine

Tinjan” broj 01/12 (u tijeku je postupak stavljanja izvan snage);
- UPU zone proizvodne i poslovne namjene Muntrilj, “Službene novine Općine

Tinjan” broj 01/12.

Ovim planom određena je obveza izrade sljedećih Urbanističkih planova uređenja (UPU):
- za proizvodnu zonu unutar građevinskog područja naselja:

• UPU proizvodne zone Jelovci (solarna elektrana)
- za građevinsko područje za izdvojene namjene izvan naselja :

•UPU TP Muntrilj - jug
•UPU Muntrilj II
•UPU TRP Faturi
•UPU Butori-Milinki

Granice obuhvata urbanističkih planova uređenja na području Općine Tinjan prikazane su
na kartografskom prikazu br. 3.d Uvjeti korištenja i zaštite prostora – područja primjene
posebnih mjera uređenja i zaštite, u mjerilu 1:25.000, i na kartografskom prikazu broj 4.
Građevinska područja u mj. 1:5.000.

U slučaju stavljanja izvan snage UPU zone proizvodne i poslovne namjene zone Finida
(“Službene novine Općine Tinjan” broj 01/12) i UPU zone proizvodne i poslovne namjene
Muntrilj (“Službene novine Općine Tinjan” broj 01/12), ostaje obveza izrade UPU-a za
navedena područja s obzirom da su to neuređena i neizgrađena građevinska područja.

U tijeku je postupak stavljanja izvan snage UPU zone proizvodne i poslovne namjene
Brečevići (“Službene novine Općine Tinjan” broj 01/12). Unutar površine Finida-jug
(uključuje cjeloviti obuhvat UPU zone proizvodne i poslovne namjene Brečevići i dodatne
površine južno i sjeverno od lokalne ceste) za koju su propisani uvjeti provedbe zahvata s
detaljnošću propisanom za urbanistički plan uređenja te prikazani na kartografskim
prikazima 5.1-5.6 ovog Plana, nakon stavljanja UPU-a zone proizvodne i poslovne
namjene Brečevići izvan snage, gradit će se neposrednom provedbom ovog Plana prema
uvjetima provedbe zahvata u prostoru s detaljnošću propisanom za urbanistički plan
uređenja sukladno Zakonu o prostornom uređenju.

Granice obuhvata neuređenih neizgrađenih dijelova građevinskih područja za koje nije
propisana obveza izrade UPU-a, a za koje su ovim Planom propisani uvjeti provedbe
zahvata u prostoru s detaljnošću propisanom za urbanistički plan uređenja, sukladno
Zakonu o prostornom uređenju, prikazane su na kartografskom prikazu broj 4.
Građevinska područja u mj. 1:5.000.

● ZAHTJEVI JAVNOPRAVNIH TIJELA

U okviru očitovanja na Odluku o izradi Plana, ugrađeni su zahtjevi javnopravnih tijela (u
tekstualni dio - Odredbe za provedbu i grafički dio Plana).


