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ISTARSKA ZUPANIJA
OPCINA TINJAN
Jedinstveni upravni odjel

KI.ASA:350-02/23-01/03
URBROIJ:2163-37-03/01-26-72
Tinjan, 27.02.2026.

PREDMET: IzvjeS¢e o javnoj raspravi o Prijedlogu IV. Izmjena i
dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Tinjan
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Op¢ina Tinjan Planimetar d.o.o.
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zvjesce o javnoj raspravi — [V. [zmjene i dopune PPUO Tinjan

2026.g.
SADRZAJ:
1.  Podaci iz objave javne rasprave
2 Popis sudionika u javnoj raspravi koji su pozvani posebnom obavijesti 0 javnoj
raspravi
3.  Popis sudionika u javnoj raspravi ¢ija su misljenja, prijedlozi i primjedbe na Prijedlog
Izmjena i dopuna Plana prihvaceni
4.  Popis sudionika u javnoj raspravi ¢ija mi§ljenja, prijedlozi i primjedbe nisu razmatrani
iz razloga propisanim Zakonom prostornom uredenju
5.  Prijedlozi, mi§ljenja i primjedbe svih sudionika u javnoj raspravi s obrazloZenjem
neprihvacanja/prihvacéanja
6.  Obvezni akti i drugi dokazi na temelju ¢lanka 103. Zakona o prostornom uredenju
(Narodne novine br.153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) sukladno ¢lanku
236. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine br. 155/25)
6.1  ZakljuCak nacelnika
6.2. Objava javne rasprave
6.3. Posebne obavijesti o objavi javne rasprave
6.4. Zapisnik s javnog izlaganja
7.  Prijedlozi i primjedbe ostalih sudionika u javnoj raspravi



IzvjeS¢e o javnoj raspravi — IV. [zmjene i dopune PPUO Tinjan
2026.g.

1. Podaci iz objave javne rasprave

IV. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opéine Tinjan izraduju se na temelju Odluke
o izradi IV. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Tinjan koja je objavljena u
“Sluzbenim novinama Opcine Tinjan” br. 14/23.

Nositelj izrade i donoSenja IV. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opdéine
Tinjan je Jedinstveni upravni odjel Opc¢ine Tinjan, a struéni izradivac je tvrtka Planimetar
d.o.o. iz Zagreba.

Procedura izrade 1 donoSenja IV. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opdéine
Tinjan provodi se sukladno odredbama Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine br.
155/25 (Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine br.153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19 i 67/23)) i navedenoj Odluci. Temeljem ¢lanka 96. Zakona (Zakona o prostornom
uredenju (Narodne novine br.153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) i Zaklju¢ka o
utvrdivanju Prijedloga IV. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Tinjan za
javnu raspravu (KLASA:350-02/23-01/3; URBROJ:2163-37-01/01-25-54 od 28.11.2025.))
(Prilog 6.1), Jedinstveni upravni odjel kao Nositelj izrade i dono$enja, objavio je javnu
raspravu o Prijedlogu IV. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Op¢ine Tinjan.

Obavijest o javnoj raspravi objavljena je u dnevnim novinama ,Glas Istre“ od
09.12.2025.g., na web stranici Opéine Tinjan 09.12.205.g., na web stranici Ministarstva
prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine 09.12.205.g., te na oglasnoj plo¢i
Op¢ine Tinjan 09.12.2025.g. (Prilog 6.2.).

Javna rasprava o Prijedlogu IV. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opdéine
tinjan zapocela je 15.12.2025., a zavrSila 29.12.2025. godine, a uvid se mogao izvr$iti u
op¢inskoj vije¢nici Opéine Tinjan, te na sluZbenoj mreznoj stranici Opcéine Tinjan
www.tinjan.hr,

Posebne obavijesti o javnoj raspravi (Prilog 6.3.) dostavljene su u skladu s ¢lankom 97.
Zakona o prostornom uredenju.

Za vrijeme trajanja javne rasprave organizirano je javno izlaganje koje je odrZano u prostoru
Op¢ine Tinjan, dana 15.12.2025. g. s po¢etkom u 17.45 sati.

Prijedlozi i primjedbe na Prijedlog IV. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
Op¢ine Tinjan mogli su se dati u zapisnik za vrijeme javnog izlaganja ili dostaviti pismeno
Nositelju izrade Izmjena i dopuna Plana u zadanom roku.

Sva ocitovanja, primjedbe 1 prijedlozi, koje su dali sudionici u javnoj raspravi u roku i na
nacin odreden Zakonom, obradeni su i sastavni su dio ovog Izvje$¢a. Ukupno je pristiglo 11
podnesaka.
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2. Popis sudionika u javnej raspravi koji su pozvani posebnom obavijesti 0 javnoj
raspravi

o

©®~No

12.
13.

14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.

. Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Ulica Republike

Austrije 20, 10000 Zagreb,

Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i ribarstva, Ulica Grada Vukovara 78, 10000
Zagreb,

Ministarstvo unutamnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podruéni ured civilne
zastite Rijeka, Sluzba civilne zastite Pazin, Odjel inspekcije, Trg Republike 1, 52100
Pula,

Ministarstvo mora, prometa i infrastrukture, Uprava za cestovni promet, cestovnu
infrastrukturu i inspekciju, Prisavije 14, 1000 Zagreb,

Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zatitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel
u Puli, Ulica grada Graza 2, 52100 Pula,

Ministarstvo zdravstva, Ksaver 200A, 10000 Zagreb,

Zavod za prostomo uredenje Istarske Zupanije, Riva 8, 52100 Pula,

Istarska Zupanija, Upravni odjel za odrZivi razvoj, Flanati¢ka 29, 52100 Pula,

Istarska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenije i gradnju, Odsjek za prostorno
uredenje i gradnju Pazin,. M.B.Rasana 2/1, 52000 Pazin,

. Drzavna geodetska uprava, Ispostava Pazin, M.B.Rasana 1/1, 52000 Pazin,
11.

Drzavna uprava za zastitu i spasavanje, Podruéni ured za zastitu i spasavanje Pazin,
M.B. Rasana 7, 52000 Pazin,

Hrvatske Sume d.o.o., Uprava §uma Buzet, Naselje Gori¢ica 2, 52420 Buzet,
Hrvatske vode d.o.0., VGO za vodno podruéje primorsko-istarskih slivova, Bure
Sporera 3, 51000 Rueka

Hrvatske ceste d.o.o0., Sektor za studije | projektiranje, Odijel za projektiranje,
Voncéinina 3, Zagreb,

Hrvatska regulatorna agencija za mreZne djelatnosti, Roberta Frange$a Mihanovic¢a
9, 10000 Zagreb,

HT- Hrvatske telekomunikacije, d.d.-Regija Zapad, Ciottina 17A, 51000 Rijeka,
Zupanijska uprava za ceste Istarske Zupanije, Matka BrajSe Rasana 2, 52000 Pazin,
Istarski vodovod i odvodnja d.0.0. Buzet, Sveti Ilvan 8, 52420 Buzet,

Usluga d.0.0. Pazin, Sime Kureli¢a 22, 52000 Pazin,

HEP — Operator distribucijskog sustava d.o.0., ELEKTROISTRA Pula, Pogon Pazin,
Dinka Trinajstica 14, 52000 Pazin,

Grad Pazin, Druzbe Sv.Cirila i Metoda 10, 52000 Pazin,

Grad Pore¢, Obala m.Tita 5/1, 52440 Poreg,

Opéina Sv.Petar u Sumi, Sv.Petar u Sumi 6, 52404 Sv.Petar u Sumi,

Opcina Sveti Lovre&, Gradski trg 4, 52448 Sveti Lovreg,

Opéina Karojba, Karojba 1, 52423 Karojba,

Opcina Kanfanar, Trg Marka Zelka 6, 52352 KANFANAR

Opcina Visnjan, Trg slobode 1, 52463 Visnjan,

Op¢ina Zminj, Pazinska cesta 2/G, 52341 Zmin;j.
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3.

Popis sudionika u javnoj raspravi ¢ija su misljenja, prijedlozi i primjedbe na

Prijedlog Izmjena i dopuna Plana prihvaéeni ili djelomi¢no prihvadeni:

4.

Sun Green Adria d.o.o.

Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti
Ulica Roberta Frange§a-Mihanovica 9
10110 Zagreb

Renata Klap¢ic¢ Iveti¢

Javna ustanova

Zavod za prostorno uredenje Istarske Zupanije
Riva 8
52100 Pula

Ministarstve unutarnjih poslova, ravnateljstva i civilne za$tite, Podrucna sluzba Civilne zastite
Pazin, odjel za inspekciju

Trg Republike 1

52100 Pula

Opéina Tinjan

Tinjan 2
52444 Tinjan

Popis sudionika u javnoj raspravi Cija miSljenja, prijedlozi i primjedbe nisu

razmatrani iz razloga propisanim Zakonom o prostornom uredenju

Primjedbe izvan roka:

Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove sjevernog Jadrana
Marijan ESegovic
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5.

Prijedlozi,

miSljenja i

primjedbe svih

obrazloZenjem neprihvacenja / prihva¢anja*

sudionika u javnoj

raspravi s

koridora za planirane Zupanijske

Datum
Redni zaprimanja PRIMJEDBA/PRIJEDLOG/ 3
e primjedbe/ SUDIONIK OéITOYANJE ODGOVOR/OBRAZLOZENJE
KLASA/ (skraceni tekst)
URBROJ
Zahtjev se odnosi na: Primjedba se djelomi¢no
prihvaéa
1.1 povecanje kapaciteta solame | 1.1. Primjedba se djelomiéno
elektrane na podrucju Finida-jug | prihvaca
15.12.2025. sa 3,4 MW na 4,94 MW S obzirom na  povrsinu
Sun Green Adria namijenjenu za gradnju solarne
KLASA: d.o.o. elektrane, dozvoljava se najveéa
1 350-02/23- ﬁ instalirana snaga 4,0 MW,
: 01/03
URBROIJ:216 1.2 dodjelu dodatnih povrSina | 1.2. Primjedba se ne prihvaéa
3-37-03/01- zemljista potrebnih za ugradnju | U okviru mogucnosti ovih
25-70 baterijskog sustava za pohranu | Izmjena i dopuna Plana ve¢ je
energije (BESS) i prateée | redefinirana povrSina za SE
infrastrukture Brecevi¢i, te u ovom postupku
nema rezervi za  dodatno
prosirenje gradevinskog
podrudja.
Primjedba se ne prihvaca
Planom se odreduje minimalna
povrSina  gradevne  Cestice
(formira se od katastarskih
Podnositelj zahtjeva traZi da se za | Cestica). Povecanje minimalne
postojeéu k.¢. 76/2 k.o. Tinjan | povr§ine  gradevne Cestice
.koja se nalazi u gradevinskom | predlozeno je iz razloga
15.12.2025./ podrucju naselja propise | podizanja urbanistickog
19.12.2025. | Boris Milosevié¢ minimalna povr§ina gradevne | standarda prostora (veéi udio
Cestice manja od 800 m2 zelenih  povrSina, kvalitetnije
KLASA:350- obzirom da predmetna katastarska | rjeSavanje kolnog pristupa i
02/23-01/3 Cestica ima povrSinu 780 m2, a da | parkiranja unutar same Cestice,
2. URBROJ:216 se za novoformirane gradevne | bolji mikroklimatski uvjeti 1 sl.)
3-37-03/01- estice propise minimalna | te se iz navedenog razloga
25-57 povrSina 800 m2. Navodi da je u | primjedba ne prihvaca. Do
URBROIJ:216 postupku izrada projektne | stupanja na snagu V. Izmjena 1
3-37-03/01- dokumentacije za potrebe | dopuna Prostornog plana
25-57 ishodenja potrebnih dozvola te | uredenja Opcine Tinjan vrijede
trazi da se prije donoSenja | odredbe do tada vaZeleg
Izmjena i dopuna PPUO omoguci | Prostornog  plana  uredenja
podnosenje zahtjeva. Opéine Tinjan, a dinamika
predaje zahtjeva za potrebe
ishodenja  akta  kojim  se
odobrava gradenje nije predmet
ovog postupka.
17.12.2025. \ .. Podnositelj primjedbe  navodi | Primjedba se ne prihvaca
24122025 | Zupanijska sljedede:
uprava za ceste
3 KLASA:350- ll\flt];"i::gaigg)izue 3.1 u odredaba za provodenje 3.1 Primjedba se ne prihvaca
02/23-01/3 52000 Pazin navesti §irine infrastrukturnih . .
URBROJ:216 Sirine infrastrukturnih koridora
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3-37-03/01- ceste 70 m izvan gradevinskih za planirane Zupanijske 1 lokalne
25-58 podruéja i 70 m u neizagradenom

dijelu gradevinskih podruéja, za
planirane lokalne ceste 50 m izvan
gradevinskih podru¢jai 50 mu
neizgradenom dijelu gradevinskih
podrudja te navesti da je u
izgradenim dijelovima
gradevinskih podrucja navedene
§irine infrastrukturnih koridora
potrebno osigurati gdje god je to
ostvarivo (Cl. 115. PP Istarske
zupanije (SN 14/16)).

3.3 Kartografski prikaz 5.2 mora
se dopuniti oznacavanjem lokalne
ceste i njezina zastitnog pojasa,
dok je u odredbama za provodenje
potrebno navesti §irinu i uvjete
gradnje unutar zastitnog pojasa
sukladno Zakonu o cestama.

3.4 U profilu lokalne ceste
planirati obostrane bankine Sirine
1 m i obostrani zemljani pojas u
§irini min. 1 m (¢l. 4. Zakona o
cestama, Pravilnik o osnovnim
uvjetima kojima javne ceste izvan
naselja i njihovi elementi moraju
udovoljavati sa stajalista
sigumosti prometa (NN110/01)),
planirana raskriZja na lokalnoj
cesti korigirati u skladu s normom
za projektiranje i gradenje
¢vorova u istoj razini U.C4.050
primjenom radijusa min. 7 m te
Jje na kartografskom prikazu br.
5.2 potrebno izvriti izmjene.

ceste definirane su u odredbama
za provodenje ovog  Plana
Clankom 111. 1 prikazane u
tablici zajedno sa Sirinama
za§titnog pojasa.

3.3 Primjedba se ne prihvaéa
Zadtitni pojas za sve lokalne
cestu je definiran odredbama za
provodenje ovog Plana u &lanku
111. i u tablici je definiran
sukladno propisima, a iznosi 10
m., te je ucrtan na
kartografskom  prikazu 3.5
»~Uvjeti koritenja, uredenja i
zatite prostora”“ kao zaStitni
pojas lokalne ceste unutar kojega
se primjenjuju posebne mjere
uredenja 1 zaStite sukladno
Zakonu o cestama.

3.4 Primjedba se ne prihvaca

Dio lokalne ceste prolazi kroz
podrucje izdvojenog
gradevinskog podrugja izvan
naselja  (gospodarska namjena
pretezito proizvodna), gdje je
§irina popreénog profila
identiéna  katastarskoj &estici
lokalne ceste (cca. 9,0 m). S
obzirom da cesta prolazi kroz
gradevinsko podrudje
gospodarske zone gdje se
ofekuje 1 pjeSacki promet u
popreénom profilu na
kartografskom  prikazu  5.2.
,,Prometna, uli¢na 1 komunalna
infrastrukturna mreza -
Prometna mreza“ ucrtan je
obostrani nogostup za pjesacki
promet umjesto bankine i
zemljiSnog pojasa koji  se
ucrtavaju kad je cesta izvan
naselja. Radijus zaobljena koji je
primijenjen na raskrizju lokalne i
nerazvrstane ceste je ucrtan sa
vrijedno§céu 8,0 m (dio raskrizja
unutar obuhvata Plana). S
obzirom da se na ovom dijelu
spoja  nerazvrstane ceste 1
lokalne  ceste  ne ocekuje
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znadajniji intenzitet prometa nije

19.12.2025

KLASA:350-
02/23-01/3
URBROIJ:216
3-37-03/01-
25-59

Hrvatska
regulatorna
agencija za
mreZne
djelatnosti
Ulica Roberta
Frangesa-
Mihanovi¢a 9
10110 Zagreb

Podnositelj primjedbe  navodi

sljedece:

4.1 Uvidom u konaéni prijedlog
IV. Izmjena i dopuna Plana
podnositelj primjedbe je utvrdio
da dio odredbi koje se odnose na
prostorno uredenje elektronicke
komunikacijske infrastrukture i
pripadajuce opreme nije u skladu
s Uredbom o mjerilima razvoja
elektroni¢ke komunikacijske
infrastrukture i druge povezane
opreme (NN 42/25).

42 U ¢lanku 123, stavku 3.
propisano je da se unutar
planirane elektronicke
komunikacijske zone, u slucaju
uklanjanja vec izgradenih
samostojeéih antenskih stupova ili
stupova, ne dopusta gradnja
zamjenskih gradevina, Sto
predstavlja  izravnu  zabranu
planiranja pruzanja javnih
komunikacijskih usluga putem
elektromagnetskih valova,
bezvodova 1 sl., a §to nije u skladu
s vazecom Uredbom.

Trazi da se brise dio teksta:

“ a u slucaju uklanjanja veé
izgradenog samostojeteg
antenskog stupa ili stupova nije
dopustena gradnja zamjenske
gradevine”.

4.3 U ¢lanku 124. propisani su
uvjeti postavljanja elektronicke
komunikacijske infrastrukture i
povezane opreme na postojeéim
gradevinama (antenski prihvati)
koji nisu u potpunosti uskladeni sa
zakonskim 1 podzakonskim
propisima, osobito u dijelu
ogranicenja visine antenskih
prihvata i zabrane postavljanja na
pojedinaéno zastiCenim objektima
1 gradevinama unutar povijesnih
sklopova evidentiranih kao
kulturna dobra.

Trazi da se briSe dio teksta:

“Cija maksimalna visina smije
iznositi 5 m u odnosu na najvisu
tocku gradevine.

planirano kanalizirano raskrizje.
Primjedba se djelomiéno
prihvaca

4.1 Primjedba se prihvada

4.2 Primjedba se prihvaéda

4.3 Primjedba se prihvaéa
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44 NaglaSava da je obvezno | 4.4 Primjedba se ne prihvaéa,
pribaviti  pozitivno  prethodno | procedura izrade i donogenja
miSljenje HAKOM-a kojim se | prostornih planova propisana je
potvrduje da se dokumentom | Zakonom o prostornom
prostomog  uredenja  ureduje | yredenju.
gradnja elektronicke
komunikacijske infrastrukture i
druge povezane opreme u skladu s
¢lankom 59. stavkom 2. Zakona o
elektroniékim komunikacijama i
pravilnicima iz ¢lanka 55. stavka
10. istog Zakona.
Ren.a’ta Klapéié Podnositelj primjedbe  navodi Pr.imjeflba se  djelomicno
Ivetié¢ sljedede: prihvaca
- 5.1 Clanak la. togka 26. 5.1 Primjedba se prihvaca
Predlaze  izmjenu  definicije
»zamjenske gradevine” sukladno
definiciji iz zakona zbog veée
slobode u  projektiranju i
izvodenju obzirom.
5.2 Clanak 19. 5.2 Primjedba se ne prihvaéa
Predlaze da se za obiteljsku kucu Plang@ . predloi.enavpoyeéanja
ne poveéava najmanja doputena | P SRS gr?de‘_’m?“ cestlf:a .
gradevna Cestica s 500 m? na gradnju Ob.ltel-l_Sklh kl_lcfiv =
planiranih 800 m2. PredlaZe da razloga podizanja urban}§tlckqg
ako se vec povecava veliCina standfirda provs.t ora (ve01. ud.l_o
gradevne Gestice da se najmanja ze lve nih _ povisina, kv‘ahtetm_]e.
povrsina za gradnju rjeSavanje kolnog prlstvupa' i
slobodnostojece obiteljske kuce parl'(.lrar‘lja R e
29.12.2025. ogranidi na 600 m?, ali da se bolji mllfrokllmatskl uvjeti i sl.)
detaljnije odredi broj stambenih | 1€ S¢ 1z navedenog razloga
KLASA:350- jedinica na na&in da primjedba  ne  prihvata.
02/23-01/3 slobodnostojeca gradevina s Predlvgzeno povecanje mint malr}e
URBROIJ:216 jednom stambenom jedinicom povisine gradevne Cestice je
3-37-03/01- mora imati najmanju povrsinu odgovor na trenufno uolene
25-61 gradevne Cestice za gradnju od probleme. & Bresom IS
600 m?, dok slobodnostojeca pred§ favlia plassiy ryeru
gradevina s dvije stambene . & unaprederge
jedinice mora imati najmanju kvaht'etC ) sEnovAnE,
povrsinu gradevne &estice za funkcionalnosti provsto?a s
gradnju od 750 m2, te uspostavvu uravvr}otezemjeg .1
slobodnostojeca gradevina s tri dugor(;).cno odrZivog  razvoja
stambene jedinice mora imati podrutja.
najmanju povrsinu gradevne
¢estice za gradnju od 900 m?2.
[sto je stava da se u navedenom
¢lanku mozZe integrirati i
razdvojiti veli¢ina gradevne
Cestice za gradnju u odnosu na
izgradeno odnosno neizgradeno
gradevinsko podrudje naselja, te
da u neizgradenom gradevinskom
podrucdju naselja za gradnju
slobodnostojece gradevine
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povrsina iznosi 600 m?, dok u
izgradenom dijelu 400 m2

Sto se ti¢e poluugradenih
gradevina, mi§ljenja je da se
povriina ne bi trebala poveéavati,
te da je najmanja povrsina od 600
m?, a ne veca od 2000 m?,
prevelika. Planirano povecanje
najmanje povriine gradevne
¢estice dvostruko je od trenutnog
propisa, $to smatra
neprihvatljivim. Kod ovakvih
zgrada, naro¢ito smatra potrebnim
razgrani¢iti najmanje povrsine za
gradnju unutar izgradenih 1
neizgradenih dijelova
gradevinskog podrucja naselja, te
daje prijedlog da unutar
neizgradenog dijela gradevinskog
podrudja naselja najmanja
povrsina iznosi 400 m?, dok
unutar izgradenog 200 m?.

Kod ugradenih gradevina smatra
da nema potrebe za izmjenama,
ali ukoliko se uvaZzi razgranicenje
izgradenog i neizgradenog
gradevinskog podrudja naselja,
daje prijedlog da najmanja
povrsina za gradnju ugradene
gradevine u neizgradenom dijelu
gradevinskog podrucja naselja
iznosi 200 m?, dok u izgradenom
150 m2,

5.3 Clanak 20.

U odnosu na najveéi koeficijent
izgradenosti (kig), kojim se
planira izmjena za
slobodnostojece gradevine sa 0,4
na 0,3, navedeno smatra
opravdanim, ali predlaZe da za
poluugradene gradevine kig treba
ostati 0,4, ili 0,35;

5.4 Clanak 22. stavak 1.

U odnosu na najmanju povrsinu
gradevne Cestice za gradnju
viSestambene gradevine kojom se
planira poveéanje na 1000 m?, te
najvece povrsine na 4999 m?,
smatra da je povedanje najmanje
povrSine opravdano i isto u
potpunosti podrzava, dok
povedanje najvece povrsine
smatra pretjeranim, te predlaze da
ista treba ostati na 2000 m?.

5.3 Primjedba se ne prihvaéa

Ne prihvaéa se povecanje
koeficijenta  izgradenosti za
poluugradene  gradevine u
odnosu na prijedlog s javne
rasprave jer smo  strucénog
miSljenja da je predlozeni
koeficijent izgradenosti dovoljan
u odnosu na povrsinu gradevne
Cestice.

5.4 Primjedba se ne prihvaca

Smatramo opravdanim
povecanjem najvee povrSine
gradevne Cestice na 4999 m2, uz
uvjet da je tlocrtna povrsina

gradevine ograniéena, te
poveéanje  nece  omoguditi
gradnju gradevina prevelikih

volumena u prostoru.
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5.5 Clanak 22. stavak 2.

Smatra da je isti potrebno brisati,
te da i izdvojena naselja trebaju
Imati moguénost gradnje
viSestambenih zgrada.

5.6 Clanak 22. stavak 4.

Trazi brisanje iznimke.

5.7 Clanak 27. stavak 6.

Smatra da je planirani stavak
neodreden, 1 sklon razliditoj
interpretaciji. Iz  navedenog
razloga daje prijedlog da isti glasi:
»visina atike iznad vanjskog
presjeciSta zida procelja i krovne
konstrukcije moZe iznositi najvise
40 cm*.

5.8 Clanak 27. stavak 8.
Navedena iznimka je
neprihvatljiva. Smatra da se
navedeni stavak mora brisati.

5.9 Clanak 28. stavak 4.

U odnosu na uli¢ne ograde koje
moraju biti prozratne, smatra da
je na krivi nafin formulirana
recenica, te da je tekst sam po sebi
kontradiktoran. Predlaze da se
tekst preobli¢i na nadin da visina
ulicne ograde moZe iznositi
maksimalno 1,5 m, pri éemu
visina punog zida moZe biti
maksimalno 1 metar.

5.10 Clanak 33.

U odnosu na gradnju pomoénih
gradevina, iste je potrebno

‘detaljnije  obraditi u smislu

njihove visine, obzirom da je
trenutno vazeéi jedino element
katnosti. Stoga smatra nuznim da
se odredi 1 najveéa dozvoljena
visina za koju daje prijedlog da
iznosi najvise 4 m (vijenac).

5.11 Clanak 33. stavak 4.

U odnosu na dozvoljenu najmanju
udaljenost bazena od granica
susjedne  Cestice,  udaljenost
bazena bi trebala biti jednaka kao

5.5 Primjedba se prihvaéa

5.6 Primjedba se prihvaca

5.7 Primjedba se ne prihvaéa
Smatramo da je predloZeni
stavak s javne rasprave jasan.

5.8 Primjedba se prihvac¢a
Brisana je iznimka, te je odredba
izmijenjena na nacin da se
dopusta izvedba ravnog krova na
svim vi$estambenim zgradama.

5.9 Primjedba se prihvaéa

5.10 Primjedba se ne prihvaéa
Uvjeti za pomoc¢ne gradevine ¢e
se detaljnije sagledati u idu¢im
Izmjenama i dopunama
Prostornog  plana  uredenja
Op¢ine Tinjan.

5.11 Primjedba se ne prihvaéa

Struénog smo misljenja da su
propisane udaljenosti
prihvatljive pogotovo u
kontekstu dodatnih uvjeta koji su
takoder propisani (udaljenost
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i udaljenost ostalih pomoénih
zgrada, jer udaljenost od 2 mili 1
m od granice susjedne &estice je u
naravi jako malo, te dovodi do
problema sa pretrpanom parcelom
i previsokim ogradnim zidovima.

5.12 Clanak 33.

U odnosu na izgradnju bazena
daje prijedlog da se isti ograniéi
na nacin da je dozvoljena gradnja
samo jednog bazena na gradevnoj
Cestici.

bazenske tehnike i sl.)

5.12 Primjedba se prihvaéa

29.12.2025.

KLASA:350-
02/23-01/3
URBROIJ:216
3-37-03/01-
25-62

Javna ustanova
Zavod za
prostorno
uredenje Istarske
Zupanije

Riva 8

52100 Pula

Podnositelj primjedbe  navodi

sljedece:

6.1 S obzirom da je granica
Op¢ine Tinjan prema podacima
Drzavne geodetske uprave
izmijenjena na mnacin da je
identi¢na obuhvatu Plana,
potrebno je iz Kkartografskih
prikaza brisati ,granicu Opéine
prema DGU®“, odnosno isto je
potrebno prikazati na granici
obuhvata Plana prema vaZelim
podacima DrZzavne geodetske
uprave kao granicu jedinice
lokalne  samouprave  Opéine
Tinjan.

6.2 U c¢lanku 40.a koji utvrduje
smjernice za izradu UPU za zonu
proizvodne namjene u izdvojenom
dijelu  gradevinskog podrucja
naselja Jelovei u kojem se planira
gradnja solarne elektrane,
smjernice je potrebno dopuniti
potrebom izrade projekta
krajobraznog uredenja gradevne
Cestice solarne elektrane temeljem
kojeg ¢e se odrediti prikladne
prostorno-plansko mjere
izbjegavanja/umanjivanja
negativnih utjecaja izvan zone
fotonaponskog postrojenja (npr.
planiranje visokog =zelenila u
kontaktnoj zoni prema naselju).

6.3 U clanku l.a to¢ki 11. i
drugim odgovarajué¢im ¢lancima
propisati  moguénost  gradnje
sadrZaja/djelatnosti drugih
namjena u gradevinama stambene
namjene obiteljskim kuéama i
visestambenim gradevinama zbog
nedvosmislene provedbe Plana, a
u Clanku 18. stavku 2. alineji 2.

Primjedba  se
prihvaca

djelomiéno

6.1 Primjedba se ne prihvaéa
Granica jedinice lokalne
samopuprave prema DGU je
korigirana u segmentu prema
Gradu Pazinu, ali je i dalje
razli¢ita u odnosu na granicu
obuhvata Plana.

6.2 Primjedba se prihvaca

6.3 Primjedba se djelomicno
prihvaéa

Clankom 18. Odredbi za
provedbu ve¢ su detaljno
propisani sadrzaji koje je uz
stanovanje dozvoljeno smjestati
u sklopu gradevina stambene
namjene. Takoder, vradene su
odredbe vazeteg Plana kojima je
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potrebno je odrediti
ugostiteljsko turisticki
sadrzaji/djelatnosti (smjestaj,
ugostiteljstvo) mogu graditi u
sklopu  gradevine  stambene
namjene i prema  kojim
pravilnicima zbog nedvosmislene
provedbe Plana.

koji se

6.4 Stavak 4. ¢lanka 44. potrebno
je korigirati na na¢in da se ovim
Planom propiSu uvjeti gradnje
kampova u domaéinstvu odnosno
kampova na obiteljskom
poljoprivrednom gospodarstvu
koji se mogu graditi u
gradevinskim podruéjima naselja.

6.5 U stavku 3. ¢lanka 131.b
Odredbi za provedbu plana
navesti da se stavci 1.1 3. ovog
¢lanka odnose na gradnju
integriranih solarnih elektrana, a
stavci 2., 4., 5. 1 6. na gradnju
neintegriranih solarnih elektrana.

6.6 S obzirom da izmjena
gradevinskih podrucja naselja nije
bila predmet ovih izmjena i
dopuna Plana, napominjemo
nadelo primjedbi koje se odnosi
na prikaz broja stanovnika za
plansko razdoblje koje je u ¢lanku
12. preuzeto iz III. Izmjena i
dopuna Plana - kod sljedeéih
[zmjena 1 dopuna Plana koje ée
razmatrati gradevinska podrucja
naselja, potrebno je definirati
plansko razdoblje prema
podacima iz sluzbenog popisa
stanovniStva 2021. 1 2011. godine,
utvrditi kretanje broja stanovnika
izmedu dva popisna razdoblja te
na temelju prosjecnog prirodnog
prirasta ili pada procijeniti
planirani broj stalnih stanovnika
za plansko razdoblje kojem se
moZe pridodati broj povremenih
stanovnika iz popisa stanovniStva
2011. godine.

bilo odredeno koji se
ugostiteljsko-turisticki  sadrzaji
mogu smjeStati u gradevinama
stambene namjene. Primjedba se
djelomiéno prihvata jer nije
potrebno navoditi traZeno u
ostalim ¢lancima (npr.1a).

6.4 Primjedba se prihvaéa

6.5 Primjedba se prihvaéa

6.6 Primjedba je neosnovana
Kao §to je navedeno u primjedbi,
nije predmet ovih Izmjena i
dopuna Prostornog plana
uredenja Opcine Tinjan.

29.12.2025.

KLASA:350-
02/23-01/03
URBROIJ:216
3-37-03/01-
25-63

Inga Lali¢

i —

A

Podnositeljica primjedbe ulaze
prigovor na minimalnu povrSinu
gradevne  &estice  predloZene
Prijedlogom plana (800 m2) s
obzirom da je 2023.g. kupila
parcelu povr§ine 600 m2, te joj je
ovim Prijedlogom onemoguéena
gradnja.

Primjedba se ne prihvaca

Planom su predloZena poveéanja
minimalnih povr§ina gradevna
Cestice za gradnju obiteljskih
kuéa Iz razloga podizanja
urbanistickog standarda prostora
(veéi udio zelenih povrSina,
kvalitetnije rjeavanje kolnog
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pristupa i parkiranja unutar same
Sestice, bolji mikroklimatski
uvjeti i sl.) te se iz navedenog
razloga primjedba ne prihvaéa.
PredloZeno povecanje minimalne
povrSine gradevne Cestice je
odgovor na trenutno uodene
probleme u  prostoru te
predstavlja  plansku  mjeru
usmjerenu  na  unapredenje
kvalitete stanovanja,
funkcionalnosti  prostora  te
uspostavu  uravnoteZenijeg i
dugorofno  odrzivog razvoja
podrudja.

29.12.2025.
Mili¢
KLASA: 3
350-02/23-
01/03
URBROJ:216
3-37-03/01-
25-68

Sanja Sari¢ i Lidija

Podnositeljice zahtjeva traze da se
k.€. 2668/56 Tinjan prenamijeni u
industrijsku zonu (solarne
elektrane).

Primjedba je neosnovana
Primjedba nije predmet ovih
Izmjena i dopuna Prostomog
plana uredenja Op¢ine Tinjan,

Ivan Mofardin

29.12.2025.
(posiljka
predana u
postanski
ured)

KLASA:
350-02/23-
01/03

URBROJ:216
3-37-03/01-
26-66

Podnositelj zahtjeva trazi:

9.1. ¢lanak 53.a — povecanje
minimalne povrSine gradevne
estice sa 500 na 2000 m2

9.2, ¢lanak 53.b - povecanje
minimalne povriine gradevne
Cestice sa 500 na 2000 m2

9.3. ¢lanak 53.c — povecanje
minimalne povriine gradevne
Cestice sa 500 na 2000 m2

9.4. ¢lanak 53.d — povecanje
minimalne povrSine gradevne
Cestice sa 600 na 2000 m2

Primjedba se ne prihvaéa

9.1. Primjedba se ne prihvaéa
Eventualna potreba povecanja
minimalne gradevne cestice ée
se detaljnije sagledati u postupku
izrade  urbanistickog  plana
uredenja.

9.2. Primjedba se ne prihvaéa
Eventualna potreba povecanja
minimalne gradevne Cestice Ce
se detaljnije sagledati u postupku
redefiniranja uvjeta provedbe
zahvata u prostoru s detaljnoscu
propisanom za urbanisti¢ki plan
uredenja u iduc¢im Izmjenama i
dopunama  Prostornog  plana
uredenja Opéine Tinjan.

9.3. Primjedba se ne prihvaca
Eventualna potreba povecanja
minimalne gradevne Cestice Ce
se detaljnije sagledati u postupku
redefiniranja uvjeta gradnje u
odnosu na ostale gospodarske
zone u iduéim Izmjenama i
dopunama Prostornog  plana
uredenja Op¢ine Tinjan,

9.4, Primjedba se ne prihvaéa
Eventualna potreba povecanja
minimalne gradevne Ccestice ce
se detaljnije sagledati u postupku
redefiniranja uvjeta gradnje u
odnosu na ostale gospodarske
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zone u iduéim Izmjenama i
dopunama  Prostomog  plana
uredenja Opéine Tinjan.
9.5. ¢lanak 53.¢ — povecanje | 9.5. Primjedba se ne prihvaéa
minimalne povr§ine gradevne | Eventualna potreba povecanja
Cestice sa 500 na 2000 m2 minimalne gradevne Cestice ée
se detaljnije sagledati u postupku
redefiniranja uvjeta provedbe
zahvata u prostoru s detaljnoséu
propisanom za urbanisti¢ki plan
uredenja u idué¢im Izmjenama i
dopunama prostornog  plana
uredenja Op¢ine Tinjan.
9.6. ¢lanak 53.¢ — brisati dio | 9.6. Primjedba se ne prihvaéa
odredbe kojom se dozvoljava | Navedeni clanak predstavlja
gradnja postrojenja za | jedan od ciljeva izrade Izmjena i
proizvodnju vodika i postrojenja | dopuna Prostormog plana
za skladiStenje energije uredenja Opéine Tinjan, pri
demu je proizvodnja vodika i
izgradnja postrojenja za
skladistenje energije planirana
kao integralni dio cjelovitog
projekta  na  promatranom
podrudju.
29.12.2025.
(posiljka Ministarstvo
predanau unutarnjih
postanski poslova, Primjedba se prihvaéa
ured) r?v_nate]jftyai Podnositelj primjedbe potvrduje : . pbzirom da .podnosite.lj
civilne zastite, da ie priedlog Plana u skladu s primjedbe potvrduje da je
10. KILASA: Podruéna sluzba Je prijeciog ." | Prijedlog Plana u skladu s
350-02/23- | Civilne zaitite propisima  kofima se ureduje | ..o . sahievima, primjedba
01/03 Pazin, odjel za podrugje zastite od pozara. se u tom smislu smatra
inspekciju prihva¢enom.
URBROIJ:216 | Trg Republike 1
3-37-03/01- 52100 Pula
26-67
Primjedba se prihvaéa
11. 1 U viSestambenim zgradama | 11.1 Primjedba se prihvaéa
je dozvoljena poslovna
namjena max. 30% ukupne neto
29.12.2025. povrsine. Izmijeniti na naéin da
viSestambena zgrada moze imati
KLASA: posloviu namjenu max. 20%
350-02/23- Op¢ina Tinjan bruto povrsine.
11. 01/03 Tinjan 2
52444 Tinjan 11.2 Clanak 25. st.3. 11.2 Primjedba se prihvaéa
URBROJ:216 predlazemo dodati tekst "i/ili", i
;;_3;'103/ 01- ne brisati zamjenske gradevine-

treba glasiti:
Clanak 25.

(3 Iznimno, od stavka (1)
ovog dclanka u veé izgradenim
dijelovima nasclja kada se radi o
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rekonstrukciji postojece
gradevine i/ili  izgradnji
zamjenske gradevine unutar
istih tlocrtnih gabarita,
gradevina moze biti udaljena od
granice i manje od 4,0 m, s time
da ne moze imati otvore prema
granici susjedne Cestice, osim
ako se ne radi o postojecim
otvotima te da su zadovoljeni
propisi o zastiti od poZzara i
potresa.

11.3 Clanak 27.(8)
Omoguéiti ravni  krov na
viSestambenim gradevinama.

114
Clanak 53.f
Nadin i uvjeti prikljucenja
gradevne destice na prometnu
mreZu i ostalu infrastrukturu str.
45

- Alineja 1 —izmijeniti

Clanak 53.¢
Nadin i uvjeti prikljuéenja
gradevne Cestice na prometnu
mrezu i ostalu infrastrukturu str.
48

- Alineja 1 — izmijeniti

Umjesto toga staviti tekst kao za
sva druga podrudja izdvojene
namjene (npr. ¢l.64.d stavak 1
tocka 7)

11.3 Primjedba se prihvaéa

11.4. Primjedba se prihvacéa

Napomena:

* Obraziozenje uz prihvacene primjedbe je navedeno samo ukoliko je potrebno dodatno pojasnjenje.
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6. Obvezni akti i drugi dokazi na temelju ¢lanka 103. Zakona o prostornom uredenju
(Narodne novine br.153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) sukladno ¢lanku
236. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine br. 155/25)

6.1 Zakljucak opc¢inskog naéelnika

ealde

&

REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
OPCINA TINJAN
Opéinski nacelnik

KLASA: 350-02/23-01/3
URBROJ: 2163-37-01/01-25-54
Tinjan, 28.11.2025.

Na temelju odredbi &anka 95. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine" broj 153/13,
65/17, 114/18, 39/19, 67/23) i Odluke o izradi V. [zmjeni i dopuni Prostornog plana uredenja
Opéine Tinjan ("SluZbene novine Opéine Tinjan" broj 14/23) Opcinski nacgelnik Opéine Tinjan
donosi

ZAKLJUCAK

Utvrduje se prijedlog IV. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Tinjan za
javnu raspravu.

OpinsKi nadelnik:
Goran Hr\ra}in
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6.2 Objava javne rasprave

Mrezna stranica Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine -
obavijest o javnoj raspravi, 09.12.2025. godine

O rrURLIKA ITRVATSKA < Your ) =
Ministarstve prostornoga uredenjs, Europe sl iy Q
gradireljsnva | drZavie imovine

Wnest  Fnsuc iformacgars Mams s imeaine. | | Bortak Donedfjamene Bl simsansmme  Zefhiiers eapmoonms Sommal;

Kaslovniz - I O Minlszarsivy | Dielowrug - I Frostornc ursdanjs - | Prestarn! plancy! infarmaclja o plancyima u zmac -

& 1zpiEl Aranicu
§ Frayen na Facebcoky
Fodlsll ma Tadteru

Informacije o javnim raspravama

18.12 2025. - Informacifa o javnoj raspravi o Prijediogn Urbanistickog plana uredenja
stambene zone "Vojmic Sinjski™, Grad Txlj
12122028 | o (semkh)

18.12. 2035, - Informatija o ponovno§ javno] respravi o Prijedlogu Urbsnistickog
plana nredenja stambene zone Biskn, Grad Trilj

VTE12292% | odf 475k}

171220325. - Informacifa o jevnoj respravi o Prijedlogn izmjene i dopune
Urbanistichng plams uredenja nasalja Lovinac {1 ponovna javna rasprava)

V712 202s | sl 2kl

16.12 2025. - Informacija o javno] raspravi o Prijedlogu izmjena i dopuna Detaljinog
plana vredenja , Bréié-tvarnica Zbuke Fassa” - Krasevo, Grad Chrovac
15122025 | pdf (133k)

16.12.2025. - Informarija o javnof raspravi o Prijedlogn Urbanistickog plana uredenja
stambene zone Loke - UPT 49, Grad Obrovac
18.12.232% | ot (vazsehy

1513 2025 - Infarmacija o javno] raspravi o prijediogu IV. Tzmjens i dopura
Prostornog plena uredenja Opdine Kistanje

12122225, | o (R4S}

Prijediog IV. Izmjena i dopuna Progtornog plama aredenja Opdine Kistanje

18122820 | il 145274E)

12122025, - Informacija o favnoj mspravi o Prijedlogn izrafene i dopune Prostornog
plana nredenia Opdine Radoboj

12122022 | = iRkl

09.12 2035. - Indormacija o javnoj raspravi o Prijedlogu mijene i dopune Prostormog
plana aredenia Opédine Tompojevd (L ponovhe javna rasprava)

03 122025 | a2 (2aTek)

09.12 2025, - Informacifa o javnoj raspravi o poijedlogu IV. Izmijera i dopina
Prosrornog plana aredenia Opéine Tinjan

o@12.zoeE | aa imcik
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ety

REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANWA

OPCINA TINJAN

Jedinstveni upravn| adjel

KLASA: 350-02/23-01/3
URBRAQ.!: 2163-37-03/01-25-55
Tinjan, 09.12.2025

Na temelju €anka 96, st.3. i 4. Zakona o prostornom uradenju (Naradne novine
broj 153113, 65/17, 114/18, 3819, 67/23), Jedinstveni upravni odlel Opéine
Yinjan objavijuje

JAVNU RASPRAVU

o prijediogu V. lzmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Tinjan

-

Objavijuje se javna rasprava o prijedlogu IV. Izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Opéine Tinjan (u daljnjem tekstu Plan). Prijedlog Plana za
javnu raspravu sastoji se od tekstualnog i grafitkog dijela, obrazlozenja te
sazetka za javnost

Javna rasprava zapotinje 15. proainca 2025.godine, a zavr3ava 29.
prosinca 2025. godine.

Priedlog Plana biti ¢e izlofen [avnom uvidu u vrijeme trajanja javne
rasprave u opéinskoj vijeénici Opdine Tinjan, svakim radnim danom od
08.00 do 14,00 sati, Uvid u prijedlog Plana u vrijeme trajanja javne rasprave
mogué je i na mreznim stranicama Opéine TinjJan — www tinjan.hr.

Noesitelj izrade 1 izradivaé Plana odrzat te javno izlaganje Plana u
prostoru Dom mladih Tinjan, Tinjan 2, Tinjan, dana 15. prosinca 2025,
godine 5 poéetkom u 17,45 satl.

Nacin sudjelovanja sudionika U javno] raspravi propisan je &ankom 100,

Zakona o prostornom uredenju, na slijededi naéin da:

= imaju pravo pristupa na javni uvid u prijediog Plana

s postavijaju pitanja tijekom javnog izlaganja o predloZenim rjegenjima, na
koja usmena odgovaraju osobe koje vode javno izlaganja

¢ daju prijedloge i primjedbe u zapisnik za viijeme javnog [zlaganja

* UpuCuju nositelju izrade pisane prijedloge i primjedbe u roku odredenom
u objavi 0 javnoj raspravi.

Javnapravne tijelo Koje je dalo, adriosno trebalo dati zahtjeve za izradu Plana u
javnoj raspravi sudjeluje davanjem mislienja o prihvadanju tih zahijeva, odnosno
migljenja o primjeni posebnog propisa ifili dokumenta koji je od utjecaja na Plan.

Rok za dostavu pisanih otitovanja, misljenja, prijedloga 1 primjedbi na
prijedlog Plana je do zakljuéno 28. prosinca 2025. godine na adresu
Opéine Tinjan, Tinjan 2, Tinjan.

Prijedlozi i primjedbe koji nisu dostavijeni u roku i nisu &itko napisani, nece
se uzeti u obzir u pripremi izvjesca o javnoj raspravi.

OPCINA TINJAN
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Mrezna stranica Opc¢ine Tinjan - obavijest o javnoj raspravi 09.12.2026.

09. prosinac 2025.

Obavijesti

OBJAVA JAVNE RASPRAVE o
prijedlogu IV. Izmjena i
dopuna Prostornog plana
uredenja Opcine Tinjan

Nastavite €itati —
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Dnevne novine “Glas Istre”, 09.prosinca 2025. godine

%

REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
OPCINA TINJAN
Jedinstveni upravni odjel
KLASA: 350-02/23-01/3
URBROJ: 2163-37-03/01-25-55
Tinjan, 09.12.2025.

Na temelju clanka 96. st.3. i 4. Zakona o prostomom uredenju
{Narodne novine bro] 153/13, 65(17, 114/18, 39/19, 67/23),
Jedinstveni upravru odjel Opcme Tn;an objavhuje

o pniedlogulv Izmjena i dopuna Prusmomug pIana urede-
. nja Opéine Tinjan

1. Objavijuje se javna rasprava o prijediogu IV. Izmjena i do-
puna Prostomog plana uredenja Opéine Tinjan (u dafjnjem
tekstu Plan). Prijediog Plana 2a javnu raspravu sastoji se
od tekstuaineg i grafitkog dijela, obrazioZenja te safetka za
javnost.

2. Javna rasprava zapoéinje 15. prosinca 2025.godine, a
2avrsava 29, prosinca 2025. godine.

3. Prijedlog Plana biti ¢e izloZen javnom uvidu u vrijeme traja-
nja javne rasprave u opéinskoj vijeénicl Opéine Tinjan, sva-
kim radnim danom od 08,00 do 14,00 satl. Uvid u prijedlog
Plana u vrijeme trajanja javne rasprave mogué je i na mre3-
nim stranicama Opéine Tinjan — www.tinjan.hr-

4. Nositel] izrade i izradivac Plana odrat ée javno izlaganje
Plana u prostoru Dom miadih Tinjan, Tinjan 2, Tinjan,
dana 15. prosinca 2025. godine s pocetkom u 17,45 sati.

S. Nagin sudjelovanja sudionika u Javnoj raspravi propisan je
Clankom 100, Zakona o prostornom uredenju, na slijededi
nacin da: ]

¢ imaju pravo pristupa na javni uvid u prijedlog Plana

* postavijaju pitanja tijekom javnog izlaganja o predloZenim
rieSenjima; na koja usmeno odgovaraju osobe koje vode
javno [zlaganja

* daju prijedloge i primjedbe u zapismk z3 vrijome javnog
izlaganja

* upticuju nositelju izrade pisane pnjedloge i primjedbe u
roku odredenom u objavi ¢ javno] raspravi.

Javnopravno tijelo koje je dalo, odnosno trebaie dati zahtjeve

za izradu Plana u Javnoj raspravi sudjeluje davanjem misljenja

o prihvaéanju tih zahtjeva, odnosno mi$ljenja o primjeni poseb-

nog propisa ifili dokumenta koji je od utjecaja na Plan.

6. Rok 2a dostavu pisanih oditovanja, mi§ljenja, prijedioga
i primjedbi na prijediog Plana je do zakljuéno 29. pro-
sinca 2025. godine na adresu Opéine Tinjan Tinjan 2,
Tinjan. "
Prijedlozi i primjedbe kaji hisu dostavljéni u roku i nisu Eitko
napisani, nece se uzeti u obzir u pripremi izvje§ta o javnog;
raspravi,

ADAIBIA TIRI 1AL
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Oglasna plota Op¢ine Tinjan, 09.12.2025. godine

OBAVIJEST

Javna rasprava o prijedlogu IV. Izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Opdine Tinjan zapocinje 15.12.2025. , a
zavrSava 29.12.2025. godine. u kojem vremenu su prijedlozi
izlozeni javnom uvidu u Opcinskoj vijeénici, svakim radnim
danom od 08,00 do 14,00 sati te na mreznim stranicama Opéine
Tinjan — www.tinjan.hr. Javno izlaganje je 15.12.2025. u 17,45
sati u prostoru Dom mladih Tinjan.

Rok za dostavu pisanih ocitovanja, misljenja, prijedloga i
primjedbi na prijedlog Plana je do zakljuéno 29.12.2025. god.
na adresu Opé¢ina Tinjan, Tinjan 2, Tinjan.

OPCINA TINJAN
JEDINSTVENI UPRAVNI ODJEL

31



Izvjesce o javnoj raspravi — [V. [zmjene i dopune PPUO Tinjan

2026.¢.

6.3. Posebne obavijesti o objavi javne rasprave

ofite

REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
OPCINA TINJAN
Jedinstveni upravni odje!

KLASA: 350-02/23-01/3
URBROJ: 2163-37-03/01-25-56
Tinjan, 09.12.2025.

- Svima-

Predmet: Posebna pisana obavijest o javnoj raspravi o
Prijedlogu IV. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
Opcine Tinjan
- dostavlja se

Postovani,

Sukladno odredbi &lanka 97. stavak 1. toc¢ka 1. Zakona o prostomom uredenju (NN
153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 67/23) obavjeStavamo Vas da javna rasprava o
prijedlogu 1V. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Tinjan (u daljnjem
tekstu Plan) zapoginje 15. prosinca 2025.godine, a zavrSava 29. prosinca 2025.
godine.

Uvid u prijedlog Plana u vrijeme trajanja javne rasprave mogué¢ na mreznim
stranicama Opcdine Tinjan — www.tinjan.hr.

Link objave https://tinjan.hr/opcina/novosti/objava-javne-rasprave

Nositelj izrade i izradivaé Plana odrzat ée javno izlaganje Plana u prostoru Dom
miladih Tinjan, Tinjan 2, Tinjan, dana 15. prosinca 2025. godine s poéetkom u
17,45 sati.

Javnopravno tijelo koje je dalo, odnosno trebalo dati zahtjeve za izradu Plana u
javnoj raspravi sudjeluje davanjem misljenja o prihvacanju tih zahtjeva, odnosno
misljenja o primjeni posebnog propisa ifili dokumenta koji je od utjecaja na Plan.

Rok za dostavu pisanih oéitovanja, misljenja, prijedloga i primjedbi na prijedlog
Plana je do zakljuéno 29. prosinca 2025. godine na adresu Opéine Tinjan,
Tinjan 2, Tinjan.

Sve dodatne informacije mogu se dobiti u Jedinstvenom upravnom odjelu Opéine
Tinjan, na adresi Tinjan 2, Tinjan, na email: opcina@tinjan.hr ili na broj telefona:
052/626-090.

Procelnica:
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- Privitak za Ministarstvo poljoprivrede, $umarstva i ribarstva (tablica i dr.)

Dostaviti:

1. Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Ulica Republike
Austrije 20, 10000 Zagreb,

2. Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i ribarstva, Ulica Grada Vukovara 78, 10000
Zagreb,

3. Ministarstvo unutamjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podruéni ured civilne
Zastite Rijeka, Sluzba civilne zastite Pazin, Odjel inspekcije, Trg Republike 1, 52100
Pula,

4. Ministarstvo mora, prometa i infrastrukture, Uprava za cestovni promet, cestovnu

infrastrukturu i inspekeiju, Prisavlje 14, 1000 Zagreb,

Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel

u Puli, Ulica grada Graza 2, 52100 Pula,

Ministarstvo zdravstva, Ksaver 200A, 10000 Zagreb,

Zavod za prostorno uredenje Istarske Zupanije, Riva 8, 52100 Pula,

Istarska Zupanija, Upravni odjel za odrivi razvoj, Flanatitka 29, 52100 Pula,

Istarska Zzupanija, Upravni odjel za prostomo uredenje i gradnju, Odsjek za prostorno

uredenje i gradnju Pazin,. M.B.Rasana 2/1, 52000 Pazin,

10. Drzavna geodetska uprava, Ispostava Pazin, M.B.Rasana 1/1, 52000 Pazin,

11. Drzavna uprava za zastitu i spa§avanje, Podruéni ured za zastitu i spasavanje Pazin,
M.B. Rasana 7, 52000 Pazin,

12. Hrvatske Sume d.o.0., Uprava §uma Buzet, Naselje Gori¢ica 2, 52420 Buzet,

13. Hrvatske vode d.o.0., VGO za vodno podrucje primorske-istarskih slivova, Bure
Sporera 3, 51000 Rijeka,

14. Hrvatske ceste d.o.o0., Sektor za studije | projektiranje, Odjel za projektiranje,
Vonéinina 3, Zagreb,

15. Hrvatska regulatorna agencija za mreZne djelatnosti, Roberta Frange$a Mihanoviéa
9, 10000 Zagreb,

16. HT- Hrvatske telekomunikacije, d.d.-Regija Zapad, Ciottina 17A, 51000 Rijeka,

17. Zupanijska uprava za ceste Istarske Zupanije, Matka BrajSe Rasana 2, 52000 Pazin,

18. Istarski vodovod i odvodnja d.o.0. Buzet, Sveti lvan 8, 52420 Buzet,

19. Usluga d.o.0. Pazin, Sime Kureli¢a 22, 52000 Pazin,

20. HEP - Operator distribucijskog sustava d.o.0., ELEKTROISTRA Pula, Pogon Pazin,
Dinka Trinajsti¢a 14, 52000 Pazin,

21. Grad Pazin, Druzbe Sv.Cirila i Metoda 10, 52000 Pazin,

22. Grad Pore¢, Obala m.Tita 5/1, 52440 Poreé,

23. Opéina Sv.Petar u Sumi, Sv.Petar u Sumi 6, 52404 Sv.Petar u Sumi,

24. Opcina Sveti Lovre¢, Gradski trg 4, 52448 Sveti Lovreg,

25. Opéina Karojba, Karojba 1, 52423 Karojba,

26. Opéina Kanfanar, Trg Marka Zelka 6, 52352 KANFANAR

27. Opcina Visnjan, Trg slobode 1, 52463 Visnjan,

28. Opéina Zminj, Pazinska cesta 2/G, 52341 Zminj.

i

O~

33



[zvjesce o javnoj raspravi — 1V. lzmjene 1 dopune PPUO Tinjan

2026.g.

6.4.

Zapisnik s javnog izlaganja

ZAPISNIK :
81 javaog izlaganja n postupku IV. [zmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine
Tinjan odrfanog & prostora Dom mladih Tinjan, Tinjan 2, Tinjan, dana
15.12.2025g0dine v 1745 sati

Predstavnict struénog fzzadivaca Pland PLANIMETAR d.o.o, Zagreh: Romana Di Giusto
dipt.ing.arh. i Mladen Kardum ing.gead,

Predsmavnici nositelja jzade Plana OPCINA TINJAN: Goran Hrvatin, opéinski nadelnik.
Jasatina Cvitan [.akafa, proéetnica Jedinstvenog upravnng odjela, Aida Bertoga, vidi struéni
susadnik 2a imovinsko-pravne { opde posiove.

Javnom beaganju prisustvovali su zainteresirani gradani prema papisa — cvidenciia u privitw

ProCelnica Jasmina Cwvitan Lakads pozdravija prisutne, zshvaljuje ne odwrdvn 1 interesu 2a
pradenje promjena u prostora apéine, predstavija [zradivaca plans te daje njed predstavnicima
Izradivata da ukmutka obrazloie razloge pokretanja ovog postupka i promjene koje se predlazu.

Romana Di Giusto navedi da je vezane na dontgenje [zmjena § dopuna Prostomog plana Zakon
propisao procedury, e da je prje nego je Odluka o Lrradi donesena na Opéinskom vijecu,
sukiadno Zakonu. pribavijeno Midjenje o potrebi provedbe postupka ocjene, adnosno siratedke
pracjene utjecajz na okoli$ od nadle2nih tjela i zakljuleno da nije v avoj proceduri potrebno
provoditi takav postupak.

Lzmjene i dopune zapedinju na temelju Odiuke o izradi kojom sc detaljno definira cilj izmjene.
Sve £10 e ne tde vk izmjena nije predmet ovih lzmjena | dopuna plana 1 postupka.

Osnovni Plan je donesen 2004 poding, dogivio je 3 izmiene | dopune 1 1o 2011, 2014., 2020,
godine L ova su 4, po redu.

Plan direg podrodjs w odnesno na PPU Opéine Tinjan je FPU Istarske Fupanijc te su u njemu
smjeraice keje je potrebno podtiveti u izradi ovik [zmjena i dopuna.

Konkretno na popdrugju Opéine Tinjan Zona proizvodne namjene Finida je definirana
Prosiomim planom Zupanije.

Za gralevinsko podrudje pravizvodne zone Finidda mijenjao se oblik podrséia, & nije se ukupno
povedivala povedina podruéia, te je sagledana zzitila peostora.

Za zonu Finida je kumulalivoo dopusieno 10 MW instalirane snage £ solame elektrane,

Frogramsko polazifie je utvrdeno Prostomim planom Istarske Zupanije kao planom vide ravine
i ove izmjene 1 dopune s¢ konkrelno Héu amoputavanja pradnje solamih elekizana te pedrudju
zone pecizvodne namgene Finida le ispitivasja 1 revidiramja pojedinih uvjew gradaje u
gradevinskim podsudiima, Navedeni uvieti gradnje se odnese iekljucive na wekstalni Jio-
oilredbe za provodenje, a mema grafickih korekeija.

L zoni Finida ra suosd sw 3 urbanisticks plana uredenja. Fona je promijeniia oblik, jer se
prodirila na stodm o, $o je, sa svih aspekata endite | boniteta 1la. pod:udyz koje nema
zaalajniju viijednost.

Suzladne Lakone, za podrudie koje je neuredene | nelzgradeno gradevinska podnidie nalade s¢
chveza izrsde Urhanissidhop plana utedenia ili propisivanja uvjeta sa detaljnodoe LP1- a kroz
ossavni Prostoes: plan. $0 e u avem postupku 1 adj

Misden Kandum e dao cetalian pregled grafickog dijels plans vevano na focu Finidi
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Romana Di Giusto navodi @a su lo jedine gralidke izmjene 1 [V. Jzmjenama i dopunama plana,
a sve ostalo se tite tekstualnog dijela odnosno odredbi za provedbu,

U tekstuatnom dijelu Plana korigirani su pojedini pojmovi u Pojmovniku radi jednormsénijeg
odredivanja.

Redefinirani su uvjetl gradenje stambenih gradevina, konkretno povriine gradevnih Cestica
kako minimalne tako 1 maksimalne, Zatim kocficijenala izgradenosti, keeficijenata
iskoritenosti, thoertnih povrSina, viste krovova. uvjeta postave krovnih terasa. prozora, solarnih
pancla vezano za stambene grudevine, Takoder redeliniruni su uvjeti gradnje videstambenih
gradevina. Redefinirani su uvjeli gradnje ugostiteljsko turisti¢kib gradevina u naselju, povisine
gradevne Sestice, koeficijenti izgradenosti i iskoridtenosti,

Nakon prezentacije sudionici su postavljali pitanja:

Renata Klap&ic Ivetic pits koja je intencija da s¢ povedava povréing za gradnju slobodnostojecih
odrosno poluugradenih | ugradenih gradevina? Zasto sa 500 ide na 800 kvadrata kao minimun,
zbog Cega je dodlo do 1e potrebe 1 prostoru? Jer okolne opéine imaju jecnake ili Eak manje
povriine.

Romana Di Giusto odgovara da je razlog povedanje urbanististiCkog standarda. Povecanjem
minimalne gradevne &estice asigurana je viSe prostora 2a zelene povriine i parkiralidta.

Renata Klapli¢ Ivetic navodi da je 1 Gestica 3to se tiée visestambenib odvojena od ostalih i
izuzeta po vise éimbenika te pita zbog éega i na koji nadin je to definirano?

Romana O Ginsto odgovara kako je navedena Eestica veé od ranije iznimka u vaZedem plamu,
tc da su dodatno korigivani uvieti na temelju inicijative,

Antolovic Viado navedi kako je dobra je da se gradi po selima, da miadi ostaju u selu, ali je
midlienja da se zadnjih 5-6 godina sela devastiraju, krovovi nisu ufednadeni u istarskom stilu.
Putevi po selima nisu dovoljno Siroki, svi bi htjeli napraviti kucu s okolifem i imati pristupni
put prema kuéi, ali susjedi ne dezvole da se postojeci put od 3 m Sigl, ne dozvole du se njihovo
dira. U novom naselju pwt bi trebso biti 6,7 m Sirine i imali nogostup da se poslavi
infrastruktura, a to se ae radi. Gradi se na nove, grade se visoki Zidovi, nema preglednosti, nema
mjesta za infrasurukturu. Prenaseljeno je po ljeti zbog turizma, a zimd je sve pusto i sels su
prazna.

Romana Di Giuste natelno odgovara uz napomenu da je pitanje opcentto, te da predmet izmjena
nisu putevi,

Mladen Kardum navedi da se sve nove ceste planiraju u neigradenom gradevinskom podrugju
u Sirini od 7 m, medutim u izgradenim podru¢jima gdje su veé dobivens dozvole i kuce
izgradene pred vide godina se ne moie ntrevenicati.

Pavor Kovaé pita kada ce se odgovoriti na primjedbe iz ovog postupka?

Romara Di Giuste odgovara da se raken javne rasprave izraduje dokument koji se zove
[zvieste o javno;} raspravi te se odgovorl szlju svim podnesiteljima primjedbe na kuéau adresu

prije denodenja plana,

Davor Kovad pita kada stupa na snagu ) zakon za minimalong poveding od 800 m2?
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Romana Di Giusto odgovara da je to odredba Prostornog plana uredenja te stupa na snagu po
donosenju Plana.

Filip Fabris pita §to moZe napraviti ako ima parcelu veéu od 2000 m2, da li moZe graditi?

Romana Di Giusto odgovara da je maksimalna gradevna &estica 2000 m2 kao i do sada, te da
je za gradnju potrebno zadovoljiti navedeni uvjet.

Davor Kovag pita da li ée parcele manje od 800 m2 postati poljoprivredna zemljidta, tj. Jjudi
koji su kupili prije kao gradevinska zemlji$ta da li éec morati sada prodavati kao poljoprivredno
111 kao gradevinsko zemjiste?

Romana Di Giusto odgovara da se gradevinsko podrudje ne mijenja, to je i dalje zemljidte u
gradevinskom podrugju, medutim tko Zeli graditi, morat ¢e spojiti manje Sestice i formirati
¢esticu minimalne povrsine 800 m2.

Mofardin Ivan navodi da su u nekim élancima koji su brisani pije samo da su brisani, uopée se
ne vidi tekst,

Romana Di Giusto odgovara da je to vaZeéi Plan, a sve $to je korigirano oznageno je plavom i
crvenom bojom.

Nata8a Dubokovi¢ pita da li su predmet ovog postupka podneseni zahtjevi za urbanizaciju?
Romana Di Giusto odgovara da nisu.

Natasa Dubokovi¢ pita kada ée biti?

Procelnica Jasmina Cvitan Lakata odgovara da se u 2026. ¢im se dovrsi ovaj postupak krece sa
obradom zahtjeva u novom postupku.

Renata Klapéié¢ Tveti¢ pita hoce li novi Plan obuhvatiti Sire gradevinsko podrugje i da li ée se
i¢1 na §irenje gradevinskog podrugja?

Progelnica Jasmina Cvitan Lakada odgovara da ¢e se u postupku novih izmjena Plana obuhvatiti
sve gradevinsko podrudje u smislu da ¢e se obraditi svi zaprimljeni zahtjevi za urbanizaciju i
izmjene. Ovisno o stanju u prostoru i novom Zakonuy, sukladno vazecem Prostornom planu
Istarske Zupanije utvrditi ¢e se da li je mogude Sirenje.

Igor Antolovi¢ pita da li je mogude ugraditi u sam pristup gradevnoj ¢estici uvladenje ulaznog
dijela, portuna? I ako je pristup sa susjedne parcele sa jedne strane i pristup sa druge strane
kako ce se napraviti prometnica ako nije definirana cesta, nije projektirana cesta ni
infrastruktura, da [i je moguce to ugraditi da li je uzanca da se to moZe ugraditi u stavak u
prostormnom planu da se uvladi unutra da se napravi izljev na prometnicu zbog samog pristupa
preglednosti 1 odvodnje?

Konstatira s¢ da je pilanje nerazumljivo te se daje prijedlog da se pitanje postavi u pisanom
ohliku.

Mladen Kardum navodi da su ceste u urbanistitkom planu definirane. a izmedu nyih je zona
gradme.
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Igor Antolovié pita da li su definirane pergole, strehe, jer izvoljevanjem samih investitora,
streha najedanput postane garaZa.

Rormana Di Giusto odgovara da to nije predmet ovih izmjena i1 dopuna.

Igor Antolovi¢ pita da li je parkiranje uz granicu s unutarnje stranice dozvoljeno? Da i je
definiran broj parkimih mjesta?

Romana Di Giusto odgovara da se na gradevnoj estice moze parkirati i da su normativi za
parkirna mjesta propisani.

Igor Antolovi¢ pita da li je definirano za pomoéne gradevine kakav mora biti pokrov, da li isti
kao za osnovnu gradeviny, da li je definirana visina u smislu da pomoéna gradevina ne smije
nadvisiti osnovnu?

Romana Di Giusto odgovara da su odredbe za pomocne gradevine definirane u vaZzecem Planu
i to nije predmet ovih izmjenama i dopuna.

Igor Antolovi¢ pita da li potporni zid moZe biti 4 m visok?

Procelnica Jasmina Cvitan Lakata odgovara da Zakon o gradnji propisuje sto je dozvoljeno kod
gradnje potpornog zida te pitanje nije predmet ovih izmjena i dopuna.

Igor Antolovi¢ pita da li je odreden broj stablaica u odnosu na parkima mjesta na gradevnoj
destici stambenih gradevina?

Mladen Kardum odgovara da je uobidajeno za veée parkiralisne povriine gdje su trgovacki
centri, poslovne zone propisivati broj stabladica,

Igor Antolovic pita da li je planom uredeno pitanje nasipavanja gradevne Cestice u sluéaju kad
se susjed prilagodi prirodnom terenu, a drugi susjed napravi ogradni zid i nasipa do visine zida
i jo3 gore stavi ogradu?

Romana Di Giusto odgovara da se nije zadiralo u ta pitanja, nisu predroet izmjena.

Davor Kovaé pita sto u sluaju kada je parcela manja od 800 m2, te vlasnik parcele ne moZe
otkupiti od susjeda?

Romana Di Giusto odgovara da pitanje nije predmet Plana, ve¢ pitanje rjeSavanja
imovinskopravnih odnosa,

Renata Klapéic Tvetic pita da li se po pitanju veli¢ine Gestice razmisjjalo o tome da se napravi
razlika izmedu jednostambene i visestambene u smislu da se prilagodi veli¢ina estice za jednu
stambenu jedinicu, dvije i ti? Jer nadi ée se investitori koji ¢e na 800 m2 napraviti 1
slobodnostojecu dvojnicu, pocjepat ce i dobiti ée istu stvar, znaci 2 stambene jedinice u | zgradi,
tako ¢e dobili 2 kuce.

Romana i Giusto odgovarz da se radi o jednoj gradevini u prostori i bez obzira na broj
vlasnika ne mijenja se volumen niti gabarit, 10 nisu 2 kuce, ta je jedna kuca sa 2 stana.

Renaia Klapci€ Iveti¢ navodi du kad se tth 800 m2 prelvort u kig dobije se 240 m2 tocrtno dto
Je 1 dalje dovoljno za 2 kude od 120 m2. U prostoru s¢ opet dobije ista stvar, isti biej kuda
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odnosno ake je cilj da se iz 500 m2 izmjeni u 800 m2 kao minimum, da se ne radi nered u
prostoru, ako su 2 parcele od 800 kvadrata jedna do druge dobije se 4 stambene jedinice
odnosno dobije sc ista stvar kao da su 3 parcele po 500 m2 svaku sa svojom kudom.

Romana Di Giusto odgovara da u obiteljskoj kudi mogu biti 2 stana ako su zadovoljeni uvjeti
gradnjc neovisno da li su ti stanovi vertikalno ili horizontalno podijeljeni.

Renata Klapgic Iveti¢ navodi kako smatra da intencija uredenja samog prostora pove¢anjem
veli€ine Cestice nije postignuta te da je kontraditkorno da se postojecim parcelama koje su
trenutno gradevinske i imaju npr.560 m?2 oduzima moguénost gradnje, ako je intencija Sirenje
gradevinskog podrugja. Da je podrudje na taj nain devastirano.

Romuna di Giusto odgovara da se ne moze govoriti 0 devastaciji ako je u naselju odredena
minimalna Gestica od 800 m2 u odnosu na 300 m2 i propisan manji koeficijent izgradenosti. To
su vede parcele sa puno vise zelenila i vlastitim parkiralitem $to je vidi urbanisti¢ki standard,
a devastacija je kad su parcele usitnjene, sa pregustom izgradnjom gdje nema mjesta za parking
niti zelenilo.

Renata Klap&i€ Iveti¢ navodi da radi na izdavanju gradevinskih dozvola te da razumije taj dio
posla, te da niti jedna cd tih opéina nema 800 m2 za stambenu slobodnostojeéu gradnju, to su
grad Poreg, Grad Pazin, opéine Sveti Petar u Sumi, Kastelir Labinci koja ima 750 m2,
ViZinada, Sveti Lovred, imaju sve 400,500,600 m2 za slobodnostojece tako da misli da je 800
m2 previse.

Romana Di Giusto odgovara kako svaka Opcina odreduje uvjete za svoj prostor.

Opc¢inski nacelnik Goran Hrvatin pozdravlja prisutne te navodi da ¢e vezano na danc primjedbe
I sugestije u ovom javnom izlaganju pokusati dati neke odgovore, s time da su po pitanju struke
tu strufni izradivadi. Ovo su ciljane izmjene prostornog plana i sada se ne raspravlja o
zahtjevima za urbanizaciju, s tim se¢ kreée u 2026.godini. Navodi da ga veseli §to vidi tu
zainteresirane mlade ljude sa njihovim zahtjevima pogotovo za stambena pitanja. Navodi kako
mu nije drago zbog ljudi koji misle prodavati, ali svatko ima svoju financijsku konstrukeiju,
Sto se tige opéenito Prostornog plana uredenja Opéine Tinjan iz 2004. koji je do sada prosao
velike izmjene 2011, 2016., 2020, sada su ciljanc izmjene 2023. te sljedece izmjene planirane
u 2026.godini. Smatra da nije dobro to §to su s¢ prijadnjih godina urbanizirale maksimalne
povriine gradevinskih podrudja dok potreba za izgradnjom nije bila velika kao sada.

Smatra da neka podrudja izgledaju jako lose i preizgradeno, te da ¢e se dizanjem minimalne
povrdine za gradnju i smanjenjem koeficijenta izgradenosti posti¢i bolja ravnoteZa u prostoru,
kao i da ce se stavljanjem izvan snage odredbe o ravnim krovovima popraviti izgled jezgri
naselja.

Vezano na pitanje za veliéinu parcele od 300 m2 sa koeficijentom izgradenost 0,4 navodi kako
u naravi 1 ne 1zgleda dobro. a primjer su 3 parcele na ulezu u Kringu, koje imaju tako malu
povriinu 1 nemaju gdjc parkirani aute. Slidno je u naselju Motardini, Rajki i drugima. grade se
skufena naselja. Svakako se povijest ne moze vratiti. ali sada je intencija da s¢ poboijiaju
urbaristichks uvjetl. a time i Zivot judi u naseljima.
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U ove izmjenc plana i§lo se radi industrijske zone, s kojom se opéina mudi ved preko 10 godina,
radi s¢ o zemljidtu u viasniftvu Republike Hrvatske i to se nije moglo rijediti, u meduvremenu
se promijenio zakon i javili su se potencijalni investitori pa se nadamo konatnoj realizaciji
jedne vede poduzetnicke zone u opéint.

Na podrudju opéine je izgradenc vide od 300 vila s bazenom, §to znadi da je podrudje turisticki
razvijeno, ali se pojavio problem sa nedostatkom infrastrukture struje i vode. U tijeku je
izdavanje gradevinskih dozvola za potrebne trafostanice na podrudju opéine. Vodovodni
ogranci su kod izvodenija jako skupi. Opéina poduzima sve $to je moguce da se planita i ubrza
rjefavanje pitanje potrebme infastrukiure.

Plan mora biti uskiaden s Zakonom i PPZ-om, a zbog uskladenja s novim sustavom cPlanovi,
idu izmienc u 2026.godini.

Prodelnica Jasmina Cvitan Lakafa zakljufuje danadnje javno izlaganje uz napomenu da je Javni
uvid u prijedlog TV, imjena i dopuna prostomog plana wedenja Opéine Tinjan, mogud
zakhiuéno sa 29.12.2025., izlo?en jo u opéinsko vijetnici. Do tada je moguée i pedroZenje
primjedbi upisom u kajigu ili dostavom pisanih prijedloga.

Utvrduje se da se javno izlaganje u postupku IV. [zmjena i dopuna Prostomnog plana uredenja
Optine Tinjan zakljudnje u 18,45, sati.

KLASA: 350-03/23-01/3
URBROJ:2163-37-05/01-25-60
Tinjan, 15.12.2025.

Zapisnik vodila:

Jasmina Cvitan Lakaéa, pfﬁﬁﬂlniﬁ JUO
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7. Prijedlozi i primjedbe sudionika u javnoj raspravi

PRIMJEDBA BR. 1

Sun Green Adria d.o.

|starska Zupanija
OPEINA TINJAN

ADRIA

PODNOSITEL) / POSILIATELJ: =

Sun Green Adria d.o.o. @W?@;&- los

l_J- \gazani broj

Jedinstvenl upravnl odjs!
Primtjens: ‘15 -12- mﬁ
H T(I:::—:Hkau:ij:zka oznaka Org. led.
Pril. | Vril
9163-37-03/01-25~10

Iatareka 2upanija

OPCINA TINJAN

Jedinstven| upravni odjel

ISTARSKA ZUPANIJA e _
OPCINA TINJAN | =i tets ranake —Grg. Jaa.
Tinjan 2, Tinjan -HR

Jedinstveni upravni odjel Urudzben brof Prit. | wri.

PRIMJEDBA

na prijedlog stavljanja izvan snage Urbanisti¢kog plana uredenja

zone proizvodne i poslovne namjene Bredevidi {UPU 41) i na prijediog IV. izmjena i dopuna

Prostornog plana uredenja Op¢ine Tinjan

Podnositelj primjedbe: Sun Green Adria d.o.o.

Investitor projekta sunéane elektrane, zastupan po ovlastenom projektnom developeru i

direktoru.

Predmet:

Primjedba u okviru javne rasprave, sukladno ¢lanku 100. Zakona o prostornom uredenju
(Narodne novine br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 67/23) i na prijedlog IV. izmjena i dopuna

Prostornog plana uredenja Opéine Tinjan

KLASA: 350-03/25-29/1
UR. BRO!: 3163-37-01/01-15-30

Tinjan, 15.12.2025.

1. Uvedne napomene

Ovom primjedbom Zelimo, u dobroj vjeri i s ciljem konstruktivnog dijaloga, iznijeti £injen

ice i razloge

zbog kojih bi smanjenje planiranog kapaciteta sunéane elektrane s 4,92 MWp (= 5 MW) na 3,4 MW
imale znadajan utjecaj na provedivost i isplativast projekta. Pri tom, istitemao da je razvoj projekta od
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Sun Green Adria d.0.0.

samog podetka bio poduprt informacijama i oéekivanjima vezanima uz moguénost dadjele dodatnih
zemlji¥nih povriina, osobito u pogledu predloZenog prosirenja parcela preko Zupanijske ceste.

No, naZalost, naknadnom odlukom nadleinih Zupanijskih tijela takva je mogucénost nakon izviesnog
vremena povucena, ¢ime je investitor bio upuéen iskljuéivo na zemljiste koje je u pocetnoj fazi
projekta imao na raspolaganju.

Unato€ navedenom, kako je projektna dokumentacija vec bila u poodmakloj fazi, a uz iznimne napore
projektnog tima, na raspoloZivim je Eesticama, primjenom suvremenih tehniékih rieSenja i
planiranjem fotonaponskih modula trenutno najvedeg kapaciteta dostupnog na tréistu (700 Wp),
osiguran planirani kapacitet od 5 MWp. Sukladno tome, izradena je cjelokupna projektna i tehnicka
dokumentacija temeljena na tom kapacitetu.

Namjera ove primjedbe jest doprinos pronalasku rjedenja koje ée biti prihvatljivo i za investitora i za
Opcinu Tinjan.

2. Cinjenicno stanje / Dosadasnji tijek projekta

Projekt suncane elektrane od samog je poéetka razvijan s planiranim kapacitetom od 5 MW, odnosno
4,94 MWp. Sukladno tome izradena je cjelokupna projektna | tehnitka dokumentacija, ukljucujuci
energetske analize i zahtjev za izradu Elaborata optimalnog tebnickog rjesenja prikijuenja (EOTRP).

Do sada je u razvoj projekta uloZeno priblizno 60.000,00 EUR u projektnu dokumentaciju te dodatnih
18.000,00 EUR u urbanisti¢ke i planske podloge, fime su predmetna zemijiéta dovedena u fazu
spremnosti za realizaciju.

3. Strucna i ekonomska argumentacija

Smanjenjemn kapaciteta na 3,4 MW te uvjetovanu izgradnju dviju trafostanica (svaka po 1,5 mil.
Eura) i dodatne elektroenergetske infrastrukture (polaganje vodova | kablova), vrijednost
investicije povecava se za oko 3,5 milijuna EUR, jer se planirana tocka prikljuenja nalazi na
udaljenosti od pribliZne 5 km.

Uzimajuci u obzir sve navedeno, u takvim okolnostima objektivno ne postoje tr#isni niti financijski
preduvjeti za realizaciju projekta, zbog Zega se moZe osnovano zakljuéiti da na predmetnoj lokaciji ne
bi postojao razuman i ekonomski opravdan interes ulaganja.

4, Prijedlog rjeSenja

UvaZavajuci razvojne ciljeve Opéine Tinjan te dosadaénja ulaganja investitora, ljubazna predlazemo
razmotriti moguénost zadrzavanja planiranog kapaciteta sunéane elektrane od 4,94 MW.

Takoder predlaZzemo razmotriti dodjelu dodatnih povriina zemljiéta potrebnih za ugradnju baterijskog
sustava za pohranu energije (BESS) i pratece infrastrukture.

5. Pozitivni ucinci projekta
Realizacijom projekta sunfane elektrane Opéina Tinjan ostvarila bi dugoroéne koristi, ukijutujudi

stabilne godiSnje prihode od komunalne naknade, procijenjene na priblizno 25.000 - 40.000 EUR, bez
financijskog opterecenja za proratun Opéine.
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Sun Green Adria d.o.o.

Projekt takoder doprinosi razvoju obnovljivih izvora energije, smanjenju emisija CO; te jatanju imidza
Optine kao sredine koja poti¢e odrzive i moderne energetske projekte. Tijekom faze izgradnje
predviden je angaZman lokalnih izvodaca i radne snage, dok se u fazi koritenja osigurava potreba za
redovitim odrZavanjem i tehni¢kim nadzorom.

6. Zaklju€ak
Slijedom svega navedenog, a vodeti ratuna o naelima zakonitosti, razmjernosti i zastite legitimnih

ofekivanja, razvidno je da je u javnom interesu omoguciti realizaciju projekta u izvornom planiranom
kapacitetu.

Zahvaljujemo na razmatranju ove primjedbe i stojimo na raspolaganju za dodatna pojadnjenja i
suradnju.

U Tinjanu, 15.12. 2025. godine

Za Investitora:

Zlatan Bakalovié, direktor
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PRIMIJEDBA BR. 2

Prigovor na nacrt IV. izrhjer; i dépu-na P_PKE) Tinjan ~ k.C. 76/2 k.0. Tlnjai;
1 poruka .

14, proginga 2025, u 15:16
rma; "jasmrnai@iinan. hrt <jasmina@tingan.hr>

Podtovana gospodo Cvitan Lakala,

u privitku ovog e-maila dostavljam svoj pisani prigovar na nacrt IV, izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Op<ine Tinjan, vezano uz katastarsku Eesticu k.C.br. 76/2 k.o. Tinjan, povrdine 780
m?, koja se nalazi unutar gradevinskog podruéja naselja.

Malim da se priloZeni prigavor uzme u obzir pri izradi 1zvje3éa o javnoj raspravi i daljnjoj doradi
kanatnog prijedlaga Plana.

Takoder planiram osobno posjetiti Opéinu Tinjan u petak, 19.12,, pa bih ljubazno zamolio
informaciju u kojem je terminu toga dana najbatie dodi na razgavor s Vama iii nadleinom sluzbam
radi dodatnog pojasnienja prigovors.

Stojim na raspalaganju za dedatna pojasnjenja ili dostavu eventualne dedatne dokumentacije,

Srdacan pazdray,

Boris MiloSevid dipl.ing.

PRIGOVOR NA NACRT [V Boris Milosevic_pdf
E 121K
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AWM ik |

3o hyel 3

333 -®lor-26s3
PRIGOVOR MA NACRT |V, IZMIENA | DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREDENIA OBCINE
TINIAN
Pedtovani,

kaa viasnik katastarsice festice k.€,bv. T6/2 k.0, Tinjen, povrding 7B0 m?, koja se nalazi unutar
gradevinskog podrucje raselja Tinjan (neizgradeni dio gradevinskog podrudza, Sto je vidlpvo |z
kartografskog prikaza lista 4B - gmadevinska podrudja), podnosim sljeded

PRIGOVDR

na odredbu nacrta Pfana kojom se minimalna povrsina gradevne Gestice za stambenu izgradnju pavedava
s 500 m? na 800 m’.

1

Katasiarska festica T6(2 je postojeta gradevinska Sestica u granicama gradevirskog podrudja
raseljs, evidentirana u karbografskom prikazu, te nije nastala parcelacijom radi izbjegavania
minimaine povrdine.

Predlogenim povedanjem minimalne pavedine na 800 m?, bet jsoe prilelazne odredbe za
pastojeds Sestice, mojs Cestica od 780 m? bila bi faktiiki onemogudena za zgradnju obiteljske
kugre i pratecih sadrigfa, dime se bitng umanjuje vrijedeast rekretning P dowadi u pitanje stefena
viekivanja vlasnika,

U vadefem kenceptu ptana obllk i velitina gradeune Eestice utvrduju se prema postojeca)
katastarsko| destici, uz uvjet da omogufuje smieita| gradevine | praplsane wdaljenost, 5to je na
festic 7642 mnguc’g Ispunitl {planirana prizemna obizeljska kuéa cca 90 m?, podrum, pomacne
prostorije | hazen;, uz poitivanje propisanih udaljenost! od meda [ regulacijskog pravca).

Stoga wafim:

1.

Da se u odredbama Plana izriiekom propise da se novl mininatnl wvjet od 800 m? cdnosi
iskljufivo na novcformizane gradevne Cestice, a da se postojece gradevne testice manje povriine
(npr. 76/2 — 780 m?) i dalje mogu koristits za igradnju obiteliske kude, ako radevoljrvaju osliale
wvjete {udaljenoss, kig, kis, peistup itd.).

Alternativrio, da se za postojece gradewvne Cestice wnutar gradevinskog podrucia naselja, povriine
manje od 00 m?, uvede pasebna prijelazna odredba kojom se gopusta gradnja obiteljske kuce
godl vaiacim uvjetima, kako bi se izbjegla diskriminacija vlasnika takvih Eestic) i prekamjerns
zadirenje u njihova stefena prava.

S podtcvanjem,

Boris Milosevid

46



[zvjeSce o javnoj raspravi — V. [zmjene i dopune PPUO Tinjan

2026.¢.

PAIGOVOR NA NACRT IV, IZWHENA | DOPUNA PROSTORNOG PLANA LIREBENLY OPCINE TINJAN

Zagreb 14.12.2026

Poszavani,

kao vlasnik katastarske Eestice &.2.br. 76/2 k.o. Tinjan, povréine 780 m?, koja se najazi unutar
gradevinskog podrucja naselja Tinjzn { nezgradeni dio gradevinskog podrudja, 5to je vidljive iz
kartografskog prikaza lista 4B - gradevinska podruéja), podnosim sljiedeci

PRIGCVOR

rnd odredbu nacrta Plana kojom se minimalna povesing gradovne estice za stambent: lzgradn|u povedava
5 500 m¥ na 800 m?.

ul

. Katastarska Gestica 76/2 je postojeca gradevinska £estica u granicama gradevinskog podrudja

nasel|s, evidontizana u kartografszam peikazu, e nije nastala parcelacjom radi lzhjegavanja
minimzine povriing.

Predlcienim povecaniemn minimalne povriine na 800 m?, bez jasne prijelszne odredbe ta
postojece Lastice, moja Cestica od 780 m? hila bi fakticki onemaogudena ta izgradeju obiteljske
kudei pratadth sadriaja, 8me se bitno uranjule vrijedriost nekretnina i dovodi u pitanje stefena
adekivanja viasnika.

U vatedem koncepty plana oblik i velifina gradevne destice utvrduju se prema postajedo)
kataszarskoj festici, uz uvjet da omeguéuje smjestaj gradevine i propisane udaljenosti, 5to je na
teatici 7642 mogude spuniti {planicana arizemna obitefska kuca cca 90 m?, podrum, pomacne
prostorje i bazen, uz postivanje propisanih udaljenost od meda i regulacijskog pravea).

ved sam zapoteo pastupak izrade arhitektonskog projekta za predmetnu festicu, presnia vazedemn
prostornem plany, s namjerom da projekt bude zavrien i predan nadielnem tielu po trenutnim
uvjetima. Planirana kufa na festicl povedine 780 m? nede nagrditi ni devastrati prostor, vect se
uklzpa w postojeli ambijent i mjerflo naseljs, uz postivanje svih strukovnih i urbanistitkh
writerija.

U neslisibenoj komunikadji debio sam prijedlog da se “problem" nedostatnih 20 m? rijedi
atkupom patrebne povriine ad susieda kakn bi Eestica dosegla 800 m?. O tome sam vet
razgovaraa s vlasnikom susjedne éestice k€.br. 76/8 k.o. Tinjan, koji mije jazne rekan da na
svojoj festici nema dijea knjl bi mogac prodati ili ustupit, te da opcija profines|s moje Cestice 3
te strane ne postoji, Drugim rijedima, moguénest uskladen)e s novim minimumom od 800 m?
kupnjom ad susieda u avorm Slulajy uopte ne poszoji.

Zhog svega naved=nog, u moem siugaju objektivno ne postoji drega moguwénost ega pokranutl
izredu projekta i postupak davanja gradevinske dozvole za obiteljsku kudu na posicjedn) Sestic
pavriina 280m?, arema dosadanjim uvjetima va3edeg prastornog piana. Stoga molim da se ked
dorosenfa (V. izmjena i dopuna Planauvail ovi situacja i da se § primjenom navih, strofin uvieta
(minimalrc 800 m*) u adnosu na k& 78/2 pridekaju bacem de akontanja zanofetoz postupka
projektirania i predaje zzht|eva za gradevinsku dozvelu.
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Stoga trazim:

1.

S poitovanjem,

Boris Milosevic dipi. Ing.

Da se u odredbama Plana izrljekom proplEe da se novi minimala| uvjet od BOO m? odnaosi
iskljuivo na novoformirane gradevne Cestice, a da se postojede gradevne éestice manje povriine
{npr. 76/2 — 780 m?) i dalje mogu koristiti za zgradnju obiteljske kuce, ako zadovoljavaju ostale
uvjete {udaljenasti, kig, kis, pristup itd.).

Alternativno, da se za postojede gradevne Eestice unutar gradevinskog podruda naselja, povriine
manje ad 800 m?, uvede posebna prijetazna odredba kojom se dopuita gradn|a obiteljske kuée
pad vaietim uvjetima, kako bi se izbjagta diskriminacja viasnika takvlh festica i prekomjerno
zadiranje u njihava steena prava, 0s0bito u situacijama kada objektivno nije moguée osigureti
dodatnu povriinu otkuipom ad susjeda.

Da se, imajudi u vidu da Je arhitektonsko projektiranjezak.£. 76/2 ved zapodete, dopusti da se2a
avu cesticu podnese zahtjey za gradevinsku dozvalu prerma vaZedem prastormom plaru, prije
stupanja na snagu novih izmjena.

slerelen Sunpnija

":.-.'_!."n' I"-I'_!I.‘..l:".N -
19005
o fnfs

Uy -V3-oMo iy |
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PRIMJEDBA BR. 3

sturska 3npania

SikA TINJAR
17 -12- 00

) ooz iy ot [2
ZUPANIJSKZA UPRAVA ZA CESTE 300223 1
ISTARSKE ZUPANLIE : , Se_ P
52000 PAZIN, MB RASANA 2/4 1p3-33-onfo-25-88 | !
KLASA: 340-01/25-15/17
URBROJ: 2163/1-12/03-14-25-5 REPUBLIKA HRVATSKA
Pazin, 16.12.2025. ISTARSKA ZUPANIA

OPCINA TINJAN

Jedinstveni upravni odjel

52464 TINJAN

PREDMET: Miljenje na Prijedlog IV. Izmjena i dopuna Prostorneg placa

uredenja Opéine Tinjan - dostavlja se

Po3tavani,

temeljem poziva KLASA: 350-02/23-01/3, URBROI: 2163-37-03/01-25-56 od
09.12.2025. godine dostavlijarno Misljenje na Prijedlog V. Izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Opéine Tinjan:

Prijedlog IV. Izmjena i dopuna Prostomog plana urcdenja Opéine Tinjan nije
u skladu s predhodno dostavljanim zahtjevima Zupanijske uprave za cesie
Istarske #upanije, Praviinikom o osnowvnim uvjetima kojima javue ceste izvan
naselja i njihovi elemnenti moraju udovoljavati sa stajaliita sigumosti prometa
(NN110/01).

u  tekstualnom difelu plana‘odredbe za provodenje navesti #inne
infrastrukturnih  koridora za planirane Zupanijske cestc 70 m izvan
gradevinskih podruéja i 70 m u neizgradenom dijelu gradevinskih podrugje, za
planirane [okalne ceste 50 m izven gradevinskih podru@is 1 50 m u
ncizgradenom dijelu gradevinskih podrufje te navesti du je u izgtadenim
dijclovima gradevinskih podrudja navedene irine infrastrukturnih koridora
potrebno osigurati gdje god je to prostorno ostvarivo (£l 115. PP Istarske
Zupanije (SN 14/16),

na kartografskom prikazu br. 5.2 potrebno je oznaéiti lokalou cestu, prikazati
7adtitni pojas lokalne ceste te u tekstualnom dijelu plana/odredbe za
provodenje navesti $irinu i uvjete gradnje unutar zadtitnog pojasa u skladu s &I,

55. Zakona o cestama (NN B4/11, 22/13, 54/13, 148713, 92/14, 1102019,
144/2021, 114/2022, 04/23, 133/23),

u profilu lokalne ceste planiraii obostrane bankine $irine 1 m i obostrani
zemljidni pojas u Sirini min. 1 m (&1, 4. Zakon o cestarna, Pravilnik o osnovnim
uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju
udovoljavati sa stajalifta sigumosli prometa (NN110/01)}, planitano raskrizje

na lokalnoj cesti korigirati v skladu s normom za projektiranie i gradenje
Svorova u isto] razini U.C4.050 primjenom radijusa min. 7 m te je na
kartografskom prikazu br. 5.2 potreboo izveiit izmiene.

5 postovanjem, ) -

Ravnatelj

iy Dav id%
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relia FTuparid

SINA TN
s i,l::.lf:f!‘-'
1h-12-75
ZUPANLISKA UPRAVA ZA CESTE -0 o [ -
ISTARSKE ZUPANLE 35092 f 250! f_“i-_ .
E st W

52000 PAZIN, MB RASANA 2/4 Ney-3r-o3feasToy
KI.ASA: 340-01/25-15/17 By w2 I8e il EWE
URBROJ: 2163/1-12/03-14-25-5 REPUBLIKA HRVATSKA
Pazin, 16.12.2025. ISTARSKA ZUPANUJA

OPCINA TINJAN

Jedinstveni upravni odjcl

52464 TINJAN

PREDMET: Migljenje na Prijedlog IV, Izmjenz i dopuna Prosiornog plana
uredenja Opéine Tinjan - dostavlja se

Postovani,

temeljem poziva KLASA: 350-02/23-01/3, URBROIJ: 2163-37-03/01-25-56 od
09.12.2025. godine dostavljamo Misljenje na Prijedlog IV. lzmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Opéine Tinjan:

- Prijedlog I'V. lzmjena i dopuna Prostomog plana uredenja Opéine Tinjan nije
u skladu s predhodno dostavljanim zahtjevima Zupanijske uprave za ceste
Istarske Zupanije, Pravilnikom o osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan
naselja i njihovi elementi moraju udovoljavati sa siajalita sigurnosti prometa
(NN110/01).
t tekstvalnom  dijelu  plana‘odredbe  za provodenje navesti  Sirine
infrastrukturnih koridora za planirane Zupanijske ceste 70 m izvan
gradevinskih podrucja i 70 m u neizgradenom dijelu gradevinskih podrugja, za
planirane lokalne ceste 30 m izvan gradevinskibh podrudja i 50 m u
ncizgradenom dijelu gradevinskih podrudje te navesti da je u izgradenim
dijelovima gradevinskih podrudia navedene 3irine infrastruktumnih koridora
potrebno osigurati gdje god je to prostorne ostvarive (él. 115. PP Istarske
Zupanije (SN 14/16),
- na kartografskom prikazu br. 5.2 potrebno je oznaditi lokalnu cestu, prikazati
zastitni pojas lokalne ceste te u tekstualnem dijelu plana‘odredbe za
provodenje navesti $itinu [ uvjete gradnje unwtar zadtitnog pojasa u skladu s &l
55. Zakona o cestarna (NN 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/2019,
144/2021, 114/2022, 04/23, 133/23),
u profilu lokalne ceste planirati obostrane bankine §irine 1 m i obostrant
zemljidni pojas u didni min. 1 m (L. 4. Zakon o cestama, Pravilnik o osnovnim
uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju
udovoljavati sa stajalidta sigurnosti prometa (NN110/01)), planirsno raskriZje
na lokalnoj cesti korigirati u skladu s normom za projeklirunje i gradenje
¢vorova u istoj razini U.C4.050 primjenom radijusa min. 7 m (e je na
kartografskoem prikazu br, 5.2 potrebno izvriti izmiene.

S postovanjem,

Ravnatelj

Duwid %
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PRIMJEDBA BR.4
ﬁ """ - RS/ SR
REPUBLIKA HRVATSKA walnels _ 1
”mﬁ"ﬁnﬁm?fﬁﬁ?é?fm *IrE?;«S‘F éﬂm -25- 55

& 70 C 3 ulr gae

KLASA: 350-05/24-01/50
URBROJ: 376-05-3-2544
Zagreb, 15, prosinca 2025.

Repoblika Hrvatska

Istarska Zupanija

Opéina Tinjan

Jedinstveni opravaod adjel

Tinjan 2

52444 Timjan

FREDMET: Opdiina Tinjaa
IV. I2mjene i dopune Prostornoyg plana uredenja opéine Tinjun
~miEljenje o ushizdenosti konadnog prijedloga plaua s utvrilenim zahtjevisas iz
Llaka ¥, ZOTU

Veza: Vai dopis KLASA: 350-02/23-01/3, URBROX: 2163-37-03/01-25-56, od 9. prosinca 2025,
Podtovani.

Hrvatska regulatorna agencija za mrefne djebatoost (dalje: TIAKOM} zaprimila je Va$ dopis kojim
traZite da vam HAKOM izda prethodne misljenje na kooatni prijedlog [V, femjene § dopume
Prostorsag plana uredenja opéine finjan temcljem Elanka 39. st. (3) Zakona o clektronickim
komunikacijama (NN br. 7622 i 14/24: dalje: ZEK) i €lanka 101. Zakona o prostornom wredenju (NN
153713, 63/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23).

Uvidom u konatni prijedlog IV, I=mjene | dopune Prostornog plana uredenja opéine Tinjarn utvideno
Jo da i e planira peostorno uicdenje clekronidke komunikacijske mfrastrukture 1 druge povezane
opreme & nadin kako je to odredeno @ propizano Uredbom o aperilima raevoja clekronicke
komunikacijske infrastrukture | druge pavezane opreme (NN br. 42025; dalje: Uredba) Slijedom
nsvedenog dajemo vam negativao misljenje.

Obrazlodenje

U Elanku 123., stavak 3. navodite: Ukolike je unutar planirane clekeroni@ke komunikacijske zone
ved gzgraden sameszojedi antenski gnup il -umpc:-w mognée je graditi samo _|-..r|3m dodati stup, 3 w
JLMMkhtmmaiw,,mdmuL samostoredeg antenskop stupa ili stupova pije dogvoljona gndma
gradevine ' Prodmetni  tekst je duekima zabreana o phmmn_]u prufanja  javec
komunia ly-}.r' usluge putemn elektromusgnetskih valova, bez vodova te je u suproinosti s Uredham.

U Zlanku 124, navodite: ,,Dﬂpuntm;n Je postavljame lekroniéke komunikactiske infrasoruodmere §
povEzine apreme na postojedim pradevinama (sntersk) pnbvat), u sklade s vadedom 2skonzkom
regalativom. Prema tipu sntenskog pribvata unutir gradevinskog podrufja dozvoljeno je postavijanje
Tasadnog antenskoy pabvaly éja visina ne prelazi visinu gradevine na koje se postavlja ili krovnog
unienskog prihvata £ijs maksimalog vising smije iznesiti 3 mou odoosu na wajvide weku gadevine na

Baju e postay s, Nue dozvolieno ajibove postayljanie na pojedinadne zuitéenim vhjeinma koji su
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upisani u Registar kuttumnil dobara Republike Hrvatske, te na pojedinaénim objektima i gradevipama
unutar povijesnth skiopova koji su evideatiami kao kulawna dobra i koji su valorizirani
konzervatorskom podlogom za plan ufeg podrudja.*

Sama udaljencst izvora neionizirajuceg zralenja nije kljutan parametar bitan za uéinak na Hudsko
tijelo, ved je to ukupna razina EMP-a svib izvora na odredenoj lokaciji, Sija je graniéna vrijednost
propisana Pravilnikom Ministarsiva zdravstva i ne ovisi o vrsti telmologije koja se koristi. Slijedom
svega mavedenog, smatramo kake propisivanjem minimalne sigumosne udaljeposti od podrucja
povecanc osjetljivosti ns kojoj sc mogu postavijati izvori pcionizirajudeg zraenja nede nuino
povecati zadtitu zdravlja |judi od clekmomagnetskih polja radi izostavijanja ostalih paramctara koji
utjeéu na rasprostiranje elcktromagnetskib valova u prostoru, Drugim rijeéima, u odredenim
slu€ajevima ce na manjoj udaljenosti od izvors peienizirajuéeg zradenja bitl ustapovijenc niZe razine
clektromagnetskih polja nego na vedim udaljenostima. S obzirom da jo u RH nadlcine Ministarstve
adravstve ved propisalo mjere zadtite od cicktromagnetskib polja svih neionizirajucih izvors, pa ko
i baznih postaja operators mreZa pokremih komunikacija, mijc jasna svrha propisivanja dodainih
mjera u dokumentima prostoroog uredenja. Slijedom svega navedenog rafimo da se podertani tekst
baci iz predmetnog &lanka.

HAKOM nagladava naglovu da je obvezan pribaviti pozitiveo peethodno misljenje HAKOM-a kojim
se patvrduje da se dokumentom prostomog uredenja ureduje gradnja elektrondéke komunikacijske
infrastrukture i drege povezane opreme u skladu sa Slankom 59. st (2) ZEK-a i pravilnicima iz &lanka
35. st. (10) ZEK-u.

S postovanjerm,
RAVNATELS
m7.3¢, Miran Goste
(elektroniéid polpisaln ovliten oxobey
Dostavitiz

I. Naslove preporuenc

JOSIP SAINOVIC
HR-6432553510%

Eleftronti potpsana: 15.12.2025T14:36:58 (UTC-2025-12-15T13:36.567)
Proviera: hatps //epotpis.rdd hrfaroviera
Broy Zapisa: 98H28F7-Jubd-4786-trde 1-da0b35302037

Js ! o dok mtdete provieritl .1
QR bocs Aks =dokummnt sEeEan aksinan sromike u
digitatnom abliku, HAKOM potvrdije rjegov viemdostojnost. i’
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PRIMJEDBA BR. 5

g Opéina TinJan <opcina@tinjan.hr>
Primjedbe i prijediozi na IV ID PPUO Tinjan

Renata Klapéi 28. prosinca 2025. u 17:24
Prima: Opéina n <opcina@tinjan.

Poétovani,

ovim putem u privitku dostavijem svoje primjedbe i prijedioge na (V. izmjene i dopune Prosternog plana uredenja
opéine Tinjan. Osnovni razlog majih primjedbi je povetanje minimalnih povrSina za gradnju i izmjene koje se téu
viSestambenih zgrada.

Molim da se Opcina i/ili izradivadi plana jasno oéituju na sve prijedloge, midljenja i primjedbe.

Ujedno pohvaljujem inicjativu Opéine za izmjenama koje znade razvoj i napredak za Opéinu i sve gradane.

Molim da mi putem ovog maila dostavite kopiju 2apisnika sa javne rasprave, te da potvrdite primitak maila i privitka.
Srdaéno,

Renata Klap&ié Ivetic

) IV 1D PPUO TINJAN.pdf
503K

29 -u- 18
wo-on[23olfy
2163-33-63 fo) 2561
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OCITOVANJE, MISLJENJE, PRIJEDLOG | PRIMJEDBE NA
PRIJEDLOG

IV. lzmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Tinjan

g

Qvim p«]’lcm U daljrem lekglu navodim pajedine Senke prijedloga IV, lzmjena i dopuna
Prostarnog plana uredenja Opdine Tinjan {doke u 1exstu’ Izmjena PPUQ Tinjar), za koja
smatrarn da & pedrebno ispraviti 1 Jepureti, odnosna Zbrisati, a sve kaxo slijad:

Clanak 13, tocka 26.

e e

L odnosu na defiriciju zamjenske gradevine koja implicira da j¢ 2amjenska graceving,
newa gradeving izgradena na mjestu prathedne ukioniene postojeée gradeving kojom
s ne mijenja namjera, izglad, velifina i utjecaj na okolis. Navedena defiricila nije
ugkladera sa zakanskom definiciormn koja daje malo vecu siobode u projektiranu |
[zvaden|u obzirom ca ista podrazumieva gradevinu izgradenu ra mijestu Il o
neposrednoj blizine mjesta prethodno uklonjene postojece gradevine unutar iste
gradevne estice, odnosra abuhvata u prosioru kojom se bitne ne mijenja ramjena,
izgied, veliding | wljecaj na okoéd doladasSnie gradevine. Definicija predviCena u
izvjenama | dopunama PPLO Tinjan ne dozvalia ni minimalna edslupanja od
pastojeds yklonjene 7grade, 3o ée dovesti do problema kod primjane, jer j& u vecir
sludajeva tedkao u datalje defnirati postojecu zgradu Elo se tice dirmezija. abzirom ¢ s
B dokazuju Upcrabnim dozvolama za gradevine izgradene do 15.02.1968. gac:ne fd)
Rjegerjima o uvjsiima graderja, kcje sukladno tadsSrjem zaxonu risu cetalino
adredivale dimenzie. ved je bile nuZmo cefinirati poziciu zgrade na gradovraj Gestici.
Moj priiedlog je da se u navgj lzmjeni PRPUO Tinjan usvoji defimcda zamjenske
gredewvire kojz |= predvidens | Zakonom.;

Elanak 18.

U odnosnu na predvidene izmjene kojima se povecava najmanja povrding gradevne
testice za gradrju slobodnostojeds abiteljske kude sa poslojedit: 500 m? na planiranih
890 m? i 1o iz razloga jer e radi o velikom povedanju pavrsing gradevne destcs ra
kojoj se moZe gradifi. Navedenim povedenjem se poslojace gradevne Gestos koje ze
ralaze unutar granica gradenvinskog podruda naselja, a imaju pavréing manju od 290
m? chezvrijaduju, 18 se viasnici istih dovods u nezavidnu siluasiu U %o IME|U U
vlaariitvu gradewiu &esticu na kajos s vila ne moze gradili slobodnoslajeds wuda.
Mrogi viasnic uprave tzkvih gradevnib Sestica su siarosjedios koji su viasngive nad
gradevnim Sesticama maniim ad 80C m? rasljedili kao nasliede svojih predaka, dok su
velike gragevne testice pokupovali irani mvestiton koji su iste usitnili na radin da sy
sivort swde mangh gradevnit destica 28 ko su ved ishodi gradevinske dozvale po
trenuiro vazedem plany u keem e maimalna povrdina 7a gradrju slobodnosiciele
obifedske kute 500 m?. Steta kojs ja nastala o oresion @ premalena gradevna Cestica
na kojck ie dozvolisna preveliky zgradencst, kac i premalena ucalisnost bazera, kan
pocmocnin gradevinz, od granica susjedne Cestice, @ 3o e dovele do pretrpand
matenik gradevrih feslca koje naruSavaju izgked rutanoy kega, 2 4o e ed vaznije,
narudavaju Zivat gradana Cpdine Tinjan. Obiirom da suen | na javed| raspeayi nostay a
piignje izradivadima pana u sveZ radoga povedanja minralng pavrsing 7a gradiju,
na koji sam dakiia peoriliéno apceniti cdgovor kejim mije kerwetng adgovnran ng
piznje, midhaniz sa= da isla nije vlemeleno na konkrelsm sazlozana kap
doprdonijeli nayte. Ozne Trjan. e soljam prostorns - plarskom paneargl Sega
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dajem prijedleg da se najmanja pavrkind na kojoj 3= mode graditi siobodnoslojeds
obfeliska kuca ne poveceva, ved da ostane 500 m?, 12 da se kangira izgradenost, sto
6e u konadinici rezultiratt reanjom gradevnom festicom, ali | manjam tiocrtnoms
projekcijom suce, mangm beojem pomodnih gradewing na gradevncy Sestici ta ée y
konacnici gradevna destica hiti wredenija, imail vife zelenih powiing, mjesia za
parkiranje vazila i slidéno,

Podredno, ukatka smatrate da je pryeko nuino da s¢ povrdava vekéina gradevne
Cestice za gradriu, dajern priediog da se ngrana povrding zs  gradnju
slcbadrastajede obteliske kude ograniél ra 600 m*, all da se detaljrge odredi broj
stambenik iedinica ra nadn da shbodnosloeda gradevina s jedrom stambenom
jedincom mera irmat: najrranju povréimu gradevne Geslics za gradnju od 60C m', duk
slobodrostojeca gradevira s dvije slambera jedinice mara imati najmanju povrinu
gradevne destice za gradniu od 750 m?, te slobodnostcjecs gradeving s tri starmbene
|edinsce moraju imati najmanju povrsinu gradavne Eeslice za gradnju od 900 m*. Islo
tako sam slava da se u navedancm Sfanku moZe integrirali | razdwojiti vedinu gradewne
gestice za gradnju u odrosu nz izgradeno adnosno neizgradeno gradevinske podrudje
raseljs, le s {ako npr. moie odrediti da j2 najmanjs powvrsins gradewne Ceslice u
ricizgradenom gradevinskom: podrniju naselia za gradnju slobodnostojece gradevine
iZnosi 00 m?, dok u izgradanom dijelks znosi 400 m?.

MiSljenja sam da je povrsina od B0C m? kac najmanja powrsica za gradniu
slobodnesinjece kude jsdrostavne prevelika, ie da postoje @ drugi naini kojima ce s5e
rogulirali prenairoancsl gradevne festice zgradama i gradewinama. kao Sto su
koeficjord [Zgradenosti i iskoristivosti, udafjnesti zgrada | gradavina od regulacije i
sugiednih Geslice, broj parkirmin mjesta, postotak zelenila. Isic take, napamirjem da
& provierom prostorno — planskih odredbi susjednif opcina i gradava ulvedila da niti
#dan  progioeni plan nema  predvidenu owvako  weliku  powrsinu  za gradnju
slabodnostiojedit kueda, sve se krecu od 400 — 800 m?, §lo dovodi do &njenice da uvaj
prijedlog iZmjena Gini Zrimku u lokaingj zajednici. a nema dokazane pazilvne prakse
usmjerang na Gajenicy da welike gradevne Geslce Cine noku konadnu dobabit u
prosiory. Referiraud g8 na zavedne fjedi nadelnka Opding na javrom agan|u dana
15.12.2025. gadire u kajem povedange pavriine gradevnih Sestca objadrava na nadin
da su gradavne cestoe pretpane | preusilnjonse, kao @ Cirgemcu da infrasirukivra nas
pedrudju ciele Istarske 2uparse ne podrZzava cvakav abujam gradnje, (2 Cega se dago
zakijuditi da Cpéina na ova) nagin 2el malo ¢ smanijiti xolitinu grad=je. A 3 druge strang
penosno Eavliue da Jpdina ima u plany ianjenis | graficks dip PPUO Tinjan, k&0 |
urnanizirati pojecing gradevns eslice, 3ta dovod: de Sirenja gradevinskog padreda
naselja, Dakle, 5 jedre sirane 3¢ pokuSava ograniciti gradrga na radin da g6 povedaiu
gradevre festoe 7a gradipu iz razloga nije razwiena mfrastiukiurg, a s druge slians se
Zali urhanizitall codalna podrutip kaka bi se omogudila gradnia, Pitanje e 5o Gpdna
Zeli postidi s povecanjerm pavesing gradewnih Soslica | koju dobrobit imaju od loga
gradeni le 850 se s bme u konadnici pestize u prostary?

Sic e Uée poluugraderih gradevina, 'slo take sam migenia da se povréina nebi irebala
poveavdl, 1@ da je ~ajmanja povréing od 620 mé. te najveda od 2000 =f iadrostavne
proucliks, Piarrara povesanie naimanje povriine gradevne Zestice dwoslrukc jg vece
ooodrenuiro propisane, S0 smairzm nepribvatgivin. Ko ovakvih zgrada, nancito,
SMaira ™ potredmim razgacicli ~ajmanje pavrdine za gracnjo unular zgrades
neigradenit gradevr skin podrudja naselja, e dajem praediog ca unular neizgradencg
d: &la gradewinskog podnudja nasaia najmanja pawrsing iznos: 400 mé. dak izgradsnom
iznos: 200 m3,

K.od sgradenin gradsving amatram™ 4z nera artrene 73 i2mgenaEea 2 waaliko 52 uvad
risgranicer 8 izgradencg 1 reizgradenng gradewasiac padcudja rasela, omyem
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prijediog da se najmanja povriing za gradnit Jgradena gradevine U neizgradenom
dijelu gradevinskog podrudja nasela iznosi 200 m?, dok u izgradenam iznasi 150 m?.:

Clanak 20.

U odnosu na najveds keeficiient izgradenosti (kig), kojim se planira izmjena za
slobadnostojede sa 0.4 na 0,3 smatram opravdanam i svrsigshcdnom, medutim mislim
da za poluugradene gradeving freba ostatl 0,4, ik 0,35,

Clanak 22. stavak 1.

U odnosu na najmanju povrsinu gradevne Eestice za gradenje viseslambare gradevine
kaiom sa planira povedanje na 1000 m?, te najvede povriine na 4939 m?, smatram da
le povecanje najmenje povriine opravdana i Isto u potpunosti podrzavan, dok
povecanje najwedée povrsing smairam pretjeranam, te sam stava da ista reba ostat na
2000 m*. Visestambene zgrade ipak zahfjevsju vedu povriinu gradevre destice kako
bi ge na ispravan | funkcionalan nadin iskoristila gradevna éestica, ali isto tako Irebg
hiti pgranicena na zdravorazumsku velidinu, jar prevelika gradewna Cestca kKojoj je
sBmo jedna visestambensa gradevina ne gridonosi bolim wvjetima Hvota, pa tako nit
vizure Opdine.;

Clanak 22, stavak 2,

Smatram da je isli potrebno brisati, te da i izdvojena naselia trebaju imats moguénost
gradnje videstambenih zgrada. Visestambene zgrade ne mogu stvarati blakave, jer su
omoguéene samo slobodhosiojede vidastambene zgrade, njihova visina i kalnost ne
odswupa 2nacajna od slamien:h i obiteljskib kuta, te iz log razloga ne unidgtavaju vizury
Opdine, vec naprotiv, amaoguéuju oblik mnago privitivifeg natina stanovanja za milade
obitzili, Visesiambere zgrade su buducnost za milade obitelp kojima jo gradnja
obitefiskin kuca preskupa. Postotak visestambene gradnje je izrazito porasiac | u
okolnirm Qpéinama jer je potraZnja za sianovima u rurainom dijelu Istre u porastu.,

Clanak 22 stavak 4,

U odnosu na ginjenicu da se iznimka za gradenje viSesiambenih zgrada izvan
gradevinsksh podrugja naselja Tinjan, Kringa @ Muntrilj, dozvoliave na taksativng
navedeno] caslici, smalram da je isto nedepustive. Ovime s2 kankretmnom viasniku
gradevna ceslice dozvoljeva nesto &lo je swima drugima zabranjeno. Navedeno ne
omoguiuje jednakost i ravmopravnost svih siangwnika Opcine, ved pogodovanje
jednor vlasniku, imenom i prezimenom. Da, napomenem, da predmetna gradevna
fzslica ne predstavia znimku o prostory, ista ne predstavia kulturng zastiéen: dio, ved
sama izgradeni dio pradevinskog podniéja nasalja, kao i brajne druga gradevne Cestice
L Opéni. |sto take, &itajuci prosicrno - plansku dokumentaciju ostaiih sus;ednib opdire
i gradeva Wvrdila sam da avakva izuzimanja destica ez opravdanog razioga {npr.
cestarska Kuda Parenzane, criova, arhaaledk: zasticen spomenik | 5l.) nama, odnosro
ovakvim istupom Ogdina radi veliky razliku oo sugjecrih apiing | gracova. Program
poficajne stancgzacnje sukladno zakonu odnosi se iskljugiva ra moguénost jedinice
lokalne samauprave | Agencije z& pravn promet | posredovanje nekrastninama (RH) da
grade viiestambens zgrade u svhu pomedi miladim coilelpma baz adekvatnog
stambencg prasitora. Cbzirem da Opdina nema u planu gradih na predmeinn
gradeysno) Sestic: pringlive stanove (nformacyga dotivena ¢d sirane orodeinice Opdng),
a arivaini vlasnici, suxladna planiranom Slanky : Zakonsko] regulative nade na njoj mod:
Qradiv, piranjz2 e spravensi ciielog dlanks  isio tako, vaiIno |2 23 napamondd ca,
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obzirom da se graficki dioc PPUQ Tinjan trenutno ne mijenja, & isti jp neuskladen sa
veli€inom i oblikom sadaZnje &astice (k£ 5315/2, k.o. Tinjan sukladno sadaSnjem
stanju DKP-a obuhvaca k.& 5315/2, 5318/2 i 53151, sve ko. Tinjan sukiadno
grafickom digelu trenutno vaZedeg prostomog plana (48)), pitanje je primjene Elanka u
konkretnom sludaju.;

Clanak 27. stavak 6.

- Smatram da je planirani stavak jako nedoreden, i sklon razii€ito] interpretaciji, 5to u
konacnici znaéi razliéito tumadenje investitora. arhitekata { zaposlenika Opcine. [z
navedneg razloga dajem prijedlog da isti glasi: ., vising atike iznad varskog presjecifta
2ida prodelja | krowne kanstrukeije mo#e izasili najvise 40 cm*,;

Clanak 27. stavak 8.

- Stava sam da je navedena iznimXa jednostavno nepribvatljival Dopugtaju se iskijuéivo
kosi krovows na svim zgradama, a izrimno na predmetnoj gradevnoj Sestici se dopusta
ravni kKrav, same je pitanje zasto? Smatram da isto ne predstavija nikakvu dobrabit za
Opélnu, za vizuru il za bilo koga, osim 2a viasnika predmetne Cestice koji Zell na zgradi
imatli ravns krov. Sratram da sg navedeni stavak mora brisatit;

Clanak 28. stavak 4,

- U odrose na uliéne ograde koje moraju Giti prozracne, smatram da je na knivi nadin
formulirana relenica, te da je tekst sam po sebl kentradiktoran jer sadréi dio u kolem
i apisano da ograda treba biti kamena, a istovremneno prozraéna, &to je neizvedivo.
PrediaZem da se tekst probili na nagin da visina ulitne cgrade rmoZe iznositi
maksimalno 1,5 m, pri Zemu visina punog Zida moZe bili maksimalnoe 1 metar.;

Clansk 33.

- U gdnosu na gradenje pomocnih gradevina, stava sam da je iste potrebno dataljnije
obraditi u amisiu njihave vising, obgirem da je trenutno vaZed jeding element katnast).
Bloga smatram nuznim da se odredi | najveda dozvoljena visina za koju dajem prijedlog
da znosi rajvide 4 m (vijenac),;

Clanak 33. stavak 4.

- U odnosu na dozvelienu najmanju udalencet bazena od granica susjedne festice,
smafram da bi udaljenost bazena trebaia bit jednaka kao | udaljencst ostalih pomoénih
Zgrade, jer udaljenost od 2 m il 1 m od granice susjedne Gestice j& L narawvi jake maio,
te dovadi do problama sa pretrpanem parcelom | previsokim: ogradmm zidovima (zbog
petrebe intimnesti).;

Clanak 33.

- U odnecsu na izgradnju bazena dajem prijediog oa se isti ogran'é na nadin da je
dozvoljeno graditi samo jedan na gradevnoj Sastici. U opdinama u kajim je dezvaljen
ved! broj bazens na gradevnoj estici dolazi do toga da se grade chiteljske kuce sa
norzantalno adiefjeniim stambenim jedinicama i to sa dvya ili Ir stambene jedince te
svaxa od njih ima swoj bazer. Piame je da It Opdina smatra podeljnim da gradawna
ceslica ima vise od jednog bazena?:
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PRIMJEDBA BR. 6

18 -12-UH
Javng ustanova
Zavod 2a prostarna uredenje Istarske upanije )
Ente per lastenn rerritariale d’éi.‘a Regionelstrigna % go ~a7 / n ~& / 3

KLASA: 350-02/24-01/19 J o
URBRO.: 2183-20/3-24-04 13- 3F-03jo}-25-RL
Pula, 28. prosinca 2025.

REPUBLIKA HRVATSKA
[BTARSKA ZUPANIJA
OPCINA TINJAN
Jedinstven! upravint odjel
Tinjan 2

52 444 Tinjan

PREDMET: IV. IZMJENE | BOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCGINE
TINJAN

Prijediog plana za javiw raspravu
- mislienje, dastavlja se

VEZA: Vag broj - KLASA: 350-02/23-01/3, URBRQJ; 2163-37-03/01-25-56, od &. prosinca
2026, godine, zaprimljen u ovom Zavodu 15. prasinca 2025,

Sukladne Clanku 101. Zakona o prostornom uredenju (NN be. 15313, 8517, 114/18, 39119,
8118, 67/23), nadalle: Zakon, dostavljamo

MISLJENJE

o Prijedlogu IV, Izmjena i dopuna Prostornag plana uredenja Opcine Tinjan za javnu raspravy
—nadalje: Plan, kojeq je izradila tvrtka Planimetar d.o.6. 2 Gornjeg DraganoZeca.

Owvaj Zavod dostavio vam ja zabtjeve za zradu Plana (KLASA: 350-02/24-01/00018, URBR.:
2163-2041-24-2 od 9. veljade 2024) temeijem vadeg poziva (KLASA: 350-02/23-01/03,
URBR.: 2163-37/01-24-24 od 24 sijeénja 2024.) da kao javnopravno u skfadu sa lankom 90,
Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 9819 i 87/23) — nadajje:
Zakon dostavimo zahtjeve za [zradu plana — temelism dostavljenih 2ahtjeva trebali ste avom
Zavodu pravovremeno, a najkasnije do podetka javne rasprave 15, prosinca dostaviti
Prifedlog plana u elektroniékom oblikxu u propisanom formatu (dwa, doc) s obzirom da isto
niste dostavili pravovremenc ved tek 19. prosinga, nismo U moguénosti u potpunosti
pregledati Plan kako bi u fijeku javne rasprave dall miglenje te naken nepotpuncg pregleda
Ka0 0sNoVNS i Najvaznize, zdvajamae

- & obzirom da je granica Opdine Tinjar prema podacima DrZavne geodeigke uprave
iZmijenjena na nadin da je identicna abuhvatu Plana, potrebno je iz wartografskin prikaza
brisati ,gran‘cu Opéine prema DGU" cdnosno istu je potrebno prikazatl na granici obubvata
Pana prema vaZedim padacima Drzavne geodetske uprave kao gramicu jadinice lokalne
samoupraye Opéine Tinjan,

58



1zvje$ée o javnoj raspravi — IV, [zmjene i dopune PPUO Tinjan

2026.¢.

. = u lanku 40.8 koji utvrduje smijemice za izradu urbanistitkog plana uredenia za zony
proizvadne namjene u izdvojenom dijelu gradevingkog podrucja naselja Jelovei U kojem se
planira gradnja golarne elektrane, smjernice je potrebno dopumnitl potrebom izrade projekia
krajobraznog uredenja gradevne destice solarne elekirana temeljem kojeg &e se odrediti
prikladme prostomo-planske mjere izbjegavanjafumanjivanja negativiéh utjecaja izvan zone
fotonaponskog postrojenia (npr. planiranje visokog zelenila u kontakine] zoni prema naselju),

- u &lanku 1.a todki 11. i drugim odgovarajuéim Elancima propisati mogucnost gradnje
sadrzaja’djelatnosti drugih namjena u gradevinama stambene namjens obiteljskim Kuéama |
visestarbenim gradevinama zbog nedvosmiskene provedbe Plana, a u Elanku 18. stavku 2,
glineji 2. potrebmo je odrediti koji se ugostitelke turistiZgki sadrizji/djelatnosti (emjestaj,
ugostiteljstve) mogu graditi u sklopu gradevine stambane namjens i prama kojim pravilnicima
zbog nedvosmisiane provedbe Plana,

- gt 4. Elanka 44. potrebno je korigirati na nadin da se ovim Flanom propiu uvieti
gradnje kampova u domadinstvy odnosno kKampova na oblieliskam poljopriviednom
gospodarstvu koji se mogu graditi u gradavinskim padrudjima naselja,

. - U stavku 3, &lanka 131.b Odradbi za provedbu plana navesti da se stavei 1.1 3. ovog
tlanka odnoge na gradnju integriranih solamih elekirana, a stavai 2., 4., 5. | 6, na gradnju
neintegriranih solamih elekirana,

- & obzirom da Zmjena gradevinsklh podrudje nasalja nije bita predmet ovih lzmjena |
dopuna Plana napon'tinjernn nacelny primjedby Koje g8 odnosi na pnkaz broja stanownika
za plansko razdoblje koji je u &lanku 12. preuzet iz Il lzmjena i dopuna Plana — ked
sliedecih Izrmjena i dopuna Plana koja ¢e razmatrat! gradevinaka podn.téja nazelis, pcrtrabnn
Je. definirati plansko razdoblje prama podacima iz slufbenog popisa stanovniitva 2021,
2011. godine, utvrditi kretanje broja stanovnika izmedu dva popisna razdobija ta na temel‘u
prosjecriog pnmdnog prirasta i pada procijeniti ptanirant broj stalnih stanovnika za planskﬂ
razdoblje kajern sa mo2s pridodati broj povremenih stanovnika iz popisa stanovnistva
2011, godine.

Plan je potrebno zmijenitl, dopuniti i uskladiti u svim dijelovima (1 grafickom |
tekstralnom dijelu — Odredbe za provedbu | ObrazioZenje Planag) prema navedenirm
primjedbama, @ sve sukladne odredbama Zakona | posebnim propisima iz domene
prostornog planiranja, kao [ pravilima struka.

Temeljem odredbi ¢l. 107. Zakona, ovom je zavodu potrebno dostaviti Konacni
prijedioga Plana na migljenje i to u obliku elaborata i elektronickog zapisa U propisanom
formatu (dwg, docfdocx format).

S poitovanjem,

Ravnateljica;
... Vadrana Perié, dipling.arh
/ - » &‘_n.,
a2 U._z-\

' S"ucna savjetnica za
prostnrro uredenje

=y

£l I‘Miéan dipl.ing.afh.

'\i ."4?‘" g /
: _—_Hé/'__hl"\‘jj :..
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—--—-— Forward 10-12-06
Salje: Inga Lalié ' )
Date: pon, 29, pro 250-22 ‘/23 A h’ v

Subject: Fwd: Primjedba na prostomi plan a2 T ~
To: <jasmina@tinjan hr> 213 33-a3[af- 2583
Cc: <goran hrvatin@tinjan.hr>

Postovani,

i jos nesto sto moram uloziti prigovor, da je ta cestica 4192 parcelirana 2023. godine
na 5 il 6 manjih parcela. Znadi prije dvije godinae sta odobrili parcelaciju na 600m2
cestice 4192/19 a sada nakon dvije godine to zelite ukinuti?!

Mislim da to stvarno nije u redu pogotovo sto je ta cestica omedena s dvije strane
pristupnim putom i nemam nikakve mogucnosti sirenja niti dokupa drugog 2emijistat

Ja vas stvarno molim da mi izadete i susret | odobrite da na toj cesticl vrijedi
lokawijska informacija iz 2023-ce godine kao i kad sam je kupila.

Mealirm vas potvrdi mail da ste zaprimili prigover

Lp,
Inga Lalic

=

Zapoéni prostijedenuy poruky:

Datum: 29 prosin . .
Za: jasmina@inian hr
Cc: goran hrvatin@tinian hr

Predmet: Primjedba na prostorni plan

Po&tovani,

aliem primjedbu na novi prastorni plan gdje najmanja gradevinzka Cestica za
gradnju moZe biti 800 m2.

Naime ja sam kupila esticu broj 4192/49 u Kringi, opéina Tinjan 07.09.2023 godine.
velicine 800 m2 + 134 m2 poljcprivredncg dijela 5246/2A ra tvrtku Re-forma grupa
doo i po tadainjoj lokacijske! inforrmacii imam pravo gradnje. S cbzirom da je éestica
& dvije strane okruZzera cestom. a s druge dvije s dva susjedna zem'jista od kojih e
pedno 835 m2, a drugo vec ima gradevinskw: dozvolu nemam od koga kugit: 200
kvadrata kcliko oi mi falilo te vas lijgpo mo'im da izadete u susret | adobrits graday
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Matirn vas potvdu da ste zapnmili mail, hvala unaprijed

Inga Lalid

Rt 2t 2020 Sty
31 sabblig

Goran Hrvatin pon, 28. pro 18:24

(prje 13 satiy
prima j&

FPoslanc s mojeg iPhones

Zapoini prostijedenu poruku:

Datum; 22, prosinca Jejtorer T
Za: jasmina@tinjan hr

Ce: goran. hrvatin@tinjan hr
Predmet: Prosl: Primjedba na prestomi plan

Paosiovani,

i Jus nesta sto moram uloziti prgovor, da je ta cestica 4192 parcellrana 2623. godine
na 5 ili & manjih parceta, Znaci prije dvije gedine ste adobrili parcelaciju na 600m?2
cestica 4192/19 a sada nakon dvije godine 1o zelite ukinuti?!

Miglim da to stvarno nije u redu pogotovs sto je ta cestica omedena s dvije strane
pristupnim putom i nermam nikakve mogucnosti sirenja nid dokupa drugog zemijista!

Ja vas stvamo molim da mi izadete | susret i odobrite da na toj cestici vrijeth
lokacijska infermacija iz 2023-ce godine kac | kad sam je kupils.

Malim vas potvrdi maif da ste zapnimili prigovor

Lp.

Inga Lalié
@

h__.

Zapodni proslijedenu paniku

Salje: inga Lakﬁﬁ
Datum: 29. prosinca 2025, U 14 57 36 GET
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Za: jasmina@tinjan.hr
Cc: goran hrvatin@tinjan.hr
Predmet: Primjedba na prostorni plan

Pogtovani,

$aljem primjedbu na novi prostorni plan gdje najmanja gradevinska cestica za
gradnju moZe biti 800 m2,

Naime ja sam kupita Cesticu broj 4192/19 u Kringi, opé&ina Tinjan 07.09.2023 godine,
velidine 600 m2 + 134 m2 poljoprivrednog dijela 5246/2A na tvrtku Re-forma grupa
doo i po tadasnjoj lokacijskoj informaciji imam pravo gradnje. S obzirom da je Gestica
s dvije strane okruZena cestom, a s druge dvije s dva susjedna zemijista od kojih je
jedno 855 m2, a drugo ved ima gradevinsku dozvolu nemam od koga kupiti 200
kvadrata koliko bi mi falilo te vas lijepc molim da izadete u susret i odobrite gradnju.

Mislim da stvarno nije fer da sam toliko uloZula u kupnju zemljita i da sada nemam
pravo gradnje. U prilogu vam 3aljemtadasnju lokacijsku informaciju i skicu izmjere.

Molim vas potvdu da ste zaprimili mail, hvala unaprijed

inga Lali¢

9 v

o L LT

T vaisir v S et N0
u

WF BTN W
VIR HAE R
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Izvje§ée o javnoj raspravi — IV. [zinjene i dopune PPUO Tinjan

2026.g.
PRIMJEDBA BR. 8

| & | opcina .
ke o péina Tinjan <opcina@tinjan.hr>

Zahtjev

1 poruka

Sanja Saric _- 29. prosinca 2025. u 15:03
Prima: "opcina@tinjan.hr" <opcina@tinjan.hr>

Postovani,

ovom putem prilazem zahtjev kod izmjena IV, izmjene i dopune prostornog plana uredenja opcine Tinjan da se nase
zemljiste k.&. 2668/56 Tinjan obuhvati prostornim planom za prenamjenu u zemljiSte industrijske zone za proizvodnju
solarne energije, putem solamih elekirana.

U prilogu prilaZemo viasnicki list i kopiju katastarskog plana.

Lp' Ptrmeshny Tupaniia
Sanja Sarié¢ i Lidija Mili¢ USRI
19-0-M5 K
Broj priloga: 2 350 02 / QIS‘O_’_" _3 ——
{5 DKP-2668-56-TINJAN.par 2163-33-53107ef 62 .
BZP-5137-TINJAN.pdf
E 65K P
d

o

E NESLLZBENA KOPIIA

REPUBLIKA HRYATSKA
DRZAVNA CEODETSKA UPRAVA Ka TINIAN
POBAUENT UREIS 24 KATASTAR PULA-POLA kibr: 266856
ORJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA PAZIN

Stan)o no dus: 29122038
(RS PIZEnchuLl lunj: JSASLILIES

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Merila 1:1090
Irworos nuenlo 3 IHE0
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oy NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Podruéni ured za katastar Pula-Pola
ODJEL ZA KATASTAR NEXRETNMINA PAZIN
Slanje na dan: 2.12.2028, 1458

038 evidencifski broj: 3845486/2025

Katastarska opdina: 322530, TINJAN Broj ZKX ulogka: 5137

Broj zadnjeg dnovnikalUpravnog ressnia: Z-20343/2025

Aklivne plombe:
kvadak iz BZP-a
»
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Adrgsa | ke Zest &in uporab
Rbr. BreLJD. K ke patica/Natin uporeba agrade, mazh Pw:zinﬂ PPR
Lestice 2qrade. kuéni broj zqrade
1. | a2searss 1 [MALISKA 3039
| ORANICA . 3039‘
JUKUPND: B | s03q]
B
Viastovnica
[
Tarotovnica
[Roe. | Sedria) uplsa |  bnos  [primjedba |

. Potvrduje se da ovaj izvadak adgovara stanju baze zemifignit podataka na datuin 28.12.2025.
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PRIMJEDBA BR. 9_
290225 (12 -0 5
oty T
IVAN MOFARDIN | |

'
owg Vrij ':
|

26333030115 66,

OPEINA TINJAN

TINJAN 2, 52444 TINJAN

PREDMET: Primjedbe | prijedlozi na prijedlog IV. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
Op¢ine Tinjan 2025.

Na prijedlog IV. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Tinjan dostavljaju se slijedece
primjedbe | prijeldozi:

¢lanak 53. a kojim se odreduju se uvjeti gradnje gradevina pretetito poslovne namjene za zonu Butori — Milinki

(x)

- odredena je minimalna veli¢ina gradevne Eestice 500 m2

- prijedlog: poveéati minimalnu povrSinu gradevne Eestice sa 500 m2 na 2.000 m2

- obrazloZenje: gradevna Zestica 500 m2 nije dovoljna za obavljanje dozvoljenih djelatnosti bez ometanja
vlasnika susjednih Eestica zbog nemoguénosti organizacije nesmetanog odvijanja prometa na ¢estici,
dostave, skladidtenja, osiguranja dovoljnog broja parkiralisnih mjesta, dovoljne udaljenosti od susjednih
testica zbog zaitite od Stetnih imisija i sliéno

€lanak 53. b kojim se odreduju se uvjeti gradnje gradevina pretefito poslovne namjene za zonu Tinjan (K1)
- odredena je minimalna veli¢ina gradevne Cestice 500 m2
- prijedlog: povedati minimalnu povriinu gradevne Zestice sa 500 m2 na 2.000 m2
- obrazloZenje: gradevna Zestica 500 m2 nije dovoljna za obavljanje dozvoljenih djelatnosti bez ometanja
viasnika susjednih Eestica zbog nemogucnosti organizacije nesmetanog odvijanja prometa na &estici,
dostave, skladiitenja, osiguranja dovoljnog broja parkiralisnih mjesta, dovoljne udaljenosti od susjednih
testica zbog zastite od 3tetnih imisija i slicno

€lanak 53. c kojim se odreduju se uvjeti gradnje gradevina preteZito poslovne namjene za zonu Kringa {(K3) |

Jakovici (K1)

- odredena je minimalna veli€ina gradevne cestice 500 m2

- prijedlog: povecati minimalnu povriinu gradevne Cestice sa 500 m2 na 2.000 m2

- obrazloZenje: gradevna Zestica 500 m2 nije dovoljna za obavljanje dozvaljenih djelatnosti bez ometanja
vlasnika susjednih Zestica zbog nemoguénosti organizacije nesmetanog odvijanja prometa na Cestici,
dostave, skladiétenja, osiguranja dovoljnog broja parkiralidnih mjesta, dovoljne udaljenosti od susjednih
Zestica zbog zastite od Stetnih imisija i slicno
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Clanak 53. d kojim se odreduju se uvjeti gradnje gradevina pretefito proizvodne namjene za zonu Jakovici {11) i

dio proizvodne namjene Pavletici (11)

odredena je minimalna veli¢ina gradevne &estice 600 m2

prijedlog: povecdati minimalnu povriinu gradevne &estice sa 600 m2 na 2.000 m2

obrazloZenje: gradevna &estica 600 m2 nije dovoljna za obavljanje proizvodne djelatnosti bez ometanja
vlasnika susjednih Eestica zbog nemogucnosti organizacije nesmetanog odvijanja prometa na Eestici,
dostave,+skladidtenja, osiguranja dovoljnog broja parkiraliSnih mjesta, dovoljne udaljenosti od susjednih
testica zbog zatite od itetnih imisija i sliéno

$lanak 53. e kojim se odreduju se uvjeti gradnje gradevina preteiito proizvodne namjene za zonu Banki (1) i dio

proizvodne namjene Pavletiéi (I11)

odredena je minimalna veli€¢ina gradevne &estice 500 m2

prijedlog: povecati minimalnu povrsinu gradevne &estice sa 500 m2 na 2.000 m2

obrazloienje: gradevna testica 500 m2 nije dovoljna za obavijanje proizvodne djelatnosti bez ometanja
vlasnika susjednih estica zbog nemoguénosti organizacije nesmetanog odvijanja prometa na Eestici,
dostave, skladi§tenja, osiguranja dovoljnog broja parkirali$nih mjesta, dovoljne udaljenosti od susjednih
Lestica zbog 2astite od $tetnih imisija i sli¢no

€lanak 53. g kojim se odreduju uvjeti gradnje | ostali uvjeti za gradnju prolzvodne gradevine (1) na podrugju Finida

- Istok

dozvoljava se gradnja proizvodne gradevine ukljuéujuéi | postrojenja za proizvodnju vodika i postrojenja za
skladidtenje energije

prijedlog: brisati dio odredbe kojom se dozvoljava gradnja postrojenja za proizvodnju vodika i postrojenja
za skladistenje energije

obrazloZenje: nije definirana sirovina iz koje e se proizvoditi vodik, stoga postoji moguénost da to budu
Stetne sirovine za koje se ne moZe osigurati drugadije zbrinjavanje osim spaljivanje

takva postojeca postrojenja za sirovine koriste: mulj iz separatora, bolnigki otpad, industrijski otpad (auto —
otpad, plastika, industrijski mulj, elektronski otpad, otpad nakon $tavljenja, otpad od kemijskog &is€enja,
farmaceutski otpad nakon isteka roka upotrebe, farbe, lakovi, politure, opasni nusproizvodi nakon obrade
drveta), komunalni otpad i ostali otpad koji se ne moZe reciklirati

prilikom pracesa proizvodnje ispustaju se velike koli¢éine CO2, razni 3tetni kemijski spojevi od Zega su
prevladavajuéi dudikovi oksidi, razni spojevi klora, klorovodika, sumpora, amonijaka koji su kancerogeni a
izloZenost navedenim kemijskim elelmentima i spojevima dovodi do respiratornih problema, raznih
tumorskih i drugih oboljenja kod ljudi

nakon visokotemperaturne obrade sirovine ostaje za zdravlje i okoli¥ opasni produkt {ostatak — pepec) koji
je potrebno zbrinuti i za koje nije prevideno mjesto za zbrinjavanje

neminovno je zagadenja zraka i okolisa

IVAN MOFARDIN

U Tinjanu, 26.12.2025.

68



[zvjesce o javnoj raspravi — IV. [zmjene i dopune PPUO Tinjan

2026.g.

PRIMJEDBA BR. 10

= B

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA ¢+~ -~ : e
RAVNATELJSTVO CIVILNE ZASTITE oo 1909008, 43 -01- 038 )
PODRUCNA SLUZBA CIVILNE ZASTITEPAZIN . _
ODJEL ZA INSPEKCIJU 3rp-0z/23-01/3
KLASA: 245-02/25-25/568 2163-3% -_O@[QPQQ;.- 6%

URBROJ: 511-01-378-25-2. D.K.
Pula, 23. prosinca 2025.

Ministarstvo unutamijih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢na sluzba civilne
zastite Pazin, Odjel za inspekciju u postupku donosenja dokumenata prostornog uredenja
te utvrdivanja uskladenosti sa zakonima i propisima kojima se ureduje podruéje zastite od
poZara, daje:

MISLJENJE

da je Prijedlog IV. Izmjena i dopuna Prostomog plana uredenja Opcine Tinjan, u
skladu s propisima kojima se ureduje zastita od poZara.

Misljenje se izdaje u skladu s élankom 23. Zakona o zastiti od pozara (,Narodne
novine®, br. 92/10 i 114/22) i ¢lankom 101. stavak 1. Zakona o prostornom uredenju
(«Narodne novine", 153/13, 65/17,114/18, 39/19, 98/19 i 67/23), a po uvidu u Prijedlog IV.
Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcéine Tinjan, izvrSenom po obavijesti
dostavljenoj od strane Istarske Zupanije, Opéine Tinjan, Jedinstvenog upravnog odjela
KLASA: 350-02/23-01/3; URBROJ: 2163-37-03/01-25-56 od 09.12.2025. godine.

VODITELJ ODYELA
4ol
Morgho Kantiani

7

Dostavljeno:

1. Istarska Zupanija
Opéina Tinjan
Jedinstveni upravni odjel

2. Pismohrana — ovdje
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PRIMJEDBA BR. 11

REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
OPCINA TINJAN
Jedinstveni uptavni odjel

KLASA: 350-02/23-01/03

URBROJ:2163-37-03/01-25-71
Tinjan 29.12.2025.

Predmet: Prigovoti Opcéine Tinjan

Clanak 23. stavak 4

U viSestambenim gradevinama je dozvoljena poslovna namijena max. 30% ukupne neto povrine. S
obzirom na odredbe novog Zakona o gradnji izmijeniti dlanak 23. stavak 4. na nadin da viSestambena
gradevina moze imati poslovnu namjenu max. 20% bruto povtine.

Clanak 25. st.3. predlazemo dodati tekst "i/ili", i ne brisati zamjenske gradevine:
Clanak 25.

3 Iznimno, od stavka (1) ovog dclanka u veé izgradenim dijelovima naselja kada se radi o
rekonstrukciji postojece gradevine i/ili izgtadniji zamjenske gradevine unurar istih tlocrtnih gabarita,
gradevina mozZe bit udaljena od granice i manje od 4,0 m, s ime da ne moze imati otvore prema granici
susjedne Cestice, osim ako se ne radi o postojedim otvorima te da su zadovoljent propisi o zadtiti od poZara
1potresa.

Clanak 27. staavak 8.

Omoguéiti ravni krov samo na viSestambenim gradevinama.

Clanak 53 £

- Alineja 1. IZMIJENTTI

Clanak 53. g.

Nacin t uvich prikliuéenia gradevne esatice na prometnu mrezu i ostaly nlrastrukre sir. 48
- Alineja 1. IZMIJENITI
Umijesto toga staviti tekst kao | za sve druga podrudja izdvojenc namjene {npr. Clodd stavak 1, tocka 7.

e nLOd] \‘ )
N m”v\

Jedinstveniu

S
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PRIMIJEDBE IZVAN ROKA
fg-01- M '
B=—= HRVATSKE VODE e E%%
Ee=—=  VOONOGOSPODARSKI ODEL Ae0eL [23-e1 Jo3 - =
— ZA SLIVOVE SJEVERNCE N 1001225430
| —— FADRANA ‘ "1'&3'3?"03!"0”16—5{ A, "
51000 Rijeica, Bure Sporera 3

KiASA: 350-02/25-D1/0000519
URBRO): 374-23.1-256-4
Rijeka, 07.01.2026.

Optina Tinjan

Tinjun 2
52444 Tinlan

PREDMET: Javna rasprava o Prijedlogu IV. izmijena | dopuna drastornog plana uredenja Opéine Tinjan,
mililjenje

Dapisam  Opdine Tinjan  (KLASA: 350-03/23-01/3 URBRCY: 2163-37-03/01.-25-56 od
08.12,2025.; zaadeno je mitlicnje u postupku ponovee j&vnie rasprave o Prijedlogu IV, szmiena | dopuna
Prosmormog plang uredenja Opfine Tinjan.

Hrvatske vode su u prethodnir pastupcima davale podatie i zahgjeve 23 izrady Piana te U 5@
ofitovale u postepcima javil rasprava.

U tekstualnem dijely, u Slanky 12%a. dodat die A Zermfiiity ionid matkrivenih vodatoka rife
dozvoliend gradnfa, osim gradnie frveh Poering; provietttes, packove | trgowva, sukiadno Jakary o
vorama.”

P

AT
Dakument pripremila; ¢ 4l Dkl f 4
Re VDTS T
@r.sc. Danlla Lozzi-Kolar, dipling.grad. Gaytar Gasparowied dipling.grad.
\.ﬁ“qq_ si

Jastanfi:

T Maslhovu (5 destavaicom:
2. cmtinadtipjan.hr

@-’ Al v, awdje

“4 4. Ty
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n Opcina : .
(e Opélna Tinjan <opcina@tinjan.hr>
R Tinjan

Javna rasprava o Prijedlogu IV. izmjena | dopuna Prostornog plana uredenja
Optine Tinjan
Broj poruka: 2

Danfla Lozzi-KoZar <Daniia Lozzi-Kozar@voda hr> 8. sljeénja 2026. u 12;17
Prima: "opcina@tinjan.hr* <opcina@tinjan.hr>
Postovani,

$aljem scan misljenja Hrvatakih voda u postupku Javne rasprave o prijedlogu IV. izmjena | dopuna Prostomag plana
uredenja Opdine Tinjan.

Original je postan poStom,
Lijep pozdray,

Dr.sc. Danila Lozzt-KoZar, dipling.grad.

Hrvatske vade, VGO za slivove sjsvemog Jadrana

N

Bure Sporera 3, 51 000 Rijeka
tel: +38551666429

!l' .!onl! DZATEYV o!',
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=_— HRVATSKE VODE E!%
EES==  VODNOGOSPODARSKI ODJEL 13 -0t 20?%
e ZA SLIVOVE SJEVERNOG ion goo o uge oni 25430
e JADRANA 250-02 {2‘5-01 /3 5

S1000 Rijeka, Bure 3porera 3

21p3-33 -03lo)- 25 -p ¢

KLASA: 350-02/25-01/0000519
URBRO): 374-23-1-26-4
Rijeka, 07.01.2026.
COpéina Tinjan
Tinjan 2
52444 Tinjan

PREDMET: Javna rasprava o Prijedlogu IV. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Tinjan,
midljenje

Dopisom Opéine Tinjan. (KLASA: 350-03/23-01/3 URBRQJ: 2163-37-03/01.-25-56 od
09.12.2025.) zatraZzeno Je mi3ljenje u Postupku ponovne javne rasprave o Prijediogu IV. izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Opdine Tinjan.

Hrvatske vode su u prethodnim postupcima davale podatke | zahtjeve za izradu Pana te su se
oditovale u postupcima javnih rasprava,

U tekstualnom dijelu, u elanku 129.a, dodati dio: ,, Mg remljisti iznad natkrivenifl vadotoka nije

dozvoljena gradnfa, osim gradnje javmih povrsina: prometnica, parkova i trgova, sukiadno Zakony o
vodama.”

Dokument pripremila;

(s = |
dr.sc. Danila Lozzi-Ko#ar, dipl.ing.grad. \

- e
i€, dipl.ing.grad.

Dostaviti;

f-!

(17 wNaslovu (s dostavnicom)
2. opuna@tinian.hr

3. Arhiva, owdje
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PRIGOVOR NA NACRT IV. IZMJENA | DOPUNA PROSTORNOG PLANA

UREDENJA OPCINE TINJAN
70 -12- 205 ik, | Faranu 18.12.2026
Pogtovani, SHS-ay, g‘;’-u'b = \'—’ﬂl e

DEN - B oo - 25 G4

k3o viasnik katastarske Sestice k.2 br. 76/3 k.. Tinjan, povriine 770 m?, k.C.br. 76/5 k.0. Yinjan, povrdine 771
m* koja se nalazi unutar gradevinskog podrutja naselja Tinjan (neizgradeni dic gradavinskog podrudja, $to je
vidljivg iz kartografskop prikaza lista 4B — gradevinska podrutial, podnosim sjeded

PRIGOVDR

fis adrediu nacrta Plana kojom se minimatna povrsing gradevne destice ¥a stambeny izgradniu povedava s

-~

500 m? na 800 me,

Katastarska Cestica 76/3 i 7645 je postojesa pradevinska Cestica u granicama gradevinshog podrucia
naselja, evidentirana y kartografskom prikazw, te nije nastala parcelachom radi izbjegavanja
minimalne povriine.

Predio¥erim povedaniem minimalme povekire oa 800 m?, bez jasne prijgiazne odredbe 22 postojede
Cestice, moje Eestice od 770 m® | 771 m?® bila bi fakticki onemoguéena za izgradnju obiteljske kuce i
pratedih sadriaja, Sime se bitng umanjujie wijednost nekretnine | dovodi u pitanie stefena prava
vlasnika.

U vafedem komeptu plana. ohitka i veli¢ina gradevnib £estica utvrduju se prema postojecim
katastarskim Cesticama, uz uvjet da omogutuje smjestaj gradevine i propisane udaljenosti, £to je na
festlel 76/3 | 76/5 mogude kspuniti {planirana prizemng ohitelisks kués, podrom, pomoéne
prostarije i bazen, uz poitivanje propizanih udaljenasti od meda | regulacijskog pravea).

Vet sam Zapotfen postupak izrade arhitektonskog projekts za predmetne Eestice, prema vagedem
prostemom plasy, s namjerom da prajekt bade zavrien | predan nadleinom tijefu po trenuthin
uvjetima. Planirani objekti na festicama povrSine 770 m? i 771 m® nete nagrditi ni devastirati
prostor, vet se uklapa u postoiedi ambijent | mjerilo naselja, uz softivanje svih strekownih i
urbanistickih keiterija.

U neshi¥henoj komanikaciie dehio s prijediog da se " problem" nedastatnih 20 m? rijed] stkupom
patrebne povrsine od susjeda kaka bi Cestica dosegla 800 mE. O tome sam vec razgovarso s
wlasnlkoen sugjedne Sestice k¢ be, 76/8 k.o Tinjan, koji mi je jasna rekao da na svojod destici nema
dijela koji bi mogzo prodati ili ustugizi, te dz opcija progirenja majih Eestica s ta strane na pasta)i
Drugim rijedirna, mopuérost wskiadenja s novim minimumam od 800 m® kugnjorm od susieda 1
avorn sluZaju rasad vopfe ne postag.
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6. Zbog svega navedenog, 4 mom sluéaju abjektivno ne postoji druga moguinost nega pokrenuti

izradu projekta i postupak izdavanja gradevinske doavele m obiteljsku kuéu na postojedim Eesticama
povedine 770 m? | 771 m?, prema dosadainfim uvjetima vaZedeg prostornog plana. Stoga molm da
se kod donoSenja V. izmjena | dopuna Plana uvafi ova situacija i da se s primnjenam novih, strofih
uvjeta iminimalno 800 m?) u odnosu na k.£. 76/3 i k.€ 76/5 pricekaju barem do ckondanja zapofetog
pastupka projektiranja 1 predaje rahtjeva za idejni projekat { gradevinsku dozvolu ).

Stoga molim:

1.

Da se u cdredbama Plana izrijekom propide da se novi minimalni uvjet od BOO m* odnesi iskijuéivo
n2 navoformirane gradevne Cestice, a da se postojede gradevne Eestice manje povrdine ( k.€. 76/3 |
k.£ 76/5. 770 m? i 771 m? } i dalje megu koristitt 2a izgradnju obiteljske kuce, ako 2adovoljavaju
astale uvjete (udaljenosti, kig, kis, pistup itd.),

Alternativno, da se za postojece gradevne Cestice unutar gradevinskog podrucja naselja, povriine
manje od 800 m, uvede posebina prijelazna odredba kojom se dopuita gradnja abiteljske kute pod
vaZedim uvjetima, kake bi se izbjegla diskriminacija vlasnika takvth Cestica i prekomjerno radiranje u
njikova stedena prava, osobito u situacijama kada objektivhe nije mogude osigurati dodatnu
povrSinu otkupam od susjeda,

Da se, imajuéi u vidu da je arhitektonsko projektiranje @ k.&. 76/3 | k.& 76/5 vet zapoteto, dopustiti
da se za ove festice podnese zahtjey 2a gradevinsku dozvolu prema vatedem prostarnom plany,
prije stupanja na snagu novih izmjena.

S postavanjem,

Marijan Edegovié
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OPCINA TINJAN

PREDMET:NACRT IV.IZMJENA | DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE
TINJAN

-dopuna prijedloga i primjedbi-dostavlja se

Na Nacrt IV.izmjena i dopuna prostomeg plana uredenja opéine Tinjan dostavio
sam primjedbe i prijedlog dana 18. prosinca 2025.
Ovim putem dostavijam dopunu dostavljenih primjedbi i prijedlog:
-da se u Clanku 19. powrSina gradevne Cestice namijenjene gradnji obiteliske kuée umjesto 800-
2000m2 propise povriina 700-2000m2.

ObrazioZenje
Vlasnik sam k.¢. 76/3 k.o. Tinjan ,povrdine 770m2i k.&. 76/5 povrSine 771 m2 obje k.o. Tinjan koje
se nalaze unutar gradevinskog podruéja naselja Tinjan.

Navedene nekretnine sam stekao kupnjom od vlasnika-fizicke osobe pred dvadesetak godina sa
namjenom gradnje obiteljske kuce.

Redefiniranjem uvjeta gradnje stambenih gradevina-poveéavanjem povriine gradevne Gestice od
500m2 na 800m2, Sto predstavija povecéanje povrSine za 60% od postojeceg stanja ,doveden sam u
situaciju da moje nekretnine nece moci ostvariti moguénost gradnje. U uvodno navedenim

primjedbama sam naveo da nemam moguénosli povecanja povrsine navedenih nekretnina otkupom
od susjeda.

Zbag navedenog predlazem odredivanje minimalne povrsine od 700 m2 koje bi moglo biti dostatno
za kvalitetnu izgradnju obiteljske kuée i postivanje svih naela prostomog planiranja i zastite
prostora.

Molim da se navedeni prijedlog sagleda cjelovito u profesionalnom i ljudskom aspektu jer smatram
da na navedeni nadin ne bi doslo do narusavanja zahtjeva pozitivnih propisa koji propisuju povrine
gradevne €estice , a niti narudavanja zahtjeva stanovnika Opcine Tinjan da gradnja bude kvalitetna i
da postuje uvjete prostomog planiranja, zastite prostora i naéin Zivijenja u navedenom kraju.

S postovanjem,

EsSegovi¢ Marijan

U Fazani,20. prosinca 2025.

Tinjan Opéina Tinfan <opclna@tinjan.hr>

n Opcina
-

Prostorni Plan Tinjan Uredenja Opcine Tinjan
1 poruka

Marijan Esegovic < 18. sije¢nja 2026, u 11:23
Prima: “opcina@nj: x

Postovani,

Saljern dodatak Prigovoru koji sam predao kod vas osobno, molio bih vas da isprintate i dodate uz

Prigovor, nazalost nisam fizicki dobar da sam donesem

Ja vam se zahvaljujem unaprijed za uslugu.

Srdacan pozdrav

Marijan Esegavic
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Knjiga prijedloga i primjedbi: Nije bilo upisanih primjedbi
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