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Napomena: tekst koji se dodaje - IV. IiD

tekst-kep-se-brise - IV. IiD

ODREDBE ZA PROVEDBU

(procisceni tekst)

1. UVJETI ZA ODREDPIVANJE NAMJENE POVRSINA NA PODRUCJU OPCINE TINJAN

(D

Clanak 1.

Osnovna namjena i koriStenje povrSina odredeno Prostornim planom prikazano je na kartografskom

prikazu br. 1a. KoriStenje i namjena povrsina — povrsine za razvoj i uredenje, u mj. 1:25.000.

2)

3)

Prostor Op¢ine Tinjan se prema namjeni dijeli na:

povrsine naselja i izdvojenih dijelova naselja:

- gradevinsko podrucje naselja i izdvojeni dijelovi gradevinskog podrucja naselja

- povrsSine ugostiteljsko-turisticke namjene unutar naselja

- povrsine-pestevie proizvodne namjene unutar naselja

povrS§ine izvan naselja za izdvojene namjene:

- gospodarska namjena (pretezito poslovna i preteZito proizvodna)

- ugostiteljsko-turisticke namjene - turisticka podrucja i TRP - turisticko-razvojno podrucje

- gospodarska namjena - poljoprivredna proizvodnja, preteZito proizvodna namjena te poslovna
namjena

- sportsko - rekreacijska namjena

- groblja i grobne gradevine

poljoprivredne povrSine

Sumske povr§ine (gospodarska Suma i Suma posebne namjene)
ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiSte
infrastrukturne gradevine

akumulacija za navodnjavanje

vodne povrSine - vodotok

rekreacijske povrSine.

Povrsine za razvoj i uredenje prostora smjeStaju se unutar gradevinskog podrucja i iznimno izvan

gradevinskog podrucja. Razgrani¢enjem se odreduju:

1. PovrSine gradevinskog podrucja za:

povrSine naselja i izdvojenih dijelova naselja,

povrSine izvan naselja za izdvojene namjene.

2. Gradevine izvan gradevinskog podrucja:

gradevine infrastrukture
rekreacijske povrSine

gradevine u funkciji poljoprivrede, Sumarstva i lovstva.



Clanak 1.a
POJMOVNIK

U Odredbama za provedbu i ObrazloZenju ovog Plana koriste se, u skladu sa vazec¢im propisima,
izrazi i pojmovi koji imaju sljedeée znacenje:

1. Op¢ina Tinjan - oznacava teritorijalno-upravnu jedinicu kao posebnu jedinicu lokalne samouprave sa
statusom opcine.

2. Naselje - struktura naselja gradskog karaktera, sela ili drugog oblika stanovanja i pratecih funkcija u
planiranom ili zateCenom (izgradenom) opsegu.

3. Granica gradevinskog podrucja naselja - definira povrSinu gradevinskog podrucja naselja.

4. Uredeni neizgradeni dio gradevinskog podrucja predstavljaju neizgradene gradevne Cestice

opremljene za gradenje u skladu s odredbama ovog Plana.

5. PovrSine izvan naselja za izdvojene namjene - izdvojene namjene su specifi€ne funkcije koje svojom
veli¢inom, strukturom i na¢inom koriStenja odudaraju od naselja. U povrSinama za izdvojene namjene ne
moZe se planirati novo stanovanje.

6. Uredena gradevna Cestica je Cestica do koje je izgradena planirana osnovna infrastruktura. Osnovna
infrastruktura je gradevina za odvodnju otpadnih voda prema mjesnim prilikama odredenim prostornim
planom i prometna povrS§ina preko koje se osigurava pristup do gradevne Cestice, odnosno zgrade.

7. Interpolacija - gradnja na gradevnoj Cestici koja se nalazi u preteZito izgradenom uli¢nom potezu,
odnosno preteZito dovrSenom predjelu.

8. Gradevina je gradenjem nastao i s tlom povezan sklop, izveden od svrhovito povezanih gradevnih
proizvoda sa ili bez instalacija, sklop s ugradenim postrojenjem, samostalno postrojenje povezano s tlom ili
sklop nastao gradenjem.

9. Osnovna gradevina jest gradevina osnovne namjene odredena ovim Planom, pri ¢emu je osnovnu
namjenu gradevine moguce odrediti u svim njenim dijelovima.

10. Pomo¢na gradevina jest gradevina za smjeStaj vozila - garaza, spremiste, drvarnica, vrtna sjenica,
nadstreSnica, solarni kolektor i sli¢na gradevina koja ne predstavlja uredenje okuc¢nice, a koja se gradi na
gradevnoj Cestici namijenjenoj gradnji osnovne gradevine neke druge namjene. Pomoénom gradevinom
smatra se i cisterna, spremnik, septicka jama i sli¢na gradevina, te bazen.

11. Stambene gradevine utvrdene ovim planom dijele se na:

—Obiteljske kuce su gradevine stambene namjene na zasebnoj gradevnoj Cestici s najvise 3 stambene,
odnosno funkcionalne jedinice i najviSe tri nadzemne etaZe s moguénos¢u izgradnje podzemne etaze.

- ViSestambene gradevine su stambene ili stambeno-poslovne gradevine s 4 do 8 stambenih, odnosno
funkcionalnih jedinica, visine najvise tri nadzemne etaZe s moguéno$c¢u izgradnje podzemne etaZe.

12. Poslovne gradevine su gradevine kod kojih je poslovna namjena preteZita.

13. Nacin gradnje gradevina stambene namjene — ovisno o lokalnim uvjetima gradevine stambene
namjene mogu se graditi kao slobodnostojece, poluugradene ili ugradene gradevine:

- Slobodnostojece gradevine — gradevine koje sa svih strana imaju neizgradeni prostor (vlastitu Cesticu
ili javni neizgradeni prostor),

- Poluugradena gradevina - gradevina koja se Peluusradene—gradevine — gradevinekeje—su jednom

svojom stranom nalazi na granici gradevne cestlce na kojoj Je 1zgradena gradevma 111 se plamra
gradnja gradevme na toj gramcl gradevne cestice pris

s , osim ako se radi 0 granici s prometnom
povrsinom ili javnom zelenom povrSinom;. U slucaju gradnje poluugradene gradevine, kada se na
susjednoj gradevnoj Cestici tek planira gradnja gradevine na toj granici odnosno gradevina joS nije
izgradena, potrebno je ishoditi suglasnosti za gradnju vlasnika obje gradevne cestice (ovjerene u
uredu javnog biljeznika ili izjednacenim uredima).



- Ugradena gradevina — gradevina &ija—se-dva—proceljanalaze koja se sa svoje dvije strane nalazi na-
granicama gradevne Cestice na kojima su izgradene gradevine ili se planira gradnja gradevina, €estiea;

odnosno-izmedu-dvije-gradevine; osim ako se radi o granici koja granici s prometnom povrSinom ili
javnom zelenom povr§inom. U slucaju gradnje ugradene gradevine, kada se na susjednoj gradevnoj
Cestici (vrijedi za obje susjedne gradevine) tek planira gradnja gradevina na toj granici odnosno
gradevina jo$ nije izgradena, potrebno je ishoditi suglasnosti za gradnju vlasnika obje gradevne
Cestice (ovjerene u uredu javnog biljeznika ili izjedna¢enim uredima).

14. Poljoprivredne gospodarske gradevine su:

- bez izvora zagadenja: sjenici, pcCelinjaci, staklenici, plastenici, prSutane, gljivarnici, spremiSta
poljoprivrednih proizvoda, alata, 1 sl.

- sizvorima zagadenja: staje, svinjci, kokoSinjci, kuni¢njaci i sl.
15. Etaze gradevine su:

a) Podrum (Po) je dio gradevine €iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je viSe od 50% svoga
volumena u kona¢no uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, a Ciji se prostor nalazi ispod
poda prizemlja, odnosno suterena te se smatrana podzemnom etaZzom,

b) Prizemlje (P) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi neposredno na povr$ini, odnosno najvise 1,5 m
iznad konac¢no uredenog i zaravnanog terena mjereno na najniZoj tocki uz procelje gradevine ili €iji se
prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili krova),

c) Suteren (S) je dio gradevine €iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je manje od 50%
svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno da je najmanje
jednim svojim proceljem izvan terena te se smatra nadzemnom etaZzom.

d) Kat (tipicni) koji se oznacava skrac¢eno s arapskom brojkom koja ozna€ava broj katova ("+1": jedan kat,
"+2": dva kata itd.). Pod katom se smatraju dijelovi gradevine ¢iji se prostori nalaze izmedu dva poda
iznad prizemlja

e) Potkrovlje (Pk) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili
zaobljenog krova najviSe visine nadozida 1,2 m.

16. Najveéa dozvoljena visina mjeri se od visinske kote kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz
procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu neposredno uz gradevinu do gornjeg ruba stropne
konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja.

17. Najveéa ukupna visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena na njegovom
najnizem dijelu uz procelje gradevine do najvise tocke krova (sljemena). U najviSu dopuStenu ukupnu visinu
ne racunaju se strojarnice dizala, strojarske instalacije i uredaji te slicni elementi.

18. Gradivi dio gradevne Cestice je dio gradevne Cestice u koji se moraju smjestiti ortogonalne projekcije
svih gradevina na gradevnoj cestici. U gradivi dio gradevne Cestice ne ulazi izgradnja koja predstavlja
ureden]e okucnlce kao Sto su nenatkrlvena parklrahsta mampulacg ske povrsine, pr11az1 gradevinama,—terasa-
: : A ‘ ‘ aze; interni putevi, rampe,
cisterne, spremmcl i upojni bunari, koji su svi manje od 1 m iznad konac¢no zaravnatog terena na svakom
pOJedlnom mjestu neposredno uz gradevmu ograde, potporni zidovi i nasipi prema konfiguraciji terena; te-
elementi zaStite od sunca, rasvjetna tijela, reklame i sli¢ni
elementi istaknuti do 50 cm izvan ravnine procelja gradevine, te i drugi zahvati omoguéeni ovim odredbama.

19. Regulacijski pravac je linija koja razgranicava gradevnu Cesticu od povrsine javne namjene. Gradevna
cestica moZe imati jedan ili viSe regulacijskih pravaca.

20. Prometna povrs$ina je povrSina javne namjene ili povrSina u vlasnis$tvu vlasnika gradevnih Cestica ili
povrsina na kojoj je osnovano pravo sluznosti a kojom se osigurava pristup do gradevnih Cestica.

21. Gradevni pravac jest obvezni pravac kojim se odreduje polozaj gradevine na gradevnoj Cestici, na
nacin da se na njega naslanjaju dio gradevine ili najmanje dvije najistaknutije toc¢ke procelja.

22. Lokalni uvjeti - lokalnim uvjetima smatraju se:



- reljef, zelenilo;

- posebno vrijedne gradevine i podrucja prirodne i kulturne bastine;
- karakteristi¢ni i vrijedni pogledi i slike mjesta;

- ambijentalne vrijednosti;

- velicina i izgradenost gradevnih Cestica;

- nacin gradnje, te visina i povrSina izgradenih gradevina;

- komunalna oprema;

- opremljenost komunalnom infrastrukturom:;

- druge vrijednosti i posebnosti.

23. Infrastrukturni koridor je prostor namijenjen za smjeStaj gradevina i instalacija infrastrukturnih
sustava unutar ili izvan gradevinskog podrucja.

24. Na kartografskom prikazu 4. Gradevinska podrucja izdvojeno je gradevinsko podrucje:
- izgradeni dio
- neizgradeni dio
- neizgradeni i neuredeni dio
- neizgradeni i neuredeni dio za koji je propisana detaljnost UPU-a
Neizgradeni dijelovi gradevinskog podrucja koji nisu prikazani kao neuredeni smatraju se uredenima.

25. Unutar izgradenih dijelova gradevinskog podrucja definiranih ovim Planom nisu planirana podrucja
za urbanu sanaciju.

26. Zamjenska gradevina je nova gradevina izgradena na mjestu prethodno uklonjene postojece gradevine
unutar iste gradevne Cestice, odnosno obuhvata u prostoru kojom se ne mijenja namjena, izgled, veli¢ina i
utjecaj na okoli§ dotadasnje gradevine.

1.1. POVRSINE NASELJA

Clanak 2.
(1) Naselja sa stambenim, centralnim i prate¢im funkcijama su podrucja u kojima se ve¢ nalaze ili se
planiraju:

- stambena gradnja i sve gradevine i sadrzaji koji prate stanovanje kao Sto su Skolske i predskolske
ustanove, trgovine, servisi, centralni, komercijalni i drustveni sadrZaji, ugostiteljsko-turisti¢ki sadrZaji,
sportske i uredene zelene povrsine, pjesacki putevi i stubiSta, prometnice, parkiraliSta i sl.,

- parkovne i zastitne zelene povrSine, sportski i rekreacijski centri, groblja,

- skladista, komunalni servisi i uredaji, radionice i obrtnicki pogoni, uz uvjet da ne zagaduju zrak, ne
uzrokuju povecanu buku ili prostori s izvorom buke manjom od zakonom propisane i ne privlace veci
promet teretnih vozila, solarnu elektranu na vlastitoj gradevnoj Cestici na povrSini oznake ( Isg3),

- poslovni sadrZaji, zabavni, kulturni, zdravstveni i drugi sli¢ni sadrZaji i gradevine,

- tihe djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije: krojacke, frizerske, postolarske, fotografske
radionice, prodavaonice mjeSovite robe, caffe-i, buffet-i, ugostiteljske gradevine, pecenjarnice i sli¢no.

- bucne ili opasne djelatnosti koje se odnose samo na ve¢ postojece bez moguénosti planiranja novih -
kovaénice, limarije, bravarije, stolarije, ljevaonice metala, kamenoklesarske radionice, auto-
mehanicke radionice, lakirnice, klaonice sitne i krupne stoke, ve¢i skladi$ni prostori, trgovine koje
zahtijevaju skladiSta izvan osnovne gradevine, betonare, bloketare, gradevine za obradu drvene grade,
proizvodnju namjestaja, kemikalija i sl.).



2) Prostornim planom utvrdene su granice gradevinskih podrucja naselja i izdvojenih dijelova naselja
Op¢ine Tinjan, $to obuhvaca njegovih 8§ statistickih odredenih naselja u sastavu Opcine, kao racionalno
organiziranih i oblikovanih prostora pretezito stambene namjene: Brci¢i, Brecevici, Jakovici, Kringa, Muntrilj,
Radeti¢i, Tinjan i ZuZiéi.

3) Granice gradevinskih podrucja razgrani¢uju povrsine izgradenog dijela naselja i povrSine predvidene
za njegov razvoj (uredeni/neuredeni neizgradeni dio gradevinskog podrucja) od ostalih povrSina namijenjenih

razvoju poljoprivrede, Sumarstva i drugih djelatnosti koje se, obzirom na namjenu, mogu obavljati izvan
gradevinskih podrucja.

4) Gradevinska podrucja iz stavka 1.- 4. ovog clanka prikazana su na katastarskoj podlozi u mjerilu
1:5.000, na kartografskom prikazu br. 4 Gradevinska podrudja.

1.2. POVRSINE IZVAN NASELJA ZA IZDVOJENE NAMJENE
Clanak 3.
(1) PovrSine izvan naselja za izdvojene namjene na podruc¢ju Op¢ine Tinjan razgrani¢ene su na:
a) namjene za koje se odreduje izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja:
- gospodarska namjena:

- preteZito poslovne namjena (K): naselje Jakovici: Jakovici, naselje Kringa: Kringa, naselje Tinjan:
Butori-Milinki i Tinjan;

- preteZito proizvodna namjena (I): naselje Brecevi¢i: Banki, naselje Muntrilj: Finida, naselje Jakovici:
Jakovici, naselje Kringa: Pavletici;

- preteZito proizvodna namjena — poljoprivredna proizvodnja (I3): naselje Brecevi¢i: Brecevici, naselje
Jakovici: Srbinjak, naselje Tinjan: Picupari i Surani, naselje ZuZi¢i: Pin¢ani te naselje Kringa: Kringa;

- ugostiteljsko-turisticka namjena - turisti¢ka podrucja (TP): unutar statistickih granica naselja Muntrilj:
TP Muntrilj-jug, naselja Radeti¢i: TP Kmaci¢i; te turistiCko-razvojno podrucje (TRP) u naselju Kringa:
Faturi;

- sportsko-rekreacijska namjena (R): naselje Bre€evi¢i: Milohani¢i, naselje Jakovici: Vitasi, naselje
Kringa: Kuci¢i i naselje Radetic¢i: Adrenalinski park Kmacici;

- groblja (G): Tinjan, Kringa i Muntrilj;
b) namjene i gradevine za koje se ne odreduje gradevinsko podrucje:
- gradevine infrastrukture;
- gradevine za primarnu poljoprivrednu proizvodnju;
- gradevine u funkciji gospodarenja Sumama;
- rekreacijska namjena;
- postojece gradevine izvan gradevinskih podrucja.

2) Razgranicenje povrSina iz stavka (1) ovog ¢lanka odredeno je na kartografskom prikazu br. la.
KoriStenje i namjena povrSina — povrSine za razvoj i uredenje, mj. 1:25.000, te br. 4. Gradevinska podrucja mj.
1:5.000 te br. 5.1 Kori$tenje i namjena povrsina, mj. 1:2.000 i 6.1 KoriStenje i namjena povrSina, mj. 1:2.000.

1.3. POLJOPRIVREDNE POVRSINE
Clanak 4.

(1) Razgranicenje namjene poljoprivrednih povrSina obavlja se temeljem vrednovanja zemljiSta i
utvrdenih bonitetnih kategorija a prikazano je na kartografskom prikazu br. 1a. KoriStenje i namjena povr§ina
— povrsine za razvoj i uredenje, u mj. 1:25.000.



2) Poljoprivredno tlo osnovne namjene Stiti se ovim Prostornim planom od svake izgradnje koja nije u
funkciji primarnog obavljanja poljoprivrednih djelatnosti, a dijeli se na vrijedno obradivo tlo (P2) i ostala
obradiva tla (P3).

1.4. SUMSKE POVRSINE

Clanak 5.
(1) Sumske povrsine razgrani¢ene su na: gospodarske ume (S1) i Sume posebne namjene (S3).
2) Razgranicenje Sumskih povr§ina obavlja se temeljem kriterija o funkciji Suma kao opéem dobru i

njihovoj ulozi u ocuvanju bioloske raznolikosti, stvaranju socijalno-zdravstvenih i rekreacijskih uvjeta i trajne
zastite tla.

3) Razgranicenje povrSina iz stavka (1) ovog ¢lanka odredeno je na kartografskom prikazu br. la.
KoriStenje i namjena povrSina — povrsine za razvoj i uredenje, mj. 1:25.000.

1.5. OSTALO POLJOPRIVREDNO TLO, SUME I SUMSKO ZEMLJISTE

Clanak 6.
(1) Razgranicenje ostalog poljoprivrednog i Sumskog tla obavlja se temeljem kriterija za razgranicenje
poljoprivrednog i Sumskog tla.
) Ostalo poljoprivredno i Sumsko tlo je podrucje na kojem se prostor moZe koristiti na nacin predviden

za Sumsko ili poljoprivredno tlo, a posebno je vrednovano za stimuliranje ispaSe.

3) Na cjelokupnom podrucju Op¢ine Tinjan mogu se poduzimati mjere smanjivanja Stetnog djelovanja
vode i vjetra (erozije) gradnjom gradevina i realizacijom drugih potrebnih zahvata. Pri tome ¢e se uvaZavati
odgovarajuci standardi 1 propisi, kao i pravila tehnicke struke.

4) Razgranicenje povrSina iz stavka (1) ovog ¢lanka odredeno je na kartografskom prikazu br. la.
KoriStenje i namjena povrsina — povrsine za razvoj i uredenje, mj. 1:25.000.

1.6. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI
Clanak 7.
Razgranicenje povrS$ina izvan naselja za infrastrukturu dijeli se na:

- povrSine za gradevine prometa i gradevine veza (ceste, lokacija u istraZivanju za helidrom, opticki
kabel itd),

- povrsine za gradevine vodovoda i odvodnje,
- povrsine za energetske gradevine za transformaciju i prijenos energenata (elektri¢na energija),

- povrsine za sustav uredenja vodotoka i voda.

Clanak 8.
(D PovrSine za infrastrukturu razgranicuju se na:
- povrsine predvidene za koridore linijskih infrastrukturnih gradevina,
- povrsine predvidene za ostale dijelove infrastrukturnih gradevina.

2) Povrsine za infrastrukturu odreduju se prema kriterijima iz tablice br. 1 ovog ¢lanka i kartografskim
prikazima br. 1b. KoriStenje i namjena povrS§ina — promet, poSta i elektronicke komunikacije i br.2.
Infrastrukturni sustavi i mreze, mj. 1:25.000, uvazavajuéi:

- vrednovanje prostora za gradenje,



- uvjete utvrdivanja prometnih i drugih infrastrukturnih sustava,
- mjere o¢uvanja krajobraznih vrijednosti,

- mjere zaStite prirodnih vrijednosti,

- mjere zastite kulturno-povijesnog naslijeda i

- mjere sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis.

Tablica 1. Kriteriji razgranicenja infrastrukturnih koridora van naselja (Sirina u metrima)

PODSUSTAV GRADEVINA | KORIDOR GRADEVINE
SUSTAV Vrsta Kategorija Vrsta poi';?l])em planirani (m)
dryavna brze 85 150
ostale 70 100
PROMETNI ceste Zupanijska 40 70
lokalna 20 50
nerazvrstana >3 12
. drZavni medunarodni 1,0 1,0
ELEKTRONICKE kablovska ¥ P : ; ’ ’
KOMUNIKACIJE kanalizacija  |2uPaniiski | magistralni L0 L0
lokalni 1,0 1,0
VODNOGOSPODARSKI | Vodoopskrba |OrZavii | magistralni 10 10
SUSTAV _vodovi Zupanijski ostali 6 6
lokalni 4 4
drzavni 6 10
kolektori Zupanijski 6 10
lokalni 4 4
Korito vodotoka sa
uredenie obostranim pojasom Sirine 10
vodotoka i vode I reda vodne m mjereno od gornjeg ruba
voda gradevine korita, vanjske noZice nasipa
ili vanjskog ruba gradevine
uredenja toka
. . el dalekovodi 19 70 25)
ENERGETIKA dalekovodi Zupanijski 110 KV projektirani
3) Gradenje novih gradevina druge namjene na povr§inama predvidenim za infrastrukturne koridore nije
dozvoljeno.
Clanak 9.
(1) Infrastrukturni koridor je prostor namijenjen za smjeStaj gradevina i instalacija infrastrukturnih
sustava unutar ili izvan gradevinskog podrucja.
2) Razgranicenje povrSina izvan naselja za infrastrukturne gradevine provodi se odredivanjem namjena,
a prema kriterijima iz ¢lanka 8. ovih Odredbi.
3) PovrSine za infrastrukturne gradevine odreduju prostor za smjestaj uredaja, gradevina, instalacija i sl.,

a razgranicuju se na slijede¢e namjene:
1. Vodnogospodarski sustav
a) odvodnja otpadnih voda

- uredaj za prociS¢avanje i ispust.




2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA
2.1. GRADPEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU I ISTARSKU ZUPANIJU
Clanak 10.

(1) Odredivanje prostora i koriStenja gradevina od vaZnosti za drZavu i Istarsku Zupaniju Prostornim se
planom utvrduju kao osnovni plansko-usmjeravajuci uvjeti.

2) Gradevine od vaznosti za drZavu i Zupaniju koje se grade i rekonstruiraju unutar gradevinskih
podrucja Op¢ine Tinjan ureduju se prema odredbama ovog Prostornog plana.

3) Gradevine od vaZznosti za drZavu odredene su prema znaCenju zahvata u prostoru, a sukladno
posebnom propisu, i to su:

- Cestovne gradevine s pripadaju¢im gradevinama, uredajima i instalacijama:
- DrZavna brza cesta:

- D 48 (Cvoriste Baderna (A9) - Pazin - &voriste Rogovidi (A8)).

- Cvoriste Rogovici (A8) — Tinjan (D48) (koridor u istraZivanju)

- Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura i1 povezana oprema u pokretnim komunikacijskim
mreZama

- vodne gradevine za vodoopskrbu kapaciteta zahvata 500 I/s i viSe: vodne gradevine vodoopskrbnih
sustava Gradole (vodoopskrbni cjevovod).

Clanak 11.

Gradevine od vaZnosti za Zupaniju odredene su prema znagenju u razvoju pojedinog dijela i cjeline Zupanije.
Prostornim planom odreduju se slijedece gradevine i zahvati od vaznosti za Zupaniju:

1. Cestovne gradevine s pripadaju¢im gradevinama, uredajima i instalacijama:
- Zupanijske ceste:
- 75074 Lovre¢ (25209) — Mofardini (L50098) — Kringa — Z5075 (postojeca)
- 75075 Tinjan (D48) — Sv. Petar u Sumi (Z5076) — Zminj (Z5190) (postojeca)

2. Gradevine elektroni¢kih komunikacija: elektronicki komunikacijski vodovi s pripadaju¢im
gradevinama: spojni podzemni svjetlovodni kabeli (postojeci) i pristupne centrale kao pripadajuce
gradevine spojnim kabelima (postojece)

110 kV dalekovod: Pazin - Pore¢ (postojeci)
4. Vodne gradevine:

- vodne gradevine za navodnjavanje i drugo zahvaéanje voda kapaciteta zahvata manjeg od 500 1/s:
akumulacije kapaciteta manjeg od 1.000.000 m? vode - mini akumulacije (planirane) — Jaki¢i gornji i
Jurasi

- vodne gradevine za vodoopskrbu kapaciteta zahvata manjeg od 500 I/s: vodne gradevine
vodoopskrbnih sustava Istre

- regulacijske i zastitne vodne gradevine na vodama 2. reda
5. Gradevine i kompleksi za potrebe poljoprivrednih djelatnosti:
- javna klaonica papkara i kopitara

- pogon prerade Sumskih plodova

6. Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja poslovne i/ili proizvodne namjene veca od 4 ha
7. Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja ugostiteljsko-turisti¢ke namjene veca od 2 ha.
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2.2. GRAPEVINSKA PODRUCJA NASELJA

2.2.1. Opce odredbe ili kriteriji za koriStenje izgradenog, neizgradenog i uredenog neizgradenog dijela

gradevinskog podrucdja

Clanak 12.

(1) Gradevinsko podrucje statistiCkih naselja definirano je na slijedeci nacin:

Statisti¢ko naselje

Gradevinska podrucja naselja i izdvojenih dijelova naselja

naselje Bréici

Pajici, Juri¢i - Travani, Bréi¢i, Rajki

Naselje Brecevici

Milohani¢i, Banki, Brecevi¢i, Grintavica

naselje Jakovici

Basi¢i, BaSi¢i 1 (sjever), Lovreci¢i, Jakovici, Jakovici 1 (sjever), Butori,
Iveti¢i, Cervari, Vitasi, Rudi¢i, Pilari, Srbinjak, Mohori, Stancija
Staraj/Pi§kova stancija

naselje Kringa

Brinjani, Pavleti¢i -Danijeli-Gregorci, Gregi, Hrvatini-Kuc€i¢i, Kringa-Prenci--
Tomicini, Rajkova Stancija, Zavod, Faturi

naselje Muntrilj

Muntrilj, Jurasi, Duhiéi

naselje Radetici

Zlatini, Kmaci¢i, Mofardini, Jelovci, Pinezi¢i, Terlevi¢i Dolenji, Terlevi¢i
Gorenji, Frankoviéi, Ribari, Radeti¢i - Gospodi, Fratrija

naselje Tinjan

Surani, Picupari, Milotiéi, Peljaki, Tinjan, Grimani, Milinki, Jakovci, Hlisti¢i,
Pajci

naselje ZuZi¢i

Stari¢i, Pin¢ani, Pin€ani 1 (jug), ZuZiéi, Bratovi¢i

) Zbirne povrsine gradevinskih podrucja naselja date su u sljedecoj tablici:
planski UKUP
, broj | broy ] ILID | . NA | BRUTO | yKuPNA | UDIONIU
namjena stanov povrement 1 stanov nakon izgrad neizgra POVR GUSTO POVRSINA UKUPNOJ
NASELJE (u . privremeni nika prebaci eno deno SINA CA PREMA ~
. nika .. . POVRSINI
naselju) 2011 stanovnici Hi. vanjau | GPN GPN (za STAN. oL IV. ID GPN
' IV.:ID | HTIRS obracun | st/ha o
PPUO stanova
nja)
NASELJA S PLANIRANIM BROJEM STANOVNIKA VECIM OD 100
Bréiéi GPN 100 98 198 19,44 12,32 7,46 19,78 10,0 19,78 37, 7%
GPN 187 17 204 20,98 17,61 38,59 53 45,6%
T2
Milohanié¢ 41,33 0,00 0,58 41,29
i*
Breevi¢i | T3 Banki 0,00 2,12
Jakovici GPN 100 10 110 69,27 | 38,11 31,15 69,26 1,6 69,26 45,0%
GPN 315 27 342 40,89 31,13 72,02 4,7 43,2%
T2
Kringa* 0,00 2,07
T3 76,13 76,13
Kugiéi 0.001 1.4
T3
Kringa Hrvatini 0,00 0,50
Muntrilj GPN 77 9 86 25,89 14,06 11,83 25,89 33 25,89 45,7%
GPN 210 18 228 27,34 25,41 52,75 43 48.2%
54,20 54,20
. K Ises 0,00 1,45
Radeti¢i Jelovci*
i GPN 417 35 452 83,53 | 42,31 41,14 83,45 54 83,45 49,3%
Tinjan
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ZuZzi¢i

GPN 110 103 213 21,18 11,90 9,36 21,26 10,0 21,26

44,0%

UKUPNO

1833 390,98 | 207,90 183,36 | 383,00 4,8 391,27

47,9%

* u II. ID nalazile su se unutar IGP

Clanak 13.

(1) Gradevinsko podrucje naselja sastoji se od izgradenog i uredenog/neuredenog neizgradenog dijela.
Razgranicenje je odredeno u pravilu granicom gradevnih Cestica.

2) Gradevinsko podrucje naselja prostor je razli¢itih namjena, unutar koje se smjestaju, pored stanovanja
kao preteZite namjene, sve funkcije sukladne namjeni, rangu i znacenju naselja (§kolstvo, zdravstvo, kultura,
sport, trgovina, ugostiteljstvo, turizam, javne zelene povrSine, groblja, servisi, radne zone i sl.). Gradevinsko
podrucje naselja namijenjeno je gradnji, rekonstrukciji i odrZavanju (dalje u tekstu: gradnja) gradevina:

- stambene namjene,

- javne i druStvene namjene,

- gospodarske namjene: proizvodne i poslovne te ugostiteljsko - turisticke,
- infrastrukturne i komunalne namjene,

- privremene gradevine i kiosci.

3) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice utvrduje se prema postojeCem obliku katastarske Cestice, cijepanjem
katastarske Cestice ili spajanjem viSe Cestica, a mora omoguciti smjeStaj gradevine i udaljenosti gradevina do
granica Cestice.

Clanak 14.

(1) Na dijelu gradevinskog podrucja naselja Tinjan oznacenog kao graditeljska bastina — granica zastite —
A zona na kartografskom prikazu br. 4. Gradevinska podrucja u mj. 1:5.000 nije moguca izgradnja novih
gradevina osim infrastrukturnih, a gradevne aktivnosti u smislu rekonstrukcije, sanacije, prenamjene
gradevine, te odrZzavanja postojecih gradevina bez nadogradnji moguce su temeljem odredbi ovog Prostornog
plana i prema miSljenju odnosno uvjetima nadleZznog Konzervatorskog odjela.

) U dijelu gradevinskog podrucja naselja Tinjan i Kringa oznacenog kao graditeljska bastina — granica
zastite — B zona gradenje je moguée temeljem odredbi ovog Prostornog plana i prema misljenju nadleZznog
Konzervatorskog odjela.

3) U gradevinskim podruc¢jima naselja oznacenim kao graditeljska bastina — granica zastite — B i K zona
gradenje je moguce temeljem odredbi ovog Plana i u skladu s misljenjem nadleZznog Konzervatorskog odjela.

Clanak 15.

(1) Izgradnja unutar gradevinskog podrucja naselja razvija se uz postojece ili planirane prometnice.
Gradevna Cestica mora imati pristup na prometnu povrsinu.

2) Najmanja Sirina gradevne Cestice na dijelu gdje se ostvaruje kolni pristup s javne prometnice iznosi
3,00 metra.

3) Pristup s gradevne Cestice na prometnu povrsinu mora se odrediti tako da na njoj ne bude ugroZeno
odvijanje prometa. Kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj sporedne ulice i ulice koja ima Zupanijski znacaj,
prilaz s te Cestice na prometnu povrSinu mora se izvesti preko sporedne ulice.

4) Prilaz neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja koji je planiran uzduz drzavne i Zupanijske
te lokalne ceste mora se planirati sabirnom ulicom.

(5) U slucaju kada su, izmedu gradevne Cestice i prometne povrSine, sredenje uredene, odnosno planirane
druge povrSine (zeleni pojas, odvodni jarak i sl.), kolni prilaz gradevnoj Cestici s prometnice moZe se
omoguciti preko tih povrSina u skladu s posebnim propisima ili odlukama.
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Clanak 16.

(1) Udaljenost gradevine od regulacijske linije za nerazvrstane ceste i razvrstane - lokalne ceste, ne moze
biti manja od 5 metara, a udaljenost poljoprivrednih gospodarskih gradevina s izvorima zagadenja i pcelinjaka
ne moZe biti manja od 15 metara.

2) Udaljenost gradevine od regulacijske linije za razvrstane ceste - drzavne i Zupanijske ne moZze biti
manja od 10 metara. Ova udaljenost moZe biti i manja samo prema posebnim uvjetima nadleZnih pravnih
osoba za upravljanje Zupanijskim, odnosno drZzavnim cestama, ali isklju¢ivo za infrastrukturne gradevine u
funkciji prometnice.

3) Postojece gradevine u izgradenim dijelovima naselja, koje se nalaze na udaljenostima manjim od onih
iz stavka (1) ovog clanka, mogu se rekonstruirati pod uvjetom da se ne smanjuje postojeca udaljenost
gradevina od regulacijske linije.

4) Kod interpolacija novih gradevina u izgradenom dijelu naselja izmedu postojecih susjednih gradevina
koje se nalaze na udaljenostima manjim od onih iz stavka (1) ovog ¢lanka, udaljenost moZe biti 1 manja od
one iz stavka (1) uz uvjet da se gradevna linija uskladi s postoje¢im susjednim gradevinama vodec¢i racuna o
lokalnim uvjetima.

2.2.2. Gradevine stambene namjene
Clanak 17.

Planom se propisuje zabrana izgradnje gradevina stambene namjene na katastarskim cesticama broj: 149/2,
152/3, 152/2, 153, 154, 158/2, 158/1, 152/1 i 160 k.o. Tinjan. Na ovim je katastarskim Cesticama dozvoljena
izgradnja iskljucivo gradevina javne, drustvene i poslovne namjene).

Clanak 18.

(1) Na jednoj gradevnoj Cestici moZe se graditi jedna gradevina stambene namjene i sz—#j# pomocne
gradevine (garaZe, drvarnice, spremista i sl.) ili poljoprivredne gospodarske gradevine za potrebe i u funkciji
osnovne namjene, ukoliko zadovoljavaju uvjete utvrdene ovim Prostornim planom.

2) U sklopu gradevine stambene namjene omogucava se i prisustvo tihe i slicne djelatnosti bez opasnosti
od poZara i eksplozije, uz uvjet da ne zagaduju zrak i ne uzrokuju povecanu buku i to:

- trgovina: prehrana, mjesovita roba, tekstil, odjeca, obu¢a, koZna galanterija, papirnica, proizvodi od
plastike, pletena roba, tehni¢ka roba, namjeStaj cvijece, svijee, suveniri, rezervni dijelovi za
automobile 1 poljodjelske strojeve, poljodjelske potrepstine i sl.

- ugostiteljsko-turisticki sadrzaji/djelatnosti sukladno posebnim propisima w-vidu-taristickih-ushagakoje-

ooa; s, 0 o tCHO P

- zanatstvo i osobne usluge: kroja¢, obucar, staklar, fotograf, servisi kucanskih aparata, servisi osobnih
automobila, praonice osobnih automobila, kemijska Cistionica, fotokopiraonica, zdravstvene usluge,
usluge rekreacije, mali proizvodni pogoni (pekarnica, mini uljara i sl.) i sl.

- ostalo: odvjetniStvo, odjeljenja djecjih ustanova, uredi i predstavniStva domacih i stranih poduzeca,
intelektualne usluge i sl.

3) Unutar gradevinskog podrucja naselja dopusteno je samo zadrZavanje postojec¢ih bucnih ili opasnih
djelatnosti navedenih u ¢lanku 2, stavak (1) bez moguénosti gradnje novih ili proSirenja postojec¢ih djelatnosti.
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(@Y) Manje radionice (stolar, bravar, autoelektricar i sl.) osim bucnih i /ili opasnih djelatnosti navedenih u
¢lanku 2. stavku 1. alineji 6. mogu se otvarati samo u rubnim dijelovima reizgradenog izgradenog i uredenog
neizgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja.

Obiteljska kuéa
Clanak 19.
Povrs$ina gradevne Cestice namijenjene gradnji obiteljske kuce iznosi:
- za slobodnostojece gradevine: 560 800 — 2000 m?
- za poluugradene gradevine: 3660 600 — 4260 2000 m?

- zaugradene gradevine: 180 — 866 1000 m?.
Clanak 20.
(1) Najmanja povriina zemljiSta pod obiteljskom kucom za sve tipove gradnje iznosi 50 m?, a najveca
400 m? £a-sve-tipove-sridfe;

2) Najveci koeficijent izgradenosti (kig) odreduje se:
- za slobodnostojece gradevine: 640 0,3
- za poluugradene gradevine: 6;49 0,3
- zaugradene gradevine: 0,50

3) Najveci koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi

- za slobodnostojece gradevine: 16 1,2

- za poluugradene gradevine: 16 1,2
- zaugradene gradevine: 2,0.
Clanak 21.
(1) Najveéi broj etaza obiteljske kuce iznosi 3 nadzemne etaze (katnost max. P+1+Pk ili Su+P+1 ili
Su+P+Pk), s moguénos¢u izgradnje podzemne etaze (Po — podrum).
2) Najveca visina obiteljske kuce iznosi 8 metara.
3) Iznimno, u zoni ekspozicije povijesne jezgre naselja Tinjan i Kringa - zona (K) oznacene na

kartografskom prikazu 4. Gradevinska podrucja, najveéi broj etaZa obiteljske kucée iznosi 2 nadzemne etaze
(katnosti max. P+1 uz moguénost izgradnje podruma ili suterena ukoliko se radi o kosom terenu, zbog zastite
vizura). Ukoliko se radi o kosom terenu kojem se pristupna prometnica nalazi na viSoj koti terena ukupna
visina gradevine sa strane pristupne prometnice ne smije prelaziti jednu etazu u odnosu na kotu prometnice, a
sve u skladu s lokalnim uvjetima.

Visestambena gradevina
Clanak 22.
(1) Povrsina gradevne Cestice namijenjene gradnji viSestambene gradevine iznosi:
- za slobodnostojece gradevine: 600 —2000 1000 - 4999 m?
- za slobodnostojece s poslovnim prostorom: 666 —3666- 1000 - 4999 m?>.

-—Z—&—pel-uﬂgfaéeﬂe-gméeﬂ-ﬂeé@@—%@@G—m' 0 2:
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(2) Visestambene gradevine na podruc¢ju Opcine Tinjan je dozvoljeno graditi samo u gradevinskim
podru¢jima naselja Tinjan, Kringa i Muntrilj, ali ne i u njihovim izdvojenim dijelovima naselja, uz poStivanje
ostalih uvjeta odredenih ovim Planom. U ostalim gradevinskim podrucjima naselja i njihovim izdvojenim
dijelovima naselja nije dozvoljena gradnja viSestambenih gradevina.

(3) €& Izgradnja viSestambenih gradevina u gradevinskim podrucjima naselja Tinjan, Kringa i Muntrilj iz
stavka (2) ovog Clanka dozvoljena je izvan granica zastite — zona A i B, izuzev-zone B sradevinskog-podrucia-
naseljaTinjan-+IKringa; oznacenih na kartografskim prikazima broj 4. Gradevinska podrucja, mj. 1:5.000.

(4) Iznimno od stavka 2. ovog ¢lanka, dozvoljena je gradnja viSestambenih gradevina na katastarskoj Cestici
5315/2 k.o. Tinjan u naselju Butori za potrebe programa poticane stanogradnje.

Clanak 23.

(1) Najmanja povrSina zemljista pod viSestambenom gradevinom iznosi 100 m?, a najve¢a povrsina iznosi
600 m? , za sve tipove gradnje.

2) Najveci koeficijent izgradenosti (kig) odreduje se 8;40 0,3 za sve tipove gradnje.
3) Najveci koeficijent iskoriStenosti (kis) odreduje se 156 1,2 za sve tipove gradnje.

4) Osim stambene namjene, u viSestambenim gradevinama je dopustena i poslovna namjena koja moze
zauzimati najvise 30% ukupne netto povrsine gradevine. Poslovnim sadrZajima smatraju se djelatnosti koje ne
naruSavaju uvjete Zivota i stanovanja (uredi, manje trgovine i sl.).

Clanak 24.
(1) Najveci broj etaza viSestambene gradevine iznosi 3 nadzemne etaZe (katnosti max. P+2 ili Su+P+1 ili
Su+P+Pk) s moguénoséu izgradnje podzemne etaZe (Po — podrum).
) Najveca visina viSestambene gradevine iznosi 10,00 metara.
3) Iznimno, u zoni ekspozicije povijesne jezgre naselja Tinjan i Kringa — zona (K) oznacene na

kartografskim prikazima 4. Gradevinska podrucja najve¢i broj etaza viSestambene gradevine iznosi 2
nadzemne etaZe (katnosti max. P+1 uz mogucénost izgradnje podruma ili suterena ukoliko se radi o kosom
terenu, zbog zastite vizura). Ukoliko se radi o kosom terenu kojem se pristupna prometnica nalazi na viSoj koti
terena ukupna visina gradevine sa strane pristupne prometnice ne smije prelaziti jednu etazu u odnosu na kotu
prometnice, a sve u skladu s lokalnim uvjetima.

Udaljenost gradevina stambene namjene od granice Cestice
Clanak 25.

(1) Gradevine stambene namjene koje ¢e se graditi na slobodnostoje¢i nacin moraju biti udaljene
najmanje pola visine (h/2) od susjedne gradevine osnovne namjene i ne manje od 4,0 metra od granice
susjedne Cestice.

2) Iznimno od stavka (1) ovog ¢lanka, u izgradenim dijelovima naselja, gradevina moze biti udaljena od
granice susjedne Cestice i manje od 4,0 m, ali ne manje od 3,0 m ako ima otvore prema susjednoj gradevnoj
Cestici, odnosno 2,0 m, ako nema otvore prema granici susjedne Cestice, ali sve uz suglasnost vlasnika
susjedne Cestice, ovjerene u uredu javnog biljeznika ili izjednaCenim uredima, te ako su zadovoljeni propisi o
zaStiti od poZara i potresa.

3) Iznimno, od stavka (1) ovog ¢lanka u ve¢ izgradenim dijelovima naselja kada se radi o rekonstrukciji

postojec¢e gradevine izgradnji—zamjenske—sradevine unutar istih tlocrtnih gabarita, gradevina moZze biti
udaljena od granice i manje od 4,0 m, s time da ne moZe imati otvore prema granici susjedne Cestice, osim ako

se ne radi o postoje¢im otvorima te da su zadovoljeni propisi o zastiti od poZara i potresa.

4) Otvorima iz stavka (2) ovog ¢lanka ne smatraju se otklopni prozori s neprozirnim staklom veli¢ine do
60x60 cm, dijelovi zida od ugradene staklene opeke u ravnini zida gradevine, te fiksni ventilacijski otvori
veli¢ine do 30x30 cm.
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(5) Ventilacijski otvori iz stavka (3) ovog ¢lanka, koji sluZe za ventilaciju ugostiteljskih (kuhinja) i drugih
proizvodno-radnih sadrZaja s intenzivnim mirisima ili praSinom, trebaju se izvesti vertikalno iznad kroviSta
gradevine.

6) U slucaju iz stavka (2) ovog clanka stijene prema susjednim gradevinama moraju imati
protuseizmicku i protupoZarnu zastitu, a sve u skladu s odredbama posebnih propisa.

Clanak 26.

(1) Gradevine stambene namjene koje ¢e se graditi kao poluugradene, tako da ¢e se jednom stranom
prislanjati uz susjednu gradevinu ili granicu gradevne Cestice na kojoj se planira gradnja gradevine, moraju s
drugim dijelovima gradevine (istakom) biti udaljene od granice susjedne gradevine osnovne namjene
najmanje pola visine (h/2), ali ne manje od 4,0 metra od granice Cestice. Iznimno u izgradenim dijelovima
naselja, gradevina moZe biti udaljena od granice susjedne Cestice i manje od 4,0 m, ali ne manje od 3,0 m ako
ima otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, odnosno 2,0 m, ako nema otvore prema granici susjedne Cestice,
uz suglasnost vlasnika susjedne Cestice, ovjerene u uredu javnog biljeZnika ili izjednacenim uredima, te ako su
zadovoljeni propisi o zastiti od poZara i potresa.

2) Obiteljske kucée koje ¢e se graditi u nizu kao ugradene, bo¢nim ¢e stranama biti prislonjene na
susjedne gradevine gradevnih—€estiea ili granice gradevnih Cestica na kojima se planira gradnja gradevina
moraju sa svoje dvije slobodne strane biti udaljene najmanje pola visine (h/2) od susjedne gradevine osnovne
namjene, ali ne manje od 4,0 metara od granice Cestice. Iznimno, u izgradenim dijelovima naselja, gradevina
moZe biti udaljena od granice susjedne ¢estice i manje od 4,0 m, ali ne manje od 3,0 m ako ima otvore prema
susjednoj gradevnoj Cestici, odnosno 2,0 m, ako nema otvore prema granici susjedne Cestice, uz suglasnost
vlasnika susjedne Cestice, ovjerene u uredu javnog biljeZnika ili izjednacenim uredima te ako su zadovoljeni
propisi o zaStiti od poZara i potresa.

3) U slucaju iz stavaka (1) i (2) ovog ¢lanka bo¢ni zidovi gradevina, ukljucujuci i pomocne gradevine
koje su svojim zidom prislonjene na granicu susjedne Cestice moraju biti gradeni iz vatrootpornog materijala,
odijeljeni protupoZarnim zidovima.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina stambene namjene
Clanak 27.

(1) Arhitektonsko oblikovanje gradevina, te gradevinski materijali koji ¢e se upotrijebiti moraju biti
primjereni tipologiji krajolika, tj. istarskom prostoru i tradiciji, u skladu s uobi€ajenim nacinom gradenja i
lokalnim uvjetima.

2) U izgradenim dijelovima naselja, osobito u zoni ekspozicije povijesne jezgre naselja Tinjan, u
povijesnoj jezgri naselja Kringa (ozna¢enim na kartografskim prikazima 4. Gradevinska podrucja u mj.
1:5.000), te naseljima valoriziranim kao seoska naselja odredenih ¢l. 140 odnosno 146. ovih Odredbi nalaze se
koriStenje elemenata regionalne arhitekture.

3) Preporuca se izbjegavanje materijala koji nisu primjereni lokalnoj tradiciji kao §to su betonski
crjepovi, metalne i plasti¢ne strehe i pokrovi, jarke boje procelja i stolarije odnosno ograni¢avanje na paletu
prirodnih tonova svjetlijeg registra.

“) Pri oblikovanju posebnu paZnju treba posvetiti horizontalnom i vertikalnom skladu volumena
gradevine. Gradevine moraju imati obiljezlja kulture prostora te biti primjerene tipologiji krajolika. Odnos
duZine procelja prema visini procelja mora, u pravili u, biti u korist duzine procelja. Mogu se graditi vanjska
stubiSta do razine 1. kata, a procelja Zbukati glatkom Zbukom i bojati. Preferira se tip kuca izduZenog tlocrta
(tlocrtni oblik izduZenog pravokutnika) ili kombinacija/adicija pravokutnog tlocrta ("L", "T" i sl.)

5) KroviSta gradevine wnutar-pevijesne-ejeline moraju biti plitka; kosa, izvedena kao dvostresna odnosno
rasClanjena na viSe krovnih ploha ovisno od tlocrta gradevine, nagiba izmedu 18° i 23°, a pokrov mora biti
crijep ili kupa kanalica, ali i drugi materijali upotrebljavani u autohtonoj arhitekturi. Na kosom terenu sljeme
krova mora biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama zemljista. Preporuca se izvedba krovnog vijenca u skladu
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s lokalnim tradicijskim rjeSenjima. Krovni prepust na zabatu u pravilu se ne izvodi, a ukoliko se izvodi mora
biti do 0,1 m. U slucaju gradevina s razvedenim tlocrtom pojam "dvostreSna kroviSta" odnosi se na svaki
pojedinacni dio gradevine.

(6)

i i - Nije dopusStena izvedba “nevidljivog” kosog krova - izgradnjom obodnog zida
(atike) unutar kojeg je izveden kosi krov, a postignut je izgled gradevine ravnog krova.

(7 Izvan zona povijesnih graditeljskih cjelina moguca je izvedba upuStenih krovnih terasa, a prilikom
osvjetljavanja potkrovnih prostorija dozvoljena je izgradnja krovnih prozora te koriStenje - postavljanje
solarnih panela. Nytheva—pestava Postava krovnih terasa i krovnih prozora mora biti u okviru krovne plohe
gradevine pri ¢emu mogu pokriti samo do 56% 30% njezine povrSine. Solarni paneli postavljeni na krovnu
plohu mogu pokriti najviSe 50% njezine povrsine.

(8)Iznimno, od odredbi ovog c¢lanka, viSestambene gradevine koje se mogu graditi na katastarskoj Cestici
5315/2 k.o. Tinjan u naselju Butori mogu imati ravni krov.

Uredenje gradevnih ¢estica gradevina stambene namjene
Clanak 28.

(1) Prostor na gradevnoj Cestici gradevine stambene namjene unutar povijesnih cjelina (zone A i B)
oznacene na kartografskim prikazima 4. Gradevinska podrucja uredivati ¢e se, u pravilu, na tradicionalan
naCin uredivanja okuénice, poStuju¢i funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu
autohtonih biljnih vrsta.

2) Terase 1 potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim obiljeZjima naselja.
3) Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom.

4) Uli¢ne ograde megu moraju biti prozracne, u pravilu uz primjenu kamena i zelenila, visine najviSe
150 cm.

5) Ograde izmedu gradevnih Cestica ne mogu biti vise od 2 metra.

6) Radi ocuvanja izgleda padina na kosim gradevnim Cesticama, u pravilu se zabranjuje gradnja podzida

viSih od 150 cm.

(7 Suvremeni elementi stanovanja, poput vanjskih spremnika za ukapljeni plin, spremnika za loZ ulje,
vanjskih jedinica klima uredaja i dr. trebali-bt moraju biti sakriveni (ukopani, ogradeni zelenilom, postavljeni
na zacelja ili unutar dvorista u donjim dijelovima zida i sl.).

Smjestaj vozila na gradevnim Cesticama gradevina stambene namjene
Clanak 29.

(1) Odgovaraju¢i prostor za smjeStaj i parkiranje vozila za potrebe gradevina stambene namjene
(obiteljskih kuca i viSestambenih gradevina) mora se predvidjeti sukladno uvjetima iz ¢l. 116. 1 117. Odredbi
ovog Plana.

2) Odredba iz stavka (1) ovog ¢lanka primjenjuje se u postupku ishodenja akata kojima se dozvoljava
gradnja za neizgradene Cestice. U sluCaju prenamjene stambenog dijela gradevine u poslovni odnosno
ugostiteljsko-turisticki potrebno je zadovoljiti uvjete iz €l. 116. i 117. Odredbi ovog Plana.
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Prikljuc¢ivanje gradevina stambene namjene na infrastrukturu
Clanak 30.

(1) Unutar gradevinskih podru¢ja naselja u kojima nije izgraden sustav odvodnje uvjetuje se gradnja
nepropusnih sabirnih ili septic¢kih jama, a prema posebnim uvjetima nadleznih sluzbi.

2) Za sve stambene gradevine sa viSe od 50 ES (ekvivalentnih stanovnika) unutar gradevinskih podrucja
naselja u kojima nije izgraden sustav odvodnje mora se izgraditi uredaj s odgovaraju¢im stupnjem
prociS¢avanja sukladno Odluci o odvodnji otpadnih voda Op¢ine Tinjan te posebnim uvjetima Hrvatskih voda.

3) Prikljucak postojec¢ih i planiranih gradevina na sustav odvodnje utvrden je ¢l. 127. ovog Prostornog
plana, a prema posebnim uvjetima nadleZnih sluzbi.

4) Priklju¢ak na ostalu infrastrukturu utvrduje se na osnovi posebnih uvjeta komunalnih i javnih
poduzeca te u skladu s Odredbama ovog Plana.

Izgradnja (interpolacija) gradevina stambene namjene u izgradenim gradevinskim podrucjima naselja
Clanak 31.

(1) Izgradnja (interpolacija) novih gradevina stambene namjene u postojec¢im izgradenim dijelovima
naseljima odreduje se pod istim uvjetima kao i za nove gradevine. a iznimno povrSina gradevne Cestice moze
biti i manja od onih u ¢l. 19. i 22. ovih Odredbi, ukoliko se radi o izgradnji na gradevnim cesticama koje su
manje od dozvoljenih, a koje se nalaze unutar povijesnih cjelina — granica zastite (zone A i B) ozna¢enim na
kartografskim prikazima 4. Gradevinska podrucja.

2) Kod interpolacija iz stavka (1) ovog Clanka izgradenost moZe iznositi najvisSe 50%, iznimno na
¢esticama manjim od 150 m2 i sa izgradnjom na regulacijskoj liniji (kada se te gradevine naslanjaju na
postojece susjedne gradevine) maksimalna najveca izgradenost Cestice moZe biti i do 100% uz osiguranje
mjera zaStite kao Sto je zaStita vizura i okoli$a, osuncanje, provjetravanje i sl. s tim da u gradevini moraju biti
definirani svi pomo¢ni prostori.

3) Unutar granica zastite — zone A i B naselja Tinjan i Kringa (odredenim granicama na kartografskom
prikazu broj 4. Gradevinska podruc¢ja u mj. 1:5.000) odreduje se gradnja (interpolacija) gradevina prema
uvjetima propisanim ovim Prostornim planom i prema miSljenju nadleznog konzervatorskog odjela.
Arhitektonsko oblikovanje treba utvrdivati posStujuc¢i maksimalno prirodne karakteristike i zahtjeve podrucja —
horizontalne i vertikalne gabarite gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te materijale uskladiti s okolnim
gradevinama i krajolikom.

Rekonstrukcija gradevina stambene namjene u gradevinskim podrudjima naselja
Clanak 32.

(1) Rekonstrukcija postojecih gradevina stambene namjene unutar granica gradevinskih podrucja naselja
odreduje se pod istim uvjetima kao i za nove gradevine, a kada zahvati na gradevini ne zadovoljavaju uvjete
propisane ovim Prostornim planom, vrsi se u postoje¢im gabaritima gradevine uz uvjet da se unutar granica
zastite — zone B i K naselja Kringa (odredeno granicama na kartografskom prikazu broj 4. Gradevinska
podrucja u mj. 1:5.000), te u postojec¢im izgradenim dijelovima ostalih naselja unutar granica zastite — zone B
(osim naselja Tinjan) maksimalno postuje istarska graditeljska tradicija.

2) Iznimno od stavka (1) ovog ¢lanka rekonstrukcija postojecih gradevina stambene namjene u dijelu
izgradenog gradevinskog podrucja naselja Tinjan, unutar granica zaStite — zone A i B (oznaceno na
kartografskom prikazu br. 4. Gradevinska podruc¢ja u mj. 1:5.000) moguca je u skladu s njihovim izvornim
oblikom (unutar postojeceg gabarita), a prema misljenju koje ¢e dati nadleZni Konzervatorski odjel.

3) Pri rekonstrukciji gradevina koje se nalaze unutar granica zaStite (zone A i B) oznacenim na
kartografskim prikazima 4. Gradevinska podrucja i osuvremenjivanju stambenih potreba tih gradevina nuzno
je poStovati zadano mjerilo i prilagodavati se arhitektonskim obiljeZjima same gradevine. To znaci da
otvaranje terasa na krovu, dogradnja terasa na stupovima, vanjskih konzolno istaknutih balkona, betonskih
vanjskih stubiSta nije dozvoljeno, odnosno nije u skladu s istarskom tradicijskom arhitekturom. Takoder treba
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izbje¢i multipliciranje ve¢ prisutnih elemenata, odnosno elemenata koji se pogresno dozivljavaju kao elementi
tradicijske arhitekture (lukova, loZa, terasa, nadstreSnica, balustera - balustrada).

Pomo¢ne gradevine za potrebe i u funkciji osnovne gradevine
Clanak 33.

(1) Pomo¢ne gradevine za potrebe i u funkciji osnovne gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici vz
eradevint gradevine osnovne namjene najviSe katnosti do jedne nadzemne etaze s mogucéno$éu izgradnje
podzemne etaZe.

2) Najmanja udaljenost gradevina iz stavka (1) ovog ¢lanka od susjednih Cestica mora biti:

- ako se grade kao dvejne poluugradene gradevine, moraju od susjedne gradevine ili granice gradevne
Cestice na kojoj se planira gradnja gradevine biti odijeljene vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib
krova nije prema susjednoj Cestici,

- ako se grade u nizu, moraju biti s dvije strane prislonjene na susjedne gradevine ili granice gradevne
Cestice na kojoj se planira gradnja gradevine i odijeljene vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja
moZe rijesiti na toj gradevnoj Cestici,

- iznimno se mogu graditi kao slobodnostojece, a od granice gradevne Cestice mogu biti udaljene i
manje od 4 m, ali ne manje od 1 m uz suglasnost vlasnika susjedne Cestice, ovjerene u uredu javnog
biljeZnika ili izjednacenim uredima, bez otvora prema granici Cestice. Otvorima se ne smatraju fiksna
ostakljenja neprozirnim staklom, najvece veli¢ine 60x60 cm i ventilacijski otvor najveéeg promjera 15
cm.

¢ (3) Ako gradevine iz stavka (1) ovog €lanka imaju otvore prema susjednoj Cestici, moraju biti udaljene od
te Cestice najmanje 4 metra.

5) (4) Dozvoljena je gradnja ukopanih i nenatkrivenih bazena tlocrtne povrsine do 100 m?. Bazeni se ne
mogu graditi na udaljenosti manjoj od 2 m od granice susjedne Cestice, a iznimno unutar izgradenog dijela
gradevinskog podrucja naselja mogu biti i na udaljenosti 1 m manjej-ed-2-m, ukoliko nisu smjesteni uz put ili
ulicu, uz suglasnost vlasnika susjedne Cestice, ovjerene u uredu javnog biljeZnika ili izjednacenim uredima.
Bazenska tehnika koja sluZi za odrzavanje i servisiranje bazena, mora biti udaljena najmanje 4 m od granice
susjedne Cestice. Na gradnju bazena se odgovarajuce primjenjuju uvjeti koji su odredeni za udaljenost
gradevina od regulacijskog pravca iz ¢lanka 16. ovih Odredbi ovog Plana.

€6) (5) Za arhitektonsko oblikovanje gradevina vrijede uvjeti iz ¢lanka 27. ovih Odredbi.

H (6) Pomocne gradevine se mogu graditi samo u okviru maksimalne izgradenosti gradevne Cestice. Broj
pomocnih gradevina nije ograni¢en ukoliko se poStuje maksimalna izgradenost.

Clanak 33.a

(1) Pomo¢nom gradevinom smatraju se i solarni paneli i/ili fotonaponske ¢elije postavljeni na gradevnoj
Cestici, kada se grade za potrebe osnovne gradevine, bez mogucnosti predaje u mreZu, a ulaze u obracun
koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice. Za postavu solarnih panela i/ili fotonaponskih ¢éelija na gradevnoj
Cestici uz osnovnu gradevinu propisuju se sljedeci uvjeti:

- dozvoljena je postava solarnih panela na krovove +precelja postoje¢ih i novih gradevina (osim u
zaSti¢enim dijelovima naselja);

- solarni se paneli mogu postavljati i na gradevine, nadstresice parkiraliSta i na druge povrsine pogodne
za njihov smjestaj u izdvojenim gradevinskim podrucjima svih namjena.

2) Za postavu solarnih panela i/ili fotonaponskih ¢elija na gradevnoj Cestici primjenjuju se uvjeti koji
vrijede za pomo¢ne gradevine.
Clanak 33.b
Brisan.
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Poljoprivredne gospodarske gradevine uz gradevine stambene namjene
Clanak 34.

(1) Na gradevnoj Cestici osim gradevine osnovne namjene mogu se graditi i poljoprivredne gospodarske
gradevine kao jednoetazne, s moguc¢no$céu izgradnje etaZe potkrovlja, tako da:

- maksimalna dozvoljena ukupna visina iznosi 7,0 metara;

- gradevinski pravac u pravilu je iza gradevinskog pravca gradevine osnovne namjene. Iznimno,
gradevine (izuzev poljoprivrednih gospodarskih gradevina s izvorima zagadenja i pcelinjaka) se mogu
graditi i na gradevinskom pravcu gradevine osnovne namjene te na regulacijskoj liniji ako drugacije
ne dozvoljavaju lokalni uvjeti.

- najmanja udaljenost od susjedne Cestice iznosi 4,0 metra;

- mogu se graditi kao slobodnostojece, a od granice susjedne Cestice mogu biti udaljene i manje od 4,0
m, ali ne manje od 1,0 m uz suglasnost vlasnika susjedne Cestice, ovjerene u uredu javnog biljeZnika
ili izjednacCenim uredima, bez otvora prema granici Cestice. Otvorima se ne smatraju fiksna ostakljenja
neprozirnim staklom, najvece veli¢ine 60x60 cm i ventilacijski otvor najveéeg promjera 15 cm.;

- ako su gradene od drveta te se u njima sprema sijeno i slama najmanja udaljenost od susjedne Cestice
iznosi 5,0 m;

- udaljenost poljoprivrednih gospodarskih gradevina s izvorima zagadenja i pcelinjaka od regulacijske
linije ne moZe biti manja od 15 metara;

2) Gradevine koje se izgraduju kao dvojne, jednom svojom stranom se prislanjaju na granicu susjedne
Cestice uz susjednu gradevinu, dok udaljenost drugih dijelova gradevine od ostalih granica gradevne Cestice ne
moZe biti manja od 4 metra.

3) Udaljenost pcelinjaka ne moZe biti manja od 10 metara od granice susjedne Cestice, ako su letiliSta
okrenuta prema toj granici, a 3 metra ako su okrenuta u suprotnom smjeru.

4) Udaljenost poljoprivrednih gospodarskih gradevina s izvorima zagadenja mora biti minimalno 15 m
od gradevine osnovne namjene na susjednoj cestici. Poljoprivredne gospodarske gradevine koje sluZze za
preradu mesa u svrhu proizvodnje prSuta (prSutane) ne smatraju se gradevinama s izvorom zagadenja.

(5) GnojiSta moraju biti minimalno 17 m udaljene od gradevina osnovne namjene na susjednoj Cestici i
manjih gradevina poslovne namjene, a minimalno 10 metara od granice gradevne Cestice.

(©6) Zidovi se moraju graditi od negorivog materijala (kamen, beton i opeka). Pod i zidovi moraju biti
nepropusni za tekucine, a pod mora imati rigole za odvodnju osoke u gnojiSnu jamu.

@) Dno i stijene gnojiSta moraju biti izvedeni od nepropusnog materijala. Sve tekucine iz staja i gnojista
moraju se odvoditi u jame za osoku i ne smiju se razlijevati po okolnom terenu.

8) Jame za osoku i gnojiSta moraju biti izvedeni od nepropusnog materijala i moraju imati siguran i
nepropustan pokrov, kao i otvore za ¢iS¢enje i zracenje. Dopustene udaljenosti od ostalih gradevina za jame za
osoku jednake su kao i za gnojista.

9) Udaljenost gradevina iz stavka (1) ovog c¢lanka od gradevina za opskrbu vodom (bunari, izvori,
cisterne i sl.) odreduje se prema posebnim uvjetima nadleZnih sluzbi.

(10)  Spoj od gnojista do jame za osoku mora biti nepropusan i zatvoren.

(11)  Rubovi prema susjednim ¢esticama moraju se realizirati kao vegetacijski tamponi u skladu s uvjetima
zaStite okoliSa.
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Rekonstrukcija pomo¢nih i poljoprivrednih gospodarskih gradevina u izgradenim gradevinskim
podrucjima naselja

Clanak 35.

Postojece pomocne i poljoprivredne gospodarske gradevine, ali ne i poljoprivredne gradevine s izvorima
zagadenja, sagradene izgradene u skladu s prijaSnjim propisima mogu se rekonstruirati samo u postoje¢im
gabaritima, bez promjene namjene, ukoliko nisu zadovoljeni uvjeti propisani ovim Prostornim planom.

2.2.3. Gradevine drustvene namjene

Clanak 36.
(1) Gradevine drustvene namjene grade se neposrednim provodenjem ovog Prostornog plana unutar
gradevinskog podrucja naselja.
2) Utvrduju se slijedece grani¢ne vrijednosti za izgradnju gradevina drusStvenih djelatnosti (obrazovne i

zdravstvene ustanove, muzeji, galerije, vjerske gradevine, sportske gradevine, kina i ostale gradevine):

- gradevine za drustvene djelatnosti mogu se graditi unutar gradevinskog podrucja naselja pod uvjetom
da je do gradevne Cestice izgradena prometnica Sirine minimalno 3,5 m za jednosmjerni promet,
odnosno 5,5 m za dvosmjerni promet sa nogostupom S§irine najmanje 1,5 m;

- najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice na kojoj ¢e se graditi gradevina drustvene namjene
iznosi 0,5, osim gradevne Cestice za sport i rekreaciju i vjerskih gradevina, gdje moZe iznositi najvise
0,8;

- gradevine druStvene namjene (osim vjerskih i sportskih gradevina), mogu se graditi do visine od
najvise tri nadzemne etaZze (katnost max. P+2) visine do 9,0 metara;

- najveca dopustena visina za gradevine Cija se visina ne moZe mjeriti brojem katova (vjerska gradevina,
sportske gradevine i sl.) je 13,00 metara. Iznimno, dijelovi gradevine mogu biti i visi ukoliko je to
potrebno zbog funkcije ili posebnih propisa (toranj i sl.);

- vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odreduju se uz uvaZavanje specifi¢nosti gradevine i postojece
okolne izgradnje, pri ¢emu ¢e se primjenjivati vazeci tehnicki propisi za nagibe krovnih ploha ovisno
o vrsti pokrova (izuzev u u uZoj povijesnoj jezgri naselja Kringa i zoni ekspozicije naselja Tinjan,
odredeno granicama na kartografskim prikazima br.4. Gradevinska podru¢ja u mj. 1:5.000, te u
postoje¢im izgradenim dijelovima naselja valoriziranim kao tradicijska (¢l. 140. odnosno 146. ovih
Odredbi);

- gradevna Cestica gradevine druStvene namjene treba biti ozelenjena, a najmanje 30% njene povrSine
treba hortikulturno urediti;

- na gradevnoj Cestici ili uz prometnu povrSinu treba osigurati prostor za parkiranje potrebnog broja
vozila;

- gradevine trebaju biti sigurne od poZara te elementarnih i drugih opasnosti;

- gradevine moraju biti vatrosigurne i u njima se ne smiju odlagati tvari koje su lako zapaljive ili
eksplozivne.

Clanak 37.
(1) Uvjeti za izgradnju gradevina drustvene namjene su:
a) Predskolske ustanove (djecji vrtici i jaslice)
- odredeni zakonskim i drugim propisima.
b) Osnovne Skole
- odredeni zakonskim i drugim propisima.

c) Sport i rekreacija
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- unutar gradevinskog podrucja naselja omoguéuje se i izgradnja otvorenih i poluotvorenih igralista,
sportskih gradevina i ostalih pomo¢nih gradevina (svlacionica i sl.) te smjestaj rekreacijskih, pratecih,
zabavnih i usluznih (ugostiteljsko-trgovackih djelatnosti) gradevina,

- dozvoljena je izgradnja pomoc¢ne gradevine (garderobe, sanitarija, prostorija za sastanke i sl.,
- potrebno je na gradevnoj Cestici ili u neposrednoj blizini osigurati potreban broj parkirali§nih mjesta,

- postojece gradevine u izgradenom dijelu zone mogu se rekonstruirati u skladu s uvjetima iz ovih
Odredbi. Ukoliko postojece gradevine ne zadovoljavaju propisane uvjete iz ovih odredbi, mogu se
rekonstruirati isklju¢ivo unutar postojecih gabarita.

d) Zdravstvo, kultura i socijalna djelatnost

- gradevine zdravstvene, kulturne i socijalne djelatnosti grade se unutar gradevinskih podrucja naselja u
skladu s veli¢inom naselja i standardima, na nacin da pridonose kvaliteti Zivota u naselju.

- potrebno je na gradevnoj Cestici ili u neposrednoj blizini osigurati potreban broj parkirali§nih mjesta.
e) Vjerske gradevine
- potrebno je na gradevnoj Cestici ili u neposrednoj blizini osigurati potreban broj parkirali$nih mjesta

) Gradevine koje sluZe drustvenim djelatnostima i ostalim sadrZajima javnog interesa u pravilu se grade
na istaknutim lokacijama te moraju biti gradene kvalitetno i racionalno.

3) Za uvjete koji nisu navedeni u ovom i prethodnom ¢lanku primjenjuju se op¢i uvjeti za izgradnju u
gradevinskom podrucju naselja.

2.2.4. Gradevine gospodarske namjene
Clanak 38.

(1) Gradevine gospodarske namjene grade se na pojedina¢nim gradevnim Cesticama na nacin da svojom
veli¢inom, smjeStajem u naselju i osiguranjem osnovnih priklju¢aka na prometnu i komunalnu infrastrukturu
omogucuju obavljanje gospodarskih djelatnosti bez Stetnih utjecaja na okoli$, tj. kojom se ne naruSavaju uvjeti
Zivota i stanovanja.

) U gradevinskim podrucjima naselja mogu se graditi:
- gradevine proizvodne namjene (manje zanatske),
- gradevine poslovne namjene (pretezZito usluZne, preteZito trgovacke i komunalno- servisne),
- gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene {sukladro-cb18-—st—2-alineja2-ovosPlana),
- poljoprivredne gospodarske gradevine-,

- u zoni proizvodne namjene unutar naselja Jelovci na povrSini oznake (Ises) moZe se graditi solarna
elektrana na vlastitoj gradevnoj Cestici sukladno uvjetima iz ¢lanka 40.a ovog Plana uz obveznu izradu
Urbanistickog plana uredenja.

Clanak 39.

(D Prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija nuZno je osigurati
propisane mjere zaStite okoliSa (zaStita od buke, smrada, oneciS¢avanja zraka, zagadivanja podzemnih i
povrsinskih voda i sl.), te ¢e se iskljuciti one djelatnosti i tehnologije koje onecis¢uju okoli§ ili ne mogu
osigurati propisane mjere zastite okoliSa i kvalitetu Zivota i rada na susjednim gradevnim Cesticama, odnosno
na prostoru dosega negativnih utjecaja.

2) Postojece gradevine proizvodne ili poslovne namjene u gradevinskom podrucju naselja zadrZavaju se
uz uvjet osiguravanja propisanih mjera zastite okoliSa.
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Gradevine proizvodne i poslovne namjene
Clanak 40.

(1) Utvrduju se slijedeée granicne vrijednosti za izgradnju gradevina proizvodne i poslovne namjene na
zasebnim Cesticama:

- gradevine proizvodne ili poslovne namjene mogu se graditi unutar gradevinskog podrucja naselja uz
uvjet da je do gradevne Cestice izgradena prometna povrsSina minimalne Sirine kolnika najmanje 4,5 m
za jednosmjerni, odnosno 5,5 m za dvosmjerni promet;

- najmanja povrSina gradevne Cestice za gradevine proizvodne ili poslovne namjene iznosi 600 m?, a
najveca 4.999 m? uz uvjet da ukupna povrSina svih poslovnih i/ili proizvodnih zona unutar
gradevinskog podrucja naselja moZe iznositi najvise 20% povrsine tog gradevinskog podrucja naselja.
Iznimno, u ve¢ izgradenim dijelovima naselja moZe biti i manja, ali ne manja od 200 m?;

- najveci koeficijent izgradenosti iznosi 0,4;
- najveci koeficijent iskoriStenosti iznosi 1,6;

- unutar gradevina proizvodne namjene dozvoljen je smjeStaj prostora stambene namjene najvise 40%
gradevinske (bruto) povrSine zgrade uz uvjet da samostalnih funkcionalnih jedinica proizvodne
namjene ima viSe od samostalnih funkcionalnih jedinica stambene namjene, osim unutar zona
poslovne namjene u gradevinskim podrucjima naselja, u kojima nije dozvoljeno planiranje stambene
namjene;

- unutar gradevina poslovne namjene je smjestaj prostora stambene namjene uz svjet uvjete da je udio
povrsine poslovne namjene ve¢i od 50% gradevinske bruto povrSine te gradevine i da samostalnih
funkcionalnih jedinica poslovne namjene ima viSe od samostalnih funkcionalnih jedinica stambene
namjene, osim unutar zona poslovne namjene u gradevinskim podrucjima naselja, u kojima nije
dozvoljeno planiranje stambene namjene;

- dozvoljena etaznost gradevine proizvodne ili poslovne namjene je najviSe 3 nadzemne etaZe uz
mogucénost gradnje podzemne etaze;

- visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloskim procesom.
Najveca visina gradevine iznosi 11,0 metara;

- udaljenost gradevine od regulacijskog pravca ne moZe biti manja od 5,0 m za nerazvrstane prometnice,
odnosno 10,0 m za razvrstane;

- udaljenost gradevine od granice susjedne Cestice iznosi Y2 visine gradevine (h/2), ali ne manje od 5
metra, iznimno u ve¢ izgradenim dijelovima naselja u skladu s lokalnim uvjetima, gradevina mozZe biti
udaljena i manje, ali ne manje od 2,0 m, bez otvora uz suglasnost vlasnika susjedne Cestice, ovjerene u
uredu javnog biljeZnika ili izjednaenim uredima te ako su zadovoljeni propisi o za$titi od poZara i
potresa;

- vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odreduje se ovisno o specificnostima gradevine, primjenjujuci
propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti pokrova;

- gradevna Cestica se prema prometnoj povrsini ureduje sadnjom drveca i ukrasnog zelenila, uz uvjet da
se ne ometa ulaz u gradevinu;

- najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, po mogucnosti ureden sadnjom
trave, ukrasnog grmlja i visokog zelenila;

- ograde se grade kao krute metalne (ne smiju biti Zi¢ane) u kombinaciji s kamenom ili betonom i ne
mogu biti viSe od 2 m, osim iznimno kada je to nuZno radi zastite gradevine ili nacina koriStenja, ali
ne vise od 2,50 m;

- uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i tehnoloSkim
procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu prirodnom ambijentu;,
uz primjenu suvremenog arhitektonskog izri¢aja prilagodenog okruZenju. Vece gradevine moraju se
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2)

svojom visinom, gabaritima, oblikovanjem i bojom uklopiti u ambijent. Velike povrSine procelja ne
smiju se bojati u Zarke boje koje nisu spojive sa okolinom;

natpisi koji upozoravaju na razlicite poruke (upozorenja, obavijesti) moraju biti prilagodeni gradevini,
odnosno prostoru u pogledu oblikovanja, veli¢ine, materijala i boje;

pomoc¢ne gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene najvise kao
jednoetazne i ulaze u izgradenost gradevne cCestice;

na gradevnim Cesticama na kojima ¢e se graditi gradevine poslovne i proizvodne namjene dopusteno
je graditi i potrebne infrastrukturne gradevine i uredaje, uredivati interne kolne, pjeSacke i kolno-
pjesSacke prometne povrSine, povrsine za promet u mirovanju, rekreacijske povrsine, zelene povrSine i
ugradivati urbanu opremu,

potreban ili propisan prostor s odgovaraju¢im brojem mjesta za smjestaj vozila mora se predvidjeti u
skladu sa ¢lankom 116. i 117. ovih Odredbi.

Iznimno, od uvjeta iz stavka (1) ovog ¢lanka u gradevinskom podrucju naselja Butori na katastarskim

Cesticama k.¢. 5318/2, 5315/1, 5345/2; 5314/1, 519 i 8660/5, sve k.o. Tinjan dopusteno je graditi gradevine
stambeno-poslovne i pretezito poslovne (usluZzno-servisne) namjene u kojima je dopusteno smjestiti prostorije
za servis teretnih vozila, benzinsku pumpu za vlastite potrebe, predstavnistvo, izloZbeni prostor, autopraonicu,
pratece ugostiteljske sadrzaje (restoran, caffe bar) i usluZne sadrZaje.

Povrsina proizvodne namjene (zona) unutar naselja Jelovci - solarna elektrana
Clanak 40.a
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U gradevinskom podrucju naselja Jelovci planirana je zona proizvodne namjene - solarna elektrana Jelovci
(Ise3) u kojoj je dozvoljena gradnja solarne elektrane. Za zonu proizvodne namjene - solarna elektrana Jelovci
(Ise3) propisana je obveza izrade urbanistickog plana uredenja te su ovim Clankom utvrdene smjernice za
njegovu izradu:

Namjena gradevine

- Namjena gradevine je solarna elektrana za proizvodnju elektricne energije. Pod solarnom elektranom
podrazumijeva se cjelina sastavljena od fotonaponskih panela, trafostanice (ormari, pripadajuce
elektroenergetske mreze) i pomo¢nih gradevina u funkciji elektrane (spremista, radionice i sl.).

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

- Povrsina gradevne cCestice solarne elektrane istovjetna je povrSini oznake (Isg3), uz moguénost
smanjenja njene povrsine za najviSe 5% povrSine oznake (Isgs). PovrSina oznake (Isg3) definirana je
grafickim dijelom plana na kartografskom prikazu 4c “Gradevinska podruc¢ja” u mj. 1:5.000 u skladu
sa znacenjem i mjerilom plana.

Uvjeti gradnje

- Fotonaponski paneli se postavljaju u skladu sa tehnologijom na nacin da ih je dopusteno montirati
samo na metalnu ¢eli¢nu konstrukciju tako da je njihov najniZi dio iznad zemlje na visini vi$oj od 50
cm, te na nacin da tlo ispod njih tijekom dana ne bude u potpunosti zasjenjeno;

- Najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig iznosi 0,8. Koeficijent izgradenosti
podrazumijeva odnos izgradene povrSine zemljiSta pod svim gradevinama ukljucujuéi i tlocrtne
projekcije fotonaponskih panela i ukupne povrSine gradevne Cestice;
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- Gradevina se gradi kao slobodnostojeca;

- Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti kis iznosi 0,8;

- Obvezni gradevinski pravac se ne odreduje.

- Najmanja udaljenost fotonaponskih panela, trafostanice i pomo¢nih gradevina u funkciji elektrane od
granice gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrSini iznosi 10,0 m, a od ostalih granica
gradevne Cestice iznosi 5,0 m;

- Pomo¢ne gradevine u funkciji elektrane se grade kao prizemne, najvece dopustene visine 4,0 m (do
gornjeg ruba krovnog vijenca). Najvec¢a dopuStena bruto tlocrtna povrSina pojedina¢ne pomocne
gradevine iznosi 20 m?, a najveca dopuStena ukupna bruto tlocrtna povrSina svih pomo¢nih gradevina
na gradevnoj Cestici iznosi 60 m?. Pomoéne gradevine nije dopusteno graditi prije izgradnje solarne
elektrane. Medusobna udaljenost pomoénih gradevina iznosi najmanje 4,0 m;

- Arhitektonsko oblikovanje gradevine treba biti u skladu s funkcionalnim i tehnoloSkim uvjetima uz
upotrebu kvalitetnih materijala, a mora se svojim oblikovnim karakteristikama i uporabom
gradevinskih materijala u najve¢oj mogucoj mjeri prilagoditi lokalnoj graditeljskoj tradiciji.

- Svi zahvati se mogu izvoditi fazno/etapno do konacne realizacije predvidene ovim Planom.

Kapacitet
- Najveca dozvoljena instalirana snaga solarne elektrane iznosi 1,5 MW.

Uvijeti za uredenje gradevne Cestice

- Najmanje 20% gradevne Cestice potrebno je urediti kao parkovne ili zaStitne zelene povrSine,
travnjacima s autohtonim vrstama ukrasnog grmlja, ostalog zelenila i sl.;

- Izmedu montazno ugradenih redova fotonaponskih panela potrebno je osigurati pjeSacki prolaz Sirine
1,2do 1,5 m;

- Solarna elektrana mora biti ogradena metalnom ogradom visine 2,0 m. Ograda mora biti prozracna,
neupadljiva, zaSti¢ena od korozije i mora omogucavati prolaz malim Zivotinjama (zec, kornjaca i sl.);

- Prirodna konfiguracija terena mora biti zadrZana u najvecoj mogucoj mjeri uz omogucavanje
minimalnih intervencija u svrhu prilagodbe tehnoloskim karakteristikama panela;

- Unutar gradevne cCestice potrebno je osigurati minimalno jedno parkiraliSno mjesto, a ukoliko se
gradi jedna ili viSe pomo¢nih gradevina u funkciji solarne elektrane, potrebno je osigurati dodatno 1
parkiraliSno mjesto za sve pomo¢ne gradevine zajedno.

Nacin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice na prometnu mrezu i ostalu infrastrukturu

- Gradevna cestica solarne elektrane mora imati direktan pristup s prometnice.

- Solarna elektrana se moze prikljuciti na javnu vodoopskrbnu mreZzu, a do njene izgradnje kao
alternativa se dozvoljava prikljucak na vlastitu vodoopskrbu (npr. cisternom).

- Solarna elektrana mora imati individualno zbrinjavanje otpadnih voda na vlastitoj gradevnoj Cestici
(npr. bio uredaj, kompostni toaleti, i sl.).

- Solarna elektrana mora biti prikljuéena na elektroenergetsku mreZu prema uvjetima nadleZnog
javnopravnog tijela.

Mjere zaStite okoli$a, zaStite prirode, spreavanje nepovoljna utjecaja na okoli§

- Uzimaju¢i u obzir razvoj tehnologije za koriStenje energije sunca kao obnovljivog izvora energije, pri
izgradnji solarne elektrane maksimalno koristiti materijale (netoksi¢ne za okoli$) i tehnologije koje
smanjuju rizike za o€uvanje povoljnih uvjeta staniSta i stabilnosti populacija vrste flore i faune, uz
istodobno povecéanje ucinkovitosti;

- Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevine nuzno je osigurati mjere
zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i
susjednim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj;

- Unutar podru¢ja namijenjenog za gradnju solarne elektrane nema zaSti¢enih kao niti planom
predloZenih za zastitu krajobraznih cjelina, te dijelova prirodne i kulturne bastine;

- Na podrucje obuhvata odgovarajuce se primjenjuju mjere zastite odredene Odredbama ovog Plana.

Rekonstrukcija

- Rekonstrukcija gradevine je dozvoljena prema istovjetnim uvjetima koji su ovim c¢lankom
odredeni za gradnju nove gradevine.
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Rekonstrukcija gradevina proizvodne i poslovne namjene
Clanak 41.

(1) Rekonstrukcija postojec¢ih gradevina gospodarske, proizvodne i poslovne namjene, unutar
gradevinskog podrucja naselja sagradene u skladu s prijasnjim propisima odreduje se prema odredbama ovog
Plana za nove gradevine proizvodne i poslovne namjene, a kada zahvati na gradevini ne zadovoljavaju uvjete
propisane ovim Prostornim planom, vrsi se u postoje¢im legalnim gabaritama gradevine.

2) Rekonstrukcija gradevina iz stavka (1) ovog ¢lanka moguca je u cilju odrZavanja ili promjene
namjene uz uvjet da se zadovolje uvjeti prema Odredbama ovog Plana za nove gradevine za pojedinu namjenu
u koju se prenamijenjuju.

3) Dopustena je i rekonstrukcija u smislu prenamjene postojecih ugostiteljsko-turistic¢kih, druStvenih i dr.
gradevina u gradevine proizvodne i poslovne namjene prema odredbama ovog Plana za nove gradevine
proizvodne i poslovne namjene. Uvjeti za rekonstrukciju u smislu prenamjene stambenih gradevina u
gradevine poslovne i proizvodne namjene odredeni su ¢lankom 32. ovih Odredbi.

Poljoprivredne gospodarske gradevine
Clanak 42.

Poljoprivredne gospodarske gradevine mogu se graditi i na zasebnim gradevnim Cesticama, uz poStivanje
slijede¢ih uvjeta:

- povrsina gradevne Cestice iznosi od 400 - 3.000 m?;
- najveci koeficijent izgradenosti iznosi 0,4;

- dozvoljena je izgradnja najviSe dvije nadzemne etaZe (suteren ili prizemlje te potkrovlje). Najveca
ukupna visina gradevine iznosi 7,0 m;

- najmanja udaljenost od granice susjedne Cestice iznosi 5,0 m;
- udaljenost poljoprivredne gospodarske gradevine od regulacijskog pravca iznosi najmanje 6,0 m;

- udaljenost poljoprivrednih gospodarskih gradevina s izvorima zagadenja i pcelinjaka ne mozZe biti
manja od 10,0 m od granice susjedne cestice.

Clanak 43.
Brisan.
Gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene
Clanak 44.
(1) Gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene mogu se graditi:

- Unutar prostornih cjelina/zona ugostiteljsko-turisticke namjene unutar naselja (turisti¢kih zona)
prikazane prikazanih na grafickom listu 4. Gradevinska podrucja te ¢l. 96.a,

- Unutar gradevinskog podrucja naselja i izdvojenih dijelova gradevinskog podrucja naselja na
zasebnim &estiea Gesticama povrSine do 4.999 m?-sukladno—&H18—st—2—pedstavku—2. (gradevine u
kojima se odvija ugostiteljsko-turisticka djelatnost prema Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i
posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine Hoteli (dozvoljena su vrste: hotel i hotel
bastina).

2) Utvrdu]u se sh]edece granlcne Vrl_]eanStl za izgradnju gradevina ugostiteljsko-turistiCke namjene
B st- iz stavka 1. pedstavku podstavka 2. ovog Clanka

o o

- gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene mogu se graditi unutar gradevinskog podrucja naselja uz
uvjet da je do gradevne Cestice izgradena prometnica minimalne Sirine kolnika najmanje 4,5 m za
jednosmjerni promet, odnosno 5,5 m za dvosmjerni promet. Iznimno kod izgradenih prometnica, gdje
ne postoji mogucnost prosirenja kolnika dozvoljena Sirina kolnika mozZe iznositi 3,0 m.
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- povrSina gradevne Cestice za izgradnju gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene iznosi 666 1.000 —
4.999 m? uz uvjet da ukupna povrSina svih zona ugostiteljsko-turisticke namjene unutar odnosnog
gradevinskog podrucja naselja moZe iznositi najvise 20% povrSine tog gradevinskog podrucja naselja;

- najveci koeficijent izgradenosti iznosi 84 0,3. Iznimno, u ve¢ izgradenim dijelovima naselja unutar
granica zaStite - zone A i B, najveci koeficijent izgradenosti mozZe biti i ve¢i, ali ne veéi od 0,6;

- najveci broj etaza gradevine iznosi 3 nadzemne etaze (max. katnost P+2), uz moguénost izgradnje
podzemne etaZe;

- najveca visina gradevina iznosi 9,0 metara;
- najvedi koeficijent iskoriStenosti iznosi 6 1,2;
- visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloskim procesom;

- udaljenost gradevine od regulacijskog pravca ne moZe biti manja od 5 m za nerazvrstane prometnice,
odnosno 10 m za razvrstane;

- udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi %2 visine gradevine (h/2), ali ne manje od 4 metra
od granice gradevne Cestice gradevine osnovne namjene, odnosno 3 m pomo¢ne gradevine;

- u sklopu gradevne Cestice mogu se predvidjeti sportski tereni, bazeni, terase i sl.

- najmanje 30% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno-pejzazno ili zaStitno
zelenilo;

- za arhitektonsko oblikovanje gradevina vrijede uvjeti iz ¢lanka 27. ovih Odredbi.

- pomo¢ne gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene najvise kao
dvoetaZzne (P+1) najvece visine 6,0 m i ulaze u izgradenost gradevne Cestice;

- potreban ili propisan prostor s odgovaraju¢im brojem mjesta za smjeStaj vozila mora se predvidjeti
unutar gradevne Cestice u skladu s ¢lankom 117. ovih Odredbi.

3) Unutar gradevinskog podrucja naselja i izdvojenih dijelova gradevinskog podrucja naselja na
zasebnim Cesticama &z sa smjeStajnim gradevinama swjeStajne—gradevine mogu se graditi i uredivati i ostali
ugostiteljski sadrZaji: konobe, restoran, buffet, i sl.

4) Unutar gradevinskog podrucja naselja moguca je i izgradnja kampova u domacinstvima/OPG koji ne
ulaze u maksimalni smjeStajni kapacitet Op¢ine Tinjan srutar—saselja. Uvjeti za izgradnju ovih kampova
definirani su posebnim propisom.

Clanak 45.

(1) Prenamjena postoje¢ih gradevina drugih namjena (ukljucujuéi i gradevine stambene namjene) u
gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene za pruzanje ugostiteljskih usluga u domacinstvu moguca je pod
istim uvjetima kao i za nove gradevine.

2) Iznimno, od odredbi stavka (1) ovog ¢lanka u slucaju kada nisu zadovoljeni uvjeti odredeni ovim
Odredbama za izgradnju novih ugostiteljsko-turistickih gradevina, rekonstrukcija je moguca u postoje¢im
legalnim gabaritima (tlocrtnim i visinskim) uz uvjet zadovoljavanja potrebnog broja parkirnih mjesta i Sirine
pristupnog puta prema ¢lanku 44.

3) Iznimno od stavka (1) ovog clanka rekonstrukcija postoje¢ih gradevina u dijelu izgradenog
gradevinskog podrucja naselja Tinjan, u uZoj povijesnoj jezgri (oznaCeno na kartografskom prikazu broj 4.
Gradevinska podrucja u mj. 1:5.000) moguca je u skladu s njihovim izvornim oblikom (unutar postojeéeg
gabarita), a prema misljenju, odnosno posebnim uvjetima gradenja koje ¢e dati nadlezni Konzervatorski odjel.

Clanak 45.a

Brisan.

28



2.2.5. Gradevine infrastrukturne i komunalne namjene
Clanak 46.

(1) Gradevine infrastrukturne i komunalne namjene su prometnice, infrastrukturni uredaji, komunalne
gradevine, uredaji i sl., a grade se temeljem uvjeta nadleznih tijela za obavljanje komunalnih djelatnosti,
odnosno temeljem zakona, posebnih uvjeta tijela drzavne uprave ili pravnih osoba.

2) Gradevine infrastrukturne i komunalne namjene detaljno su obrazloZene u tocki 5. Uvjeti utvrdivanja
koridora ili trasa i povrSina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava.

2.2.6. Privremene gradevine i kiosci

Clanak 47.
(1) Privremene gradevine grade se neposrednim provodenjem ovog Prostornog plana.
2) Kiosci su tipski ili posebno projektirani manji montaZni ili pokretni objekti, a sluZe za prodaju novina,
duhana, galanterije, voca i povr¢a i dr., kao i za pruZanje manjih ugostiteljskih ili obrtnic¢kih usluga.
3) Kiosci se postavljaju uz suglasnost nadleznog tijela Op¢ine Tinjan.
“) Kiosci se postavljaju kao samostalne gradevine na javne povrSine s time da je najveca povrSina

zemljiSta pod kioskom utvrdena posebnim propisima.

2.2.7. Povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene unutar naselja
Clanak 48.

(1) U gradevinskom podrucju naselja planirane su zone ugostiteljsko-turisticke namjene sukladno ¢1.44. st.

v

kompleksi ugostiteljsko-turisticke namjene. Planirane zone ugostiteljsko-turisticke namjene unutar naselja
prikazane na grafickom listu 4. Gradevinska podrucja naselja su:

x SMJESTAJNI
Naziv/naselje GRADEVINSKO PODRUCJE (ha) NAMJENA | KAPACITETI
IZGRADENO | NEIZGRADENO | UKUPNO UKUPNO
Banki/Brecevici 0 2,11 2,11 T3 252
Milohani¢i/Brecevici 0 0,58 0,58 T2 30
Kringa/Kringa 0 2,07 2,07 T2 120
Hrvatini/Kringa 0 0,50 0,50 T3 42
Kuci¢i/Kringa 0 1,54 1,54 T3 150
SVEUKUPNO: 594
2) Namjena T2 (turisticko naselje) — podrazumijeva jedinstvenu prostorno-funkcionalnu cjelinu sa

jedinstvenim upravljanjem, koju ¢ine viSe samostalnih gradevina u kojima su: recepcija, smjeStajne jedinice,
ugostiteljski i drugi sadrZaji, sukladno posebnim propisima.

3) Namjena T3 (kamp) — je jedinstvena prostorno-funkcionalna cjelina sa jedinstvenim upravljanjem u
kojem smjeStajne jedinice nisu povezane sa tlom na Cvrsti nacin, a planira se sukladno posebnim propisima.

4) Za svaku vrstu ugostiteljsko-turisticke namjene formira se jedna gradevna Cestica te po potrebi, jedna
ili viSe gradevnih Cestica za prateée sadrZaje te infrastrukturne povrSine i gradevine. Minimalna povr§ina
gradevne Cestice iznosi 5000 m?, dok je maksimalna povr$ina gradevne Cestice jednaka je povrSini zone.
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(5) Svaka zona ugostiteljsko-turisticke namjene unutar naselja prikazana na grafickom listu 4.
Gradevinska podrucja naselja formirati ¢e se kao jedinstvena prostorno-funkcionalna cjelina s jedinstvenim
upravljanjem.

6) Maksimalni smjeStajni kapacitet definiran je ¢l. 96.a ovih Odredbi.

(7 Sve prometnice unutar zona planiraju se kao interne minimalne Sirina kolnika 4,5 metra za
jednosmjernu cestu, a 5,5 metara za dvosmjernu cestu;

8) Odvodnja otpadnih voda prikazanih ugostiteljsko-turistickih zona mora se rijeSiti zatvorenim
kanalizacijskim sustavom s proci§¢avanjem.

9) Unutar zone ugostiteljsko turisticke namjene unutar gradevinskog podrucja naselja nije dozvoljena
izgradnja stambenih gradevina.

Clanak 48.a

Planom se za zone ugostiteljsko-turisticke namjene Banki, Kuci¢i i Hrvatini (kamp - T3) utvrduju
sljedeci uvjeti provedbe zahvata u prostoru s detaljno$¢u propisanom za urbanisticki plan uredenja, sukladno
elanke-76—~Zakena Zakonu o prostornom uredenju:

a) najveci kapacitet zone definiran je u €l. 48. ovih Odredbi;

b) SmjeStajni objekti iz skupine ,.kampovi“ grade se sukladno vaZe¢em posebnom propisu o
razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine kampovi;

¢) najmanje 40% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao perivojna povrsina;
d) kigikis za zonu:
- najveci koeficijent izgradenosti zone iznosi 0,10;
- najveci koeficijent iskoriStenosti zone iznosi 0,20;
e) uvjeti gradnje:

- u centralnoj gradevini i ostalim gradevinama se planiraju ugostiteljski, trgovacki, poslovni,
zdravstveni, zabavni sadrZaji, sanitarije, recepcije, info-centar i slicno;

- najveéa povr§ina zemljista pod pojedinaénom gradevinom iznosi 400 m?;
- najveci broj etaza gradevine iznosi dvije nadzemne etaZe, uz moguénost gradnje podzemne etaZe;
- najveca visina gradevine do vijenca iznosi 7,0 m, odnosno 10,0 m do sljemena;
- udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi najmanje 5,0 m;
- udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 5,0 m;
f)  u zoni je dozvoljena izgradnja otvorenih bazena ukupne povrsine do 600 m?;

g) dozvoljena je gradnja centralne servisne stanice za opskrbu pitkom vodom, praZnjenje prenosivih
kemijskih WC-a, praznjenje kemijskih WC-a direktno iz vozila te za zbrinjavanje otpada;

h) kampom posluje i u cjelini upravlja obvezno jedan ugostitelj, bez obzira na to, Sto unutar tog objekta u
samostalnim poslovnim objektima, prostorijama i prostorima mogu poslovati i druge pravne i/ili
fizicke osobe, koje obavljaju razne djelatnosti u funkciji turisti€¢ke potrosSnje;

k) potreban broj parkiralisnih mjesta mora osigurati na gradevnoj Cestici na kojoj ¢e se ostvariti
namjeravani zahvat u prostoru, odnosno za koju se izdaje akt za provedbu prostornog plana te
gradevinska dozvola;

I) sve gradevine moraju imati priklju¢ak na vodoopskrbu, elektroopskrbu i priklju¢ak na javni sustav
odvodnje, a do izgradnje istog mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s prociS¢avanjem;

m) ostali uvjeti za uredenje trebaju biti u skladu s odredbama posebnih propisa kojima se utvrduju
minimalni uvjeti za vrstu kamp.
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Clanak 48.b

Planom se za zone ugostiteljsko-turisticku namjene Milohani¢i i Kringa (turisticko naselje - T2), utvrduju
uvjeti provedbe zahvata u prostoru s detaljno$¢u propisanom za urbanisti¢ki plan uredenja, sukladno ¢lanku-
F6—£akena Zakonu o prostornom uredenju:

a)
b)

J)

najveci kapacitet zone definiran je u ¢l. 48. ovih Odredbi;
namjena gradevine:

dozvoljena je gradnja gradevina za smjestaj i jedne centralne gradevine, kao i planiranje  drugih
ugostiteljskih i sportsko-rekreacijskih sadrzaja koji se uobicajeno grade u sklopu takvih sadrZaja,
zelenih povrSina, prometnica, infrastrukture i slicno

na jednoj gradevnoj Cestici dozvoljeno je istovremeno graditi viSe gradevina (sloZena gradevina), koje
¢ine jednu prostornu cjelinu;

kig i kis za zonu:

najveci koeficijent izgradenosti zone iznosi 0,30;
najveci koeficijent iskoriStenosti zone iznosi 0,60;
uvjeti gradnje centralne gradevine:

u centralnoj gradevini se planiraju ugostiteljski, trgovacki, poslovni i zabavni sadrZaji, sanitarije,
recepcije, info-centar i sli¢no;

najveca povrsina zemljiSta pod gradevinom iznosi 150 m?;

najveéi broj etaza gradevine iznosi dvije nadzemne etaze (E=2), uz moguénost gradnje podzemne
etaze;

najveca ukupna visina gradevine iznosi 9,0 m;

uvjeti gradnje za gradevine za smjestaj:

najveca katnost za sve tipove gradevina iznosi dvije nadzemne etaze (E=2);
najveca visina gradevina iznosi 6,0 m;

dozvoljena je izgradnja otvorenog bazena povrsine do 200 m?;

najmanje 40% povrsine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, po mogucénosti ureden sadnjom
trave, ukrasnog grmlja i visokog zelenila;

Arhitektonsko oblikovanje
za arhitektonsko oblikovanje gradevina vrijede uvjeti iz ¢lanka 27. ovih Odredbi
Polozaj gradevina na gradevnoj Cestici

udaljenost gradevine od regulacijskog pravca nerazvrstane prometnice iznosi najmanje 5,0 m i od
razvrstane prometnice najmanje 10,0 m;

udaljenost gradevine iznosi najmanje 5,0 m od granice susjedne Cestice;

potreban broj parkiraliSnih i/ili garaznih mjesta potrebno je osigurati na gradevnoj Cestici, ovisno o
vrsti 1 namjeni prostora u gradevinama, a odreduje se sukladno ¢lanku 117. ovih Odredbi

sve gradevine moraju imati priklju¢ak na vodoopskrbu, elektroopskrbu i prikljucak na javni sustav
odvodnje, a do izgradnje istog mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s prociS¢avanjem;

ostali uvjeti za uredenje turistickog naselja trebaju biti u skladu s odredbama posebnih propisa kojima
se utvrduju minimalni uvjeti za vrstu turisticko naselje.
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2.3. IZGRADENE STRUKTURE IZVAN NASELJA

Clanak 49.

U smislu ovog Prostornog plana, izgradene strukture van gradevinskih podrucja naselja su:

- povrSine izvan naselja za izdvojene namjene za koje se odreduje izdvojeno gradevinsko podrucje izvan
naselja:

- gospodarska namjena:

preteZito poslovne zone (K): naselje Jakovici: Jakovici (K1), naselje Kringa: Kringa (K3), naselje
Tinjan: Butori-Milinki (K) i Tinjan (K1);

preteZito proizvodne zone (I): naselje Brecevi¢i: Banki (I1), naselje Muntrilj: Finida (I), naselje
Jakovici: Jakovici (I1), naselje Kringa: Pavleti¢i (I1)

preteZito proizvodna namjena — poljoprivredna proizvodnja (I3): naselje Brecevi¢i: Brecevii, naselje
Jakovici: Srbinjak, naselje Tinjan: Picupari i Surani, naselje ZuZici: Pin¢ani te naselje Kringa: Kringa;
ugostiteljsko-turisticke zone - turisticka podru¢ja (TP): unutar statistickih granica naselja Muntrilj:
Muntrilj-jug (TP), naselja Radeti¢i: Kmaci¢i (TP), turistiCko-razvojno podruc¢je (TRP): unutar
statisticke granice naselja Kringa — Faturi (TRP);

sportsko—rekreacijska namjena (R): naselje Brecevi¢i: Milohaniéi, naselje Jakovici: Vitasi, naselje
Kringa: Kuci¢i i naselje Radetic¢i: Adrenalinski park Kmacici;

groblja (G): Tinjan, Kringa i Muntrilj;

- podrudja i gradevine izvan gradevinskog podrudja za koje se planira izgradnja u skladu sa PPIZ-om,
Zakonom, drugim propisima i odredbama ovog Prostornog plana za koje se ne odreduje izdvojeno
gradevinsko podrucje izvan naselja:

gradevine infrastrukture;

gradevine za primarnu poljoprivrednu proizvodnju i konfekcioniranje;
gradevine u funkciji gospodarenja Sumama;

rekreacijska namjena;

postojece gradevine izvan gradevinskih podrucja.

2.3.1. PovrSine izvan naselja za izdvojene namjene

(1

Clanak 50.

Na povrsinama izvan naselja za izdvojene namjene navedenim u ovom stavku gradenje je moguce

neposrednim provodenjem ovog plana:

postojeca preteZito poslovna namjena (K): naselje Jakovici: Jakovici (K1), naselje Kringa: Kringa
(K3);

planirana preteZito poslovna namjena (K) - neuredeni i neizgradeni dijelovi izdvojenog gradevinskog
podrucja, koji su propisani ovim planom s detaljnoSéu propisanom za urbanisticki plan uredenja,
sukladno élanku-76-—Zakena Zakonu o prostornom uredenju: naselje Tinjan: Tinjan (K1);

postojeca preteZito proizvodna namjena (I): naselje Jakovici: Jakovici (I1), naselje Kringa: Pavletic¢i
aD;

planirana preteZito proizvodna namjena (I) - neuredeni i neizgradeni dijelovi izdvojenog gradevinskog
podrucja, koji su propisani ovim planom s detaljnoséu propisanom za urbanisticki plan uredenja,
sukladno ¢lanka—76—~Zakena Zakonu o prostornom uredenju: naselje Kringa: Pavleti¢i (I1), naselje
Brecevici: Banki (I1), naselje Muntrilj (dijelovi zone Finida): Finida-jug i Finida-istok;
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2

postojeca gospodarska namjena - poljoprivredna proizvodnja (I3): Tinjan: Surani, Picupari; naselje
Brecevici: Brecevici; ZuZi¢i: PinCani; Jakovici: Srbinjak; Kringa.

planirana gospodarska namjena - poljoprivredna proizvodnja (I3) - neuredeni i neizgradeni dijelovi
izdvojenog gradevinskog podrucja, koji su propisani ovim planom s detaljnoS¢u propisanom za
urbanisti¢ki plan uredenja, sukladno clanku—76-—Zakena Zakonu o prostornom uredenju: naselje
Brecevici: Brecevici.

ugostiteljsko-turisticka namjena - turisticko podrucje - neuredeni i neizgradeni dijelovi izdvojenog
gradevinskog podrucja, koji su propisani ovim planom s detaljno$¢u propisanom za urbanisticki plan
uredenja, sukladno €lanka76—~Zakena Zakonu o prostornom uredenju te izgradeni dio gradevinskog
podrucja: Kmaciéi (TP);

sportsko-rekreacijska namjena: Milohani¢i (R), Vitasi (R), Kuc€i¢i (R), Kringa (R), Adrenalinski park
Kmaci¢i (R);

groblja: Tinjan (G), Kringa (G) i Muntrilj (G).

Na povrSinama izvan naselja za izdvojene namjene navedenim u ovom stavku gradenje je moguce

samo temeljem urbanistickog plana uredenja (UPU):

3)

gospodarska namjena, poslovna i proizvodna: Finida dio koje je pokriven urbanisti¢kim planovima
uredenja (UPU);

gospodarska namjena, poslovna: Butori-Milinki (K), za koju je propisana obveza izrade urbanistickog
plana uredenja (UPU).

ugostiteljsko-turisticka namjena —turisticko podrucje: Muntrilj-jug (TP) i turisticko-razvojno podrucje:
Faturi (TRP), za koje je propisana obveza izrade urbanistickog plana uredenja (UPU).

PovrSine izvan naselja za izdvojene namjene utvrdene ovim Prostornim planom odredene su na

kartografskim prikazima br. 1a. KoriStenje i namjena povrSina — povrSine za razvoj i uredenje, mj. 1:25000 i
broj 4. Gradevinska podrucja, mj. 1:5000 te br. 5.1 KoriStenje i namjena povrsina, mj. 1:2000 i 6.1 KoriStenje
i namjena povrsina, mj. 1:2000.

“
(&)

U podrucjima iz stavka (3) ovog ¢lanka ne moZe se planirati stanovanje.

Pristupne prometnice prema i u izdvojenim gradevinskim podru¢jima izvan naselja svih namjena

planiraju se kao dvosmjerne, minimalne Sirine kolnika 5,5 m.

Clanak 51.

Brisan.

GOSPODARSKA NAMJENA
PRETEZITO POSLOVNA NAMJENA (K) I PRETEZITO PROIZVODNA NAMJENA (I)

Gradevine pretezito poslovne namjene (K)

(D

Clanak 52.

Unutar povrSina preteZito poslovne namjene (K) mogu se obavljati razli¢ite poslovne djelatnosti koje

se dijele na:

preteZito usluZnu namjenu (K1);
preteZito trgovacku namjenu (K2);

komunalno-servisnu namjenu (K3).
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2) PreteZito usluZna namjena podrazumijeva manje proizvodne pogone-obrtniStvo, skladiSne i druge
usluzne djelatnosti sukladno ¢emu se mogu graditi gradevine i izvoditi drugi odgovarajuci zahvati u prostoru,
omoguceni u tim namjenama.

3) Uz osnovnu djelatnost iz stavka 1. ovog ¢lanka, moguce je na povrSinama preteZito poslovne namjene
razviti i drugu djelatnost - pratecu ili u funkciji osnovne djelatnosti, na na¢in da ona ne ometa proces osnovne
djelatnosti.

4) Pretezito trgovacka namjena podrazumijeva gradevine koje sadrze trgovacku djelatnost ili
kombinaciju viSe usluZnih i/ili trgovackih djelatnosti, uz uvjet da:

- trgovacke djelatnosti ne utjeCu negativno na uvjete Zivota i rada na susjednim gradevnim Cesticama,
neovisno o vrsti zagadenja;

- usluzne djelatnosti ne utjeCu negativno na uvjete Zivota i rada na susjednim gradevnim Cesticama,
neovisno o vrsti zagadenja;

- dozvoljena je gradnja ugostiteljskih sadrZaja: restorani, kantine, sajmovi i zabavni parkovi te
djelatnosti sporta i rekreacije.

(5) Komunalno-servisna namjena podrazumijeva gradevine koje su namijenjene osnovnoj djelatnosti
distribucije, te upravljanja i unapredivanja distribucije svim energentima i vodom, zajedno sa svim
komplementarnim djelatnostima ukljucujuci rad sa strankama (potroSacima) i djelatnosti od vaZnosti za
obavljanje svakodnevnih funkcija i odrZavanja prostora Opc¢ine te komunalne servise i servisne djelatnosti.
Unutar povrSina komunalno-servisne namjene mogu se obavljati ove djelatnosti i grupe djelatnosti:

- djelatnosti vezane uz opskrbu komunalnom i ostalom infrastrukturom;
- servisne djelatnosti: automehanicarske, autoelektricarske, autolimarske, vulkanizerske i dr.

6) Unutar povrSina preteZito poslovne namjene (K) mogu se obavljati i proizvodne djelatnosti, uz uvjet
da se zadrZi preteZitost poslovne namjene na gradevnoj cestici.

Gradevine preteZito proizvodne namjene (I)
Clanak 52.a

(1) Unutar povr§ina preteZito proizvodne namjene (I) mogu se obavljati razli¢ite proizvodne djelatnosti i
grupe djelatnosti, proizvodnja i distribucija elektricne energije (obnovljivi i neobnovljvi izvori energije osim
vjetroturbina), djelatnosti gradevinarstva i djelatnosti prekrcaja i skladiStenja, a moZe se razgraniCiti na
preteZito industrijsku (I1), # preteZito zanatsku (I2), e poljoprivredu proizvodnju (I3). U zoni Finida odredene
su povrsine pretezito proizvodne namjene Finida-jug (Isgi1) i Finida-istok (Isg2) za gradnju solarnih elektrana.

2) Uz osnovnu djelatnost iz stavka 1. ovog ¢lanka, moguce je na povr§inama preteZito proizvodne
namjene razviti i drugu djelatnost - pratecu ili u funkciji osnovne djelatnosti, na nacin da ona ne ometa proces
osnovne djelatnosti.

3) Unutar povrSina preteZito proizvodne namjene (I) nije dozvoljeno planirati gradnju proizvodnih
postrojenja za djelatnosti koje mogu prouzrociti emisije kojima se one€i$cuje tlo, zrak i vode sukladno odredbi
posebnog propisa.

4) Unutar povrSina preteZito proizvodne namjene (I) mogu se obavljati i poslovne djelatnosti, uz uvjet da
se zadrZi preteZitost proizvodne namjene na gradevnoj Cestici.

Clanak 53.
(1) Ovim Prostornim planom odredene su slijedece zone preteZito poslovne namjene (K) i pretezito

proizvodne namjene (I) unutar statisticki odredenih granica naselja, na povr§inama izvan naselja za izdvojene
namjene:
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PPUO Neizgradeno/ | Neizgradeno/
naselje nakon izgradeno | Neuredeno — ukupno
prebacivanja | yrgta detaljnost neuredeno
u HTRS UPU-a

Poslovna namjena (K)
Butori-Milinki | Tinjan 3,33 K 0 0 3,33 3,33
Tinjan Tinjan 0,19 K1 0 0,19 0 0,19
Jakovici Jakovici 0,94 | K1 0,94 0 0 0,94
Kringa Kringa 0,40 | K3 0,40 0 0 0,4
gla') UKUPNO 4,86 1,34 0,19 333 4386
Proizvodna namjena (I)
Banki Brecevici 0,54 11 0 0,54 0 0,54
Finida Muntrilj 9,74 | 0 0 10,76 19:54 8,78 19,54
Jakovici Jakovici 1,23 11 1,23 0 0 1,23
Pavleti¢i Kringa 3421 11 1,61 1,81 0 3,42
Surani Tinjan 1,94 | 13 1,94 0 0 1,94
Picupari Tinjan 2231 I3 2,23 0 0 2,23
Brecevici Brecevici 1,86 | I3 1,2 0,66 0 1,86
Pinc¢ani Zuziéi 397 13 3,97 0 0 3,97
Srbinjak Jakovici 2,11 | I3 2,11 0 0 2,11
Kringa Kringa 1,06 | I3 1,06 0 0 1,06
gh;) UKUPNO 2810 | 13 15,35 3,01 1954 | 37,90
STRORING ,?IILC;IANI:? 32,96 16,69 320 13,96 | 2287 12,11 42,76

(2) Za podrucja zona preteZito proizvodne namjene Finida iz stavka (1) ovog ¢lanka uredenje, organizacija
sadrZaja i detaljni uvjeti gradnje, u skladu s potrebama buducih korisnika, utvrdeni su za dio zone
izradenim urbanistickim planovima uredenja, utvrdit ¢e se za dio zone planiranim urbanistickim
planovima uredenja, dok su za dijelove zone Finida (podrucja Finida-istok i Finida-jug) utvrdeni sa
detaljnosc¢u urbanistickog plana uredenja sukladno Zakonu o prostornom uredenju. Obuhvati podrucja
Finida-istok i Finida-jug su oznaceni na kartografskom prlkazu br 4a u mJerllu 1:5. 000 te br 5. 1 u
mjerilu 1:2.000 i 6.1 u mjerilu 1:2000. 5

urbanistickim-planom-uredenia.
3) Zone poslovne i proizvodno-poslovne namjene izvan naselja iz stavka (1) ovog clanka koje su

smjeStene unutar statisticki odredenih granica dvaju naselja ubrajaju se u naselje u kojem je smjeSten veci dio
povrsine zone.

4) U zonama poslovne i proizvodne namjene izvan naselja iz stavka (1) ovog c¢lanka najmanje 20%
povrsine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, po mogucnosti ureden sadnjom trave, ukrasnog grmlja i
visokog zelenila, ukoliko ovim odredbama nije drugacije propisano.

Clanak 53.a

(1) Planom se za preteZito poslovnu namjenu Butori - Milinki (K), u neuredenom i neizgradenom
izdvojenom gradevinskom podrucju, utvrduje obveza izrade UPU-a uz sljedece uvjete:
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Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

obuhvat zahvata oznacen je na kartografskom prikazu broj 4. Gradevinska podrucja;
najmanja povrsina gradevne Gestice iznosi 500 m?;

najveca povrsina gradevne Cestice jednaka je povrSini zone;

Namjena gradevine

osnovna namjena gradevina u zoni moZe se razgraniciti na preteZito usluznu namjenu (K1), preteZito
trgovacku namjenu (K2) i komunalno-servisnu namjenu (K3);

Veli¢ina i nacin gradnje gradevina
planirani nac¢in gradnje je samostojeci;
omogucavaju se zahvati:

izgradnja novih gradevina;

izgradnja infrastrukturnih gradevina i uredaja, uredenje kolnih, pjeSackih i kolno-pjeSackih prometnih
povrsina, povrSina za promet u mirovanju, rekreacijskih povrSina, zelenih povrSina i postava urbane
opreme;

najveci koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,4;

najveci koeficijent iskoristenosti nadzemno (kis) gradevne Cestice iznosi 1,2;

najveci broj etaZza iznosi tri nadzemne etaze (E=3) s moguénoS$c¢u izgradnje podzemne etaZe;
najveca ukupna visina gradevine iznosi 11,0 m;

najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, po mogucénosti ureden sadnjom
trave, ukrasnog grmlja i visokog zelenila;

PoloZzaj gradevina na gradevnoj Cestici

udaljenost gradevine od regulacijskog pravca utvrditi ¢e se UPU-om, a sukladno uvjetima nadlezne
uprave za ceste;

udaljenost gradevine od susjednih Cestica iznosi 1/2 visine gradevine (h/2), ali ne manje od 5,0 m od
granice susjedne Cestice;

Uvjeti za uredenje parkiraliSnih povrSina

potreban broj parkirali$nih i/ili garaznih mjesta potrebno je osigurati na gradevnoj Cestici, ovisno o
vrsti i namjeni prostora u gradevinama, a odreduje se sukladno ¢lanku 117. ovih Odredbi

Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu

svaka gradevna Cestica na kojoj se planira gradnja gradevine odnosno postojeca gradevina unutar
obuhvata ove zone mora imati priklju¢ak na prometnu povrsinu;

prikljucak na prometnu povrSinu se treba projektirati prema vaZeCem Pravilniku o uvjetima za
projektiranje i izgradnju prikljucaka i prilaza na javnu cestu;

Arhitektonsko oblikovanje
za arhitektonsko oblikovanje gradevina vrijede uvjeti iz ¢lanka 40. ovih Odredbi
Infrastrukturna i komunalna opremljenost

gradevna Cestica prikljucuje se na javnu vodoopskrbu, odvodnju, elektroopskrbu i mreZu elektronickih
komunikacija sukladno odredbama ovog plana i posebnim uvjetima nadleznih javnih poduzeca,
komunalnih tvrtki, odnosno koncesionara;

do izgradnje sustava javne odvodnje obvezna je izgradnja nepropusnih sabirnih ili septickih jama za
gradevine do 50 ES (ekvivalentnih stanovnika), odnosno individualnih uredaja za prociS¢avanje
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otpadnih voda za gradevine preko 50 ES, a ovisno o mjesnim prilikama i posebnim uvjetima
Hrvatskih voda.

Osim gradevina koje se mogu graditi u poslovnoj zoni Butori - Milinki (K) prema uvjetima iz stavka

(1) ovog ¢lanka, dozvoljena je gradnja benzinske postaje s prate¢im sadrZajima prema sljede¢im uvjetima:

(D

se osigura sigurnost svih sudionika u prometu;

gradevinska bruto povr§ina gradevine moZe iznositi najvise 800 m? uklju¢ivo pratece sadrZaje (u
gradevinsku bruto povrsinu gradevine se ne uraCunavaju povrSine za smjestaj agregata, skladiSta boca
za plin, te povrSine podzemnih tankova);

prate¢im sadrZajima smatraju se sadrZaji u funkciji benzinske postaje (trgovacki i ugostiteljski sadrzaji,
praonica osobnih automobila, sanitarije i sl.);

najveci broj etaza gradevine iznosi jednu nadzemna etaza;

najveca ukupna visina gradevine iznosi 4,5 m;

krov moze biti izveden kao kosi krov nagiba do 30° ili ravni krov;

parkiraliSne povrSine potrebno je dimenzionirati prema normativima iz ¢lanka 117. ovih odredbi.
Clanak 53.b

Planom se za preteZito poslovnu namjenu Tinjan (K1), u neuredenom i neizgradenom izdvojenom

gradevinskom podrucju, utvrduju uvjeti provedbe zahvata u prostoru s detaljno$¢u propisanom za urbanisticki
plan uredenja, sukladno-€lanku76- Zakena Zakonu o prostornom uredenju:

1.

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

obuhvat zahvata oznacen je na kartografskom prikazu broj 4. Gradevinska podrucja;
najmanja povrSina gradevne Gestice iznosi 500 m?;

najveca povrsina gradevne Cestice jednaka je povrSini zone;

unutar obuhvata nije moguce planirati estice za javne prometnice;
Namjena gradevine

osnovna namjena gradevina je poslovna — preteZzito usluzna;
Veli¢ina i nacin gradnje gradevina

planirani nacin gradnje je samostojeci;

omogucavaju se zahvati:

izgradnja novih gradevina;

izgradnja infrastrukturnih gradevina i uredaja, uredenje internih kolnih, pjeSackih i kolno-pjesackih
prometnih povrSina, povrSina za promet u mirovanju, rekreacijskih povr§ina, zelenih povrSina i
postava urbane opreme;

najvedi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,4;

najveci koeficijent iskoristenosti nadzemno (kis) gradevne Cestice iznosi 1,2;

najveci broj etaZza iznosi dvije nadzemne etaZze (E=2) s mogu¢nos¢u izgradnje podzemne etaze;
najveca ukupna visina gradevine iznosi 7,5 m;

najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, po moguénosti ureden sadnjom
trave, ukrasnog grmlja i visokog zelenila;

Polozaj gradevina na gradevnoj Cestici

udaljenost gradevine od regulacijskog pravca razvrstane prometnice iznosi najmanje 25,0 m, odnosno
sukladno uvjetima nadleZne uprave za ceste;
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- udaljenost gradevine od susjednih Cestica iznosi 1/2 visine gradevine (h/2), ali ne manje od 5,0 m od
granice susjedne Cestice;

5. Uvjeti za uredenje parkiraliSnih povrSina

- potreban broj parkiraliSnih i/ili garaZznih mjesta potrebno je osigurati na gradevnoj Cestici, ovisno o
vrsti 1 namjeni prostora u gradevinama, a odreduje se sukladno ¢lanku 117. ovih Odredbi

6. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu

- svaka gradevna Cestica na kojoj se planira gradnja gradevine odnosno postojeca gradevina unutar
obuhvata ove zone mora imati priklju¢ak na prometnu povrsinu;

- pristup (ulaz i izlaz) sa gradevne Cestice na dodirnu javno prometnu povrsinu odreduje se aktom za
provedbu prostornog plana te gradevinskom dozvolom, na pogodnom mijestu duZz regulacijskog
pravca, osim na samom kriZanju, u skladu sa odredbama ovoga Plana;

- neposredan kolni pristup gradevnim Cesticama sa drZavne i Zupanijske ceste nije dozvoljen, osim kod
rekonstrukcija i kada to iz objektivnih razloga nije moguce drugacije realizirati, a i tada samo prema
posebnim uvjetima nadleZnih tijela;

- priklju¢ak na prometnu povrSinu se treba projektirati prema vaZeéem Pravilniku o uvjetima za
projektiranje i izgradnju prikljucaka i prilaza na javnu cestu;

7. Arhitektonsko oblikovanje
- za arhitektonsko oblikovanje gradevina vrijede uvjeti iz ¢lanka 40. ovih Odredbi
8. Infrastrukturna i komunalna opremljenost

- gradevna Cestica obvezno mora imati priklju¢ak na javnu vodoopskrbu, odvodnju, elektroopskrbu i
mreZu elektroni¢kih komunikacija sukladno odredbama ovog plana i posebnim uvjetima nadleZnih
javnih poduzeca, komunalnih tvrtki, odnosno koncesionara;

- do izgradnje sustava javne odvodnje obvezna je izgradnja nepropusnih sabirnih ili septickih jama za
gradevine do 50 ES (ekvivalentnih stanovnika), odnosno individualnih uredaja za procis¢avanje
otpadnih voda za gradevine preko 50 ES, a ovisno o mjesnim prilikama i posebnim uvjetima
Hrvatskih voda.

) Osim gradevina koje se mogu graditi u poslovnoj zoni Tinjan (K1) prema uvjetima navedenim u
stavku (1) ovog ¢lanka, na zasebnoj Cestici ili u sklopu gradevine poslovne namjene dozvoljena je gradnja
info-punkta prema sljede¢im uvjetima:

- najveca povrSina zemljiSta pod gradevinom iznosi 150 m?, ukoliko se gradi na zasebnoj estici, dok su
ostali uvjeti navedeni u stavku (1);

- na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati minimalnu parkirali$nu povrsinu od 350 m? (min. 10 PM za
osobna vozila i 1 PM za autobus).

Clanak 53.c

(1) Planom se za pretezito poslovnu namjenu Kringa (K3) i Jakovici (K1), u izgradenom izdvojenom
gradevinskom podrucju, utvrduju uvjeti provedbe zahvata u prostoru:

1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
- obuhvat zahvata oznacen je na kartografskom prikazu broj 4. Gradevinska podrucja;
- najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 500 m?;
- najveca povrsina gradevne Cestice jednaka je povrSini zone;

2. Namjena gradevine

- osnovna namjena gradevina u poslovnoj zoni Kringa (K3) je preteZito komunalno-servisna, a u
poslovnoj zoni (K1) Jakovici — preteZito usluZna;
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3. Veli¢ina i nain gradnje gradevina
- planirani nacin gradnje je samostojeci;
- omogucavaju se zahvati:
- gradnja novih i rekonstrukcija postojec¢ih gradevina;

- izgradnja infrastrukturnih gradevina i uredaja, uredenje internih kolnih, pjesackih i kolno-pjesackih
prometnih povrSina, povrS§ina za promet u  mirovanju, rekreacijskih povrSina, zelenih povrSina i
postava urbane opreme;

- najvedi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,5;

- najveci koeficijent iskoriStenosti nadzemno (kis) gradevne cestice iznosi 1,0;

- najveci broj etaZa iznosi dvije nadzemne etaZe (E=2) s mogu¢nosc¢u izgradnje podzemne etaze;
- najveca ukupna visina gradevine iznosi 10,0 m;

- najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, po mogucnosti ureden sadnjom
trave, ukrasnog grmlja i visokog zelenila;

4. Polozaj gradevina na gradevnoj Cestici

- udaljenost gradevine od regulacijskog pravca nerazvrstane prometnice iznosi najmanje 5,0 m i od
razvrstane prometnice najmanje 10,0 m;

- udaljenost gradevine od susjednih Cestica iznosi 1/2 visine gradevine (h/2), ali ne manje od 5,0 m od
granice susjedne Cestice;

5. Uvjeti za uredenje parkiraliSnih povrSina

- potreban broj parkiraliSnih i/ili garaZznih mjesta potrebno je osigurati na gradevnoj cestici, ovisno o
vrsti i namjeni prostora u gradevinama, a odreduje se sukladno ¢lanku 117. ovih Odredbi
6. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu
- svaka gradevna Cestica na kojoj se planira gradnja gradevine odnosno postojeca gradevina unutar
obuhvata ove zone mora imati priklju¢ak na prometnu povrsinu;

- pristup (ulaz i izlaz) sa gradevne Cestice na dodirnu javno prometnu povrsinu odreduje se aktom za
provedbu prostornog plana te gradevinskom dozvolom, na pogodnom mijestu duZz regulacijskog
pravca, osim na samom kriZanju, u skladu sa odredbama ovoga Plana;

- prikljuc¢ak na prometnu povr$inu se treba projektirati prema Pravilniku o uvjetima za projektiranje i
izgradnju prikljucaka i prilaza na javnu cestu (NN 73/98);

7. Arhitektonsko oblikovanje
- za arhitektonsko oblikovanje gradevina vrijede uvjeti iz ¢lanka 40. ovih Odredbi
8. Infrastrukturna i komunalna opremljenost

- gradevna Cestica obvezno mora imati priklju¢ak na javnu vodoopskrbu, odvodnju, elektroopskrbu i
telekomunikacijsku mreZu sukladno odredbama ovog plana i posebnim uvjetima nadleZznih javnih
poduzeca, komunalnih tvrtki, odnosno koncesionara;

- do izgradnje sustava javne odvodnje obvezna je izgradnja nepropusnih sabirnih ili septickih jama za
gradevine do 50 ES (ekvivalentnih stanovnika), odnosno individualnih uredaja za procis¢avanje
otpadnih voda za gradevine preko 50 ES, a ovisno o mjesnim prilikama i posebnim uvjetima
Hrvatskih voda.

2) Postojece gradevine mogu se rekonstruirati u skladu s uvjetima iz ovih Odredbi. Ukoliko postojece
gradevine ne zadovoljavaju propisane uvjete iz ovih odredbi, mogu se rekonstruirati isklju¢ivo unutar
postojecih gabarita.
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Clanak 53.d

Planom se za preteZito proizvodnu namjenu Jakovici (I1) i dio proizvodne namjene Pavleti¢i (I1) —

izgradeni dio u izdvojenom gradevinskom podrucju, utvrduju uvjeti provedbe zahvata u prostoru:

1.

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

obuhvat zahvata oznacen je na kartografskom prikazu broj 4. Gradevinska podrucja;
najmanja povrsina gradevne Gestice iznosi 600 m?;

najveca povrsina gradevne Cestice jednaka je povrSini zone;

najmanja §irina gradevne Cestice je 20 m;

Namjena gradevine

osnovna namjena gradevina u zoni je preteZito proizvodna, S$to obuhvada razlicite proizvodne
djelatnosti, skladiStenje sirovina i gotovih proizvoda, kao i usluZne, trgovacke, poslovne i sli¢ne
djelatnosti vezane uz osnovnu proizvodnu namjenu;

Veli¢ina i nacin gradnje gradevina

planirani nacin gradnje je samostojeci;

omogucavaju se zahvati:

izgradnja novih i rekonstrukcija postojec¢ih gradevina;

izgradnja infrastrukturnih gradevina i uredaja, uredenje internih kolnih, pjesackih i kolno-pjesackih
prometnih povrSina, povrS§ina za promet u mirovanju, rekreacijskih povr§ina, zelenih povrSina i
postava urbane opreme;

najveci koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,5;

najveci koeficijent iskoristenosti nadzemno (kis) gradevne Cestice iznosi 1,5;

najveci broj etaZa iznosi tri nadzemne etaze (E=3) s moguénos¢u izgradnje podzemne etaZe;
najveca ukupna visina gradevine iznosi 10,0 m;

iznimno, dijelovi gradevine, ukoliko to zahtijeva tehnoloski proces, mogu biti visine do 20,0 m;

najmanje 10% povrsine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, po mogucénosti ureden sadnjom
trave, ukrasnog grmlja i visokog zelenila;

Polozaj gradevina na gradevnoj Cestici

udaljenost gradevine od regulacijskog pravca nerazvrstane prometnice iznosi najmanje 5,0 m i od
razvrstane prometnice najmanje 10,0 m;

udaljenost gradevine od susjednih Cestica iznosi 1/2 visine gradevine (h/2), ali ne manje od 4,0 m od
granice susjedne Cestice;

Uvjeti za uredenje parkiraliSnih povrSina

potreban broj parkiraliS$nih i/ili garaznih mjesta potrebno je osigurati na gradevnoj Cestici, ovisno o
vrsti i namjeni prostora u gradevinama, a odreduje se sukladno ¢lanku 117. ovih Odredbi

Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu

svaka gradevna Cestica na kojoj se planira gradnja gradevine odnosno postojeca gradevina unutar
obuhvata ove zone mora imati priklju¢ak na prometnu povrsinu;

pristup (ulaz i izlaz) sa gradevne Cestice na dodirnu javno prometnu povrSinu odreduje se aktom za
provedbu prostornog plana te gradevinskom dozvolom, na pogodnom mijestu duz regulacijskog
pravca na dijelu prometnice koji se ne nalazi neposredno uz gradevinsko podrucje naselja, osim na
samom kriZanju, u skladu sa odredbama ovoga Plana;
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priklju¢ak na prometnu povrSinu se treba projektirati prema vaZeéem Pravilniku o uvjetima za
projektiranje i izgradnju prikljucaka i prilaza na javnu cestu;

Arhitektonsko oblikovanje
za arhitektonsko oblikovanje gradevina vrijede uvjeti iz ¢lanka 40. ovih Odredbi
Infrastrukturna i komunalna opremljenost

gradevna Cestica obvezno mora imati priklju¢ak na javnu vodoopskrbu, odvodnju, elektroopskrbu i
mreZu elektroni¢kih komunikacija sukladno odredbama ovog plana i posebnim uvjetima nadleZnih
javnih poduzec¢a, komunalnih tvrtki, odnosno koncesionara;

do izgradnje sustava javne odvodnje obvezna je izgradnja nepropusnih sabirnih ili septickih jama za
gradevine do 50 ES (ekvivalentnih stanovnika), odnosno individualnih uredaja za procis¢avanje
otpadnih voda za gradevine preko 50 ES, a ovisno o mjesnim prilikama i posebnim uvjetima
Hrvatskih voda.

Postojece gradevine u izgradenom dijelu zone mogu se rekonstruirati u skladu s uvjetima iz ovih

Odredbi. Ukoliko postoje¢e gradevine ne zadovoljavaju propisane uvjete iz ovih odredbi, mogu se
rekonstruirati iskljucivo unutar postojecih gabarita.

Clanak 53.e

Planom se za preteZito proizvodnu namjenu Banki (I1) i dio proizvodne namjene Pavleti¢i (I1) u

neuredenom i neizgradenom izdvojenom gradevinskom podrucju, utvrduju uvjeti provedbe zahvata u prostoru
s detaljnoS¢u propisanom za urbanisticki plan uredenja, sukladno élanku—76—7%akena Zakonu o prostornom
uredenju:

1.

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

obuhvat zahvata oznacen je na kartografskom prikazu broj 4. Gradevinska podrucja;
najmanja povrsina gradevne Gestice iznosi 500 m?;

najveca povrsina gradevne Cestice jednaka je povrSini zone;

unutar obuhvata nije moguce planirati estice za javne prometnice;

Namjena gradevine

osnovna namjena gradevina u zoni je preteZito proizvodna, S$to obuhvada razlicite proizvodne
djelatnosti, skladiStenje sirovina i gotovih proizvoda, kao i usluZne, trgovacke, poslovne i sli¢ne
djelatnosti vezane uz osnovnu proizvodnu namjenu;

Veli¢ina i nacin gradnje gradevina
planirani nacin gradnje je samostojeci;
omogucavaju se zahvati:

izgradnja novih gradevina;

izgradnja infrastrukturnih gradevina i uredaja, uredenje internih kolnih, pjeSackih i kolno-pjesackih
prometnih povrSina, povrS§ina za promet u mirovanju, rekreacijskih povr§ina, zelenih povrSina i
postava urbane opreme;

najvedi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,5;

najvedi koeficijent iskoristenosti nadzemno (kis) gradevne Cestice iznosi 1,5;

najveci broj etaZa iznosi tri nadzemne etaze (E=3) s moguénos¢u izgradnje podzemne etaZe;
najveca ukupna visina gradevine iznosi 10,0 m;

iznimno, dijelovi gradevine, ukoliko to zahtijeva tehnoloSki proces, mogu biti visine do 20,0 m za
podrugje Pavleti¢i, odnosno 15,0 m za podrucje Banki;

41



- najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, po mogucnosti ureden sadnjom
trave, ukrasnog grmlja i visokog zelenila;

4. PoloZzaj gradevina na gradevnoj Cestici

- udaljenost gradevine od regulacijskog pravca prometnice iznosi najmanje 5,0 m i od razvrstane
prometnice najmanje 10,0 m;

- udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi 1/2 visine gradevine (h/2), ali ne manje od 4,0 m
od granice susjedne cestice;

5. Uvjeti za uredenje parkiraliSnih povrSina

- potreban broj parkiralisnih i/ili garaZznih mjesta potrebno je osigurati na gradevnoj Cestici, ovisno o
vrsti 1 namjeni prostora u gradevinama, a odreduje se sukladno ¢lanku 117. ovih Odredbi

6. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu

- svaka gradevna cCestica na kojoj se planira gradnja gradevine unutar obuhvata ove zone mora imati
prikljuc¢ak na prometnu povrSinu;

- pristup (ulaz i izlaz) sa gradevne Cestice na dodirnu prometnu povrSinu odreduje se aktom za
provedbu prostornog plana te gradevinskom dozvolom, na pogodnom mijestu duZ regulacijskog
pravca na dijelu prometnice koji se ne nalazi neposredno uz gradevinsko podrucje naselja, osim na
samom kriZanju, u skladu sa odredbama ovoga Plana;

- priklju¢ak na prometnu povrSinu se treba projektirati prema vaZecem Pravilniku o uvjetima za
projektiranje i izgradnju prikljucaka i prilaza na javnu cestu;

7. Arhitektonsko oblikovanje
- za arhitektonsko oblikovanje gradevina vrijede uvjeti iz ¢lanka 40. ovih Odredbi
8. Infrastrukturna i komunalna opremljenost

- gradevna Cestica prikljucuje se na javnu vodoopskrbu, odvodnju, elektroopskrbu i mrezu elektronickih
komunikacija sukladno odredbama ovog plana i posebnim uvjetima nadleZnih javnih poduzeca,
komunalnih tvrtki, odnosno koncesionara; Iznimno, za podrucju Banki, s obzirom da se isto ne nalazi
u blizini postojece infrastrukturne mreZe moguce je koriStenje obnovljivih izvora energije te izgradnja
rezervoara za vodu;

- do izgradnje sustava javne odvodnje obvezna je izgradnja nepropusnih sabirnih ili septickih jama za
gradevine do 50 ES (ekvivalentnih stanovnika), odnosno individualnih uredaja za prociS¢avanje
otpadnih voda za gradevine preko 50 ES, a ovisno o mjesnim prilikama i posebnim uvjetima
Hrvatskih voda.

Uvjeti provedbe s detaljnoS¢u propisanom za urbanisticki plan uredenja za dio gospodarske zone
Finida (podruéja Finida-jug i Finida-istok) 5
Clanak 53.f

Planom se za juzni dio neuredenog i neizgradenog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
gospodarske - preteZito proizvodne namjene Finida (podrucje Finida-jug) utvrduju uvjeti provedbe zahvata u
prostoru s detaljnos¢u propisanom za urbanisticki plan uredenja, sukladno Zakonu o prostornom uredenju, za
gradnju solarne elektrane Brecevi¢i na povrSini oznake (Isg1) i proizvodne gradevine na povrSini oznake (I).

U gradevinskom podrucju Finida-jug ¢iji je obuhvat odreden kartografskim prikazima br. 5.1-5.6 u mj.
1:2.000 gradi se neposrednom provedbom ovog Plana prema sljede¢im uvjetima:

- Detaljna namjena i nacin koriStenja povrSina te razgranicenje, razmjeStaj pojedinih javnih i drugih povrSina
prikazani su na kartografskom prikazu 5.1. KoriStenje i namjena povrSina u mjerilu 1:2.000, a povrSine su
razgranicene na sljedece namjene:

- gospodarska namjena - preteZito proizvodna - solarna elektrana (Isg),

- gospodarska namjena - preteZito proizvodna (I),

- javne prometne povrsine.
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® Uvjeti gradnje i ostali lokacijski uvjeti za gradnju solarne elektrane na povrsini oznake (Isg1):

Namjena gradevine

Na povrsini oznake (Ise1) dozvoljava se gradnja jedne solarne elektrane Brecevic¢i. Namjena gradevine
je solarna elektrana za proizvodnju elektri¢ne energije. Pod solarnom elektranom podrazumijeva se
cjelina sastavljena od fotonaponskih panela, trafostanice (ormari, pripadajuce elektroenergetske
mreZe i sl.) i pomo¢nih gradevina u funkciji elektrane (spremista, radionice i sl.).

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

Povrsina gradevne cCestice solarne elektrane istovjetna je povrSini oznake (Isgi), uz moguénost
smanjenja njene povrsine za najviSe 5% povrSine oznake (Isg1). Oblik i veli€ina povrSine oznake (Iser)
odredeni su u skladu sa znacenjem i mjerilom plana.

Uvjeti gradnje

Fotonaponski paneli se postavljaju u skladu sa tehnologijom na nacin da ih je dopuSteno montirati
samo na metalnu ¢eli¢nu konstrukciju tako da je njihov najniZi dio iznad zemlje na visini vi$oj od 50
cm, te na nacin da tlo ispod njih tijekom dana ne bude u potpunosti zasjenjeno;

Najvec¢i dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne cCestice kig iznosi 0,8. Koeficijent izgradenosti
podrazumijeva odnos izgradene povrSine zemljiSta pod svim gradevinama ukljucujuéi i tlocrtne
projekcije fotonaponskih panela i ukupne povrsine gradevne Cestice;

Gradevina se gradi kao slobodnostojeca;

Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti kis iznosi 0,8;

Obvezni gradevinski pravac se ne odreduje.

Najmanja udaljenost fotonaponskih panela, trafostanice i pomo¢nih gradevina u funkciji elektrane od
granice gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrSini iznosi 10,0 m, a od ostalih granica
gradevne Cestice iznosi 5,0 m;
Pomo¢ne gradevine u funkciji elektrane se grade kao prizemne, najvece dopustene visine 4,0 m (do
gornjeg ruba krovnog vijenca). Najvec¢a dopuStena bruto tlocrtna povrSina pojedina¢ne pomocne
gradevine iznosi 40 m?, a najveca dopustena ukupna bruto tlocrtna povr§ina svih pomo¢nih gradevina
na gradevnoj Cestici iznosi 200 m?. Pomoc¢ne gradevine nije dopusteno graditi prije izgradnje solarne
elektrane. Medusobna udaljenost pomo¢nih gradevina iznosi najmanje 4,0 m;

Arhitektonsko oblikovanje gradevine treba biti u skladu s funkcionalnim i tehnoloskim uvjetima uz
upotrebu kvalitetnih materijala. Pomo¢ne gradevine u funkciji elektrane se moraju svojim oblikovnim
karakteristikama i uporabom gradevinskih materijala u najve¢oj mogucoj mjeri prilagoditi lokalnoj
graditeljskoj tradiciji.

Zastitni pojas lokalne ceste definiran je sukladno vaZe¢im propisima.

Svi zahvati se mogu izvoditi fazno/etapno do konacne realizacije predvidene ovim Planom.

Kapacitet

Najveca dozvoljena instalirana snaga solarne elektrane iznosi 3,5 MW.

Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

Najmanje 20% gradevne Cestice potrebno je urediti kao parkovne ili zaStitne zelene povrSine,
travnjacima s autohtonim vrstama ukrasnog grmlja, ostalog zelenila i sl.;

Izmedu montazno ugradenih redova fotonaponskih panela potrebno je osigurati pjesacki prolaz Sirine
1,2do 1,5 m;

Solarna elektrana mora biti ogradena metalnom ogradom visine 2,0 m. Ograda mora biti prozracna,
neupadljiva, zaSti¢ena od korozije i mora omogucavati prolaz malim Zivotinjama (zec, kornjaca i sl.);
Prirodna konfiguracija terena mora biti zadrZana u najvecoj mogucoj mjeri uz omogucavanje
minimalnih intervencija u svrhu prilagodbe tehnoloskim karakteristikama panela;

Unutar gradevne Cestice potrebno je osigurati minimalno jedno parkiralisno mjesto, a ukoliko se gradi
jedna ili viSe pomoc¢nih gradevina u funkciji solarne elektrane, potrebno je osigurati dodatno 1
parkiraliSno mjesto za sve pomo¢ne gradevine zajedno.
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Nacin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice na prometnu mreZu i ostalu infrastrukturu

- Gradevna Cestica solarne elektrane mora imati direktan pristup s prometnice.

- Solarna elektrana se moze prikljuciti na javnu vodoopskrbnu mreZzu, a do njene izgradnje kao
alternativa se dozvoljava prikljucak na vlastitu vodoopskrbu (npr. cisternom).

- Solarna elektrana mora imati individualno zbrinjavanje otpadnih voda na vlastitoj gradevnoj Cestici
(npr. bio uredaj, kompostni toaleti, i sl.).

- Solarna elektrana mora biti priklju¢ena na elektroenergetsku mreZzu prema uvjetima nadleZnog
javnopravnog tijela.

Mjere zaStite okoli$a, zaStite prirode, spreavanje nepovoljna utjecaja na okoli§

- Uzimajuéi u obzir razvoj tehnologije za koristenje energije sunca kao obnovljivog izvora energije, pri
izgradnji solarne elektrane maksimalno koristiti materijale (netoksi¢ne za okoliS) i1 tehnologije koje
smanjuju rizike za ocuvanje povoljnih uvjeta staniSta i stabilnosti populacija vrste flore i faune, uz
istodobno povecanje ucinkovitosti;

- Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevine nuzno je osigurati mjere
zaStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i
susjednim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj;

- Unutar podrucja zone Finida-jug nema zasti¢enih kao niti planom predloZenih za zastitu krajobraznih
cjelina, te dijelova prirodne i kulturne bastine;

- Na podrucje obuhvata odgovarajuée se primjenjuju mjere zastite odredene odredbama ovog Plana.

Rekonstrukcija
- Rekonstrukcija gradevine je dozvoljena prema istovjetnim uvjetima koji su ovim Planom

odredeni za gradnju nove gradevine.
® Upvjeti gradnje i ostali lokacijski uvjeti za gradnju proizvodne gradevine (I):

Namjena gradevine

- Na povrsini oznake (I) dozvoljava se gradnja proizvodne gradevine uz koju se mogu razviti i druge
djelatnosti - pratece ili u funkciji osnovne djelatnosti (poslovna - uredi, ugostiteljski sadrzaji, trgovine
i sl.) uz pretezitost proizvodne namjene. Unutar gradevine nije dopusten smjestaj stambene namjene.

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
- Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 2.500 m?, a najveca je istovjetna povrsini oznake (I).

Uvjeti gradnje

- Gradevina se gradi kao slobodnostoje¢a. Na gradevnoj Cestici se moZe graditi jedna gradevina
osnovne namjene s pomo¢nim gradevinama. Gradevina se moZe graditi i kao sloZena gradevina.

- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig iznosi 0,5;

- Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice kis iznosi 2,0;

- Najvec¢i dopusteni broj etaZza osnovne gradevine je 3 nadzemne etaZze uz mogucnost gradnje 1
podzemne etaZze. Visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te
tehnoloskim procesom. Najveca visina gradevine iznosi 11,0 m;

- Pomo¢ne gradevine u funkciji osnovne gradevine se grade kao prizemne, najvece dopuStene visine
4,0 m (do gornjeg ruba krovnog vijenca);

- Obvezni gradevinski pravac se ne odreduje.

- Najmanja udaljenost svih gradevina od granice gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini
iznosi 10,0 m, a najmanja udaljenost svih gradevina od ostalih granica gradevne Cestice iznosi Y2
visine gradevine (h/2), ali ne manje od 5,0 m. Medusobna udaljenost gradevina na gradevnoj Cestici
mora iznositi najmanje %2 visine vise gradevine (h/2), ali ne manje od 4,0 m;

- Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odreduje se ovisno o specifi¢nostima gradevine, primjenjujuci
propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti pokrova;

- Na gradevnoj Cestici je uz pretezito proizvodnu gradevinu dopusteno graditi i potrebne infrastrukturne
gradevine i uredaje;

44



- Dozvoljena je postava solarnih panela i/ili fotonaponskih ¢elija za potrebe osnovne gradevine, bez

mogucénosti predaje u mreZu, na krovove gradevina, nadstreSnice za parkiralista i na druge povrSine pogodne

za smjeStaj u okviru vlastite gradevne Cestice, a ulaze u obracun koeficijenta izgradenosti. Ako se postavljaju

u okviru gradevne Cestice, primjenjuju se uvjeti propisani ovim ¢lankom za pomoc¢ne gradevine.

- Arhitektonsko oblikovanje gradevina mora biti u skladu s funkcijom i tehnoloskim procesom, uz
upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu okolnom ambijentu. Vece gradevine
moraju se svojom visinom, gabaritima, oblikovanjem i bojom uklopiti u ambijent. Velike povrSine
procelja ne smiju se bojati u Zarke boje koje nisu spojive sa okolinom.

Svi zahvati se mogu izvoditi fazno/etapno do konacne realizacije predvidene ovim Planom.

- Zastitni pojas lokalne ceste definiran je sukladno vaze¢im propisima.

Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

- Najmanje 20% gradevne Cestice potrebno je urediti kao parkovne ili zaStitne zelene povrSine,
travnjacima s autohtonim vrstama ukrasnog grmlja, visokog zelenila i sl.;

- Ograde se grade kao krute metalne (ne smiju biti Zi¢ane) u kombinaciji s kamenom ili betonom i ne
mogu biti vise od 2,0 m, osim iznimno kada je to nuZno radi zastite gradevine ili na¢ina koriStenja,
ali ne vise od 2,5 m;

- Na gradevnoj cestici je dozvoljeno uredivati interne kolne, pjesacke i kolno-pjeSacke povrSine,
povrsine za promet u mirovanju, rekreacijske povrsine, zelene povrsine i ugradivati urbanu opremu;

- Unutar gradevne Cestice potrebno je osigurati parkiraliSna mjesta prema normativu odredenom u
¢lanku 117. ovog Plana.

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu mrezu i ostalu infrastrukturu

- Gradevna Cestica mora imati direktan pristup s prometnice ili preko pristupne ceste. Pristupna cesta
do gradevne Cestice mora biti minimalno 3,0 m Siroka uz osiguravanje sigurnog mimoilaZenja vozila
(ugibali$ta na vidljivom dijelu prometnice) ako je duza od 100,0 m.

- Gradevina se mora prikljuciti na javnu vodoopskrbnu mreZu, a do njene izgradnje kao alternativa se
dozvoljava prikljucak na vlastitu vodoopskrbu (npr. cisternom).

- Gradevina mora imati individualno zbrinjavanje otpadnih voda na vlastitoj gradevnoj Cestici (npr. bio
uredaj, kompostni toaleti, i sl.).

- Gradevina mora biti prikljucena na elektroenergetsku mrezu prema uvjetima nadleZznog javnopravnog
tijela.

Mjere zaStite okoli$a, zaStite prirode, spreavanje nepovoljna utjecaja na okoli§

- Unutar gradevne cCestice nije dozvoljeno planirati gradnju proizvodnih postrojenja za djelatnosti koje
mogu prouzro€iti emisije kojima se oneciS¢uje tlo, zrak i vode sukladno posebnim propisima;

- Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevine nuzno je osigurati mjere
zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i
susjednim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

- Unutar podrucja zone Finida-jug nema zaSti¢enih kao niti planom predloZenih za zaStitu krajobraznih
cjelina, te dijelova prirodne i kulturne bastine.

- Na podrucje obuhvata odgovarajuéu se primjenjuju mjere zastite odredene odredbama ovog Plana.

Rekonstrukcija
- Rekonstrukcija gradevine je dozvoljena prema istovjetnim uvjetima koji su ovim Planom

odredeni za gradnju nove gradevine.
Uvjeti gradnje i ostali lokacijski uvjeti za gradnju solarne elektrane Brecevi¢i na povrsini oznake (Isgi) i

proizvodne gradevine na povrSini oznake (I) na podrucju Finida-jug odredeni su ovim odredbama i
kartografskim prikazima br. 5.1 - 5.6 u mjerilu 1:2.000.
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Clanak 53.g

Planom se za isto¢ni dio neuredenog i neizgradenog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja preteZito
proizvodne namjene Finida (podruéje Finida-istok) utvrduju uvjeti provedbe zahvata u prostoru s detaljnoscéu
propisanom za urbanisticki plan uredenja, sukladno Zakonu o prostornom uredenju, za gradnju solarne
elektrane na povrsini oznake (Isg2) i proizvodne gradevine na povrsini oznake (I). U gradevinskom podrucju

Finida-istok) ¢iji je obuhvat odreden kartografskim prikazima br. 6.1-6.6 u mj.1:2.000 gradi se neposrednom
provedbom ovog Plana prema sljede¢im uvjetima:

- Detaljna namjena i nacin koriStenja povrSina te razgranicenje, razmjestaj pojedinih javnih i drugih povrSina
prikazani su na kartografskom prikazu 6.1. KoriStenje i namjena povrSina u mjerilu 1:2.000, a povrSine su
razgranicene na sljedece namjene:

- gospodarska namjena - preteZito proizvodna - solarna elektrana (Isg2)

- gospodarska namjena - preteZito proizvodna (I).

® Uvjeti gradnje i ostali lokacijski uvjeti za gradnju solarne elektrane na povrsini oznake (Isg2):

Namjena gradevine

- Na povr$ini oznake (Isg2) dozvoljava se gradnja jedne solarne elektrane. Namjena gradevina je solarna
elektrana za proizvodnju elektricne energije. Pod solarnom elektranom podrazumijeva se cjelina
sastavljena od fotonaponskih panela, trafostanice (ormari, pripadajuce elektroenergetske mreze i sl.) 1
pomo¢nih gradevina u funkciji elektrane (spremista, radionice, postrojenje za skladiStenje energije-
baterijski spremnici i sl.).

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

- Povrsina gradevne cCestice solarne elektrane istovjetna je povrSini oznake (Isgi), uz moguénost
smanjenja njene povrsine za najvise 5% povrsine oznake (Isg2). Oblik i veli¢ina povrSine oznake (Isg2)
odredeni su u skladu sa znacenjem i mjerilom plana.

Uvjeti gradnje

- Fotonaponski paneli se postavljaju u skladu sa tehnologijom na nacin da ih je dopuSteno montirati
samo na metalnu ¢eli¢nu konstrukciju tako da je njihov najniZi dio iznad zemlje na visini vi$oj od 50
cm, te na nacin da tlo ispod njih tijekom dana ne bude u potpunosti zasjenjeno;

- Najvec¢i dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig iznosi 0,8. Koeficijent izgradenosti
podrazumijeva odnos izgradene povrSine zemljiSta pod svim gradevinama ukljucujuéi i tlocrtne
projekcije fotonaponskih panela i ukupne povrSine gradevne Cestice;

- Gradevina se gradi kao slobodnostojeca;

- Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti kis iznosi 0,8;

- Obvezni gradevinski pravac se ne odreduje.

- Najmanja udaljenost fotonaponskih panela, trafostanice i pomo¢nih gradevina u funkciji elektrane od
granice gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrSini iznosi 10,0 m, a od ostalih granica
gradevne Cestice iznosi 5,0 m;

- Pomo¢ne gradevine u funkciji elektrane se grade kao prizemne, najveée dopustene visine 4,0 m (do
gornjeg ruba krovnog vijenca). Najveca dopuStena bruto tlocrtna povrSina pojedinacne pomocéne
gradevine iznosi 40 m?, a najveca dopustena ukupna bruto tlocrtna povr$ina svih pomo¢nih gradevina
na gradevnoj Cestici iznosi 200 m?. Pomo¢ne gradevine nije dopusteno graditi prije izgradnje solarne
elektrane. Medusobna udaljenost pomo¢nih gradevina iznosi najmanje 4,0 m;

- Arhitektonsko oblikovanje gradevine treba biti u skladu s funkcionalnim i tehnoloskim uvjetima uz
upotrebu kvalitetnih materijala. Pomo¢ne gradevine u funkciji elektrane se moraju svojim oblikovnim
karakteristikama i uporabom gradevinskih materijala u najve¢oj mogucoj mjeri prilagoditi lokalnoj
graditeljskoj tradiciji.

- Svi zahvati se mogu izvoditi fazno/etapno do konacne realizacije predvidene ovim Planom.
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Kapacitet
- Najveca dozvoljena instalirana snaga solarne elektrane iznosi 4,10 MW.

Uvijeti za uredenje gradevne Cestice

- Najmanje 20% gradevne Cestice potrebno je urediti kao parkovne ili zastitne zelene povrSine,
travnjacima s autohtonim vrstama ukrasnog grmlja, ostalog zelenila i sl.;

- Izmedu montazno ugradenih redova fotonaponskih panela potrebno je osigurati pjesacki prolaz Sirine
1,2do 1,5 m;

- Solarna elektrana mora biti ogradena metalnom ogradom visine 2,0 m. Ograda mora biti prozracna,
neupadljiva, zaSti¢ena od korozije i mora omogucavati prolaz malim Zivotinjama (zec, kornjaca i sl.);

- Prirodna konfiguracija terena mora biti zadrZzana u najvecoj mogucoj mjeri uz omogucavanje
minimalnih intervencija u svrhu prilagodbe tehnoloskim karakteristikama panela;

- Unutar gradevne Cestice potrebno je osigurati minimalno jedno parkiralisno mjesto, a ukoliko se gradi
jedna ili viSe pomoc¢nih gradevina u funkciji solarne elektrane, potrebno je osigurati dodatno 1
parkirali$no mjesto za sve pomo¢ne gradevine zajedno.

Nacin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice na prometnu mreZu i ostalu infrastrukturu

- Gradevna cestica solarne elektrane mora imati direktan pristup s prometnice.

- Solarna elektrana se moZe prikljuciti na javnu vodoopskrbnu mreZu, a do njene izgradnje kao
alternativa se dozvoljava prikljucak na vlastitu vodoopskrbu (npr. cisternom).

- Solarna elektrana mora imati individualno zbrinjavanje otpadnih voda na vlastitoj gradevnoj Cestici
(npr. bio uredaj, kompostni toaleti, i sl.).

- Solarna elektrana mora biti prikljuéena na elektroenergetsku mreZu prema uvjetima nadleZnog
javnopravnog tijela.

Mjere zastite okoliSa, zastite prirode, sprecavanje nepovoljna utjecaja na okoli§

- Uzimajuéi u obzir razvoj tehnologije za korisStenje energije sunca kao obnovljivog izvora energije, pri
izgradnji solarne elektrane maksimalno koristiti materijale (netoksi¢ne za okoli$) i tehnologije koje
smanjuju rizike za ocuvanje povoljnih uvjeta staniSta i stabilnosti populacija vrste flore i faune, uz
istodobno povecéanje ucinkovitosti;

- Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevine nuzno je osigurati mjere
zaStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i
susjednim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj;

- Unutar podru¢ja zone Finida-istok nema zaStiCenih kao niti planom predloZenih za zasStitu
krajobraznih cjelina, te dijelova prirodne i kulturne bastine;

- Na podrucje obuhvata odgovarajuce se primjenjuju mjere zastite odredene odredbama ovog Plana.

Rekonstrukceija
- Rekonstrukcija gradevine je dozvoljena prema istovjetnim uvjetima koji su ovim Planom

odredeni za gradnju nove gradevine.
® Uvjeti gradnje i ostali lokacijski uvjeti za gradnju proizvodne gradevine (I):

Namjena gradevine

- Na povrsini oznake (I) dozvoljava se gradnja proizvodne gradevine ukljucujéi i postrojenja za
proizvodnju vodika i postrojenja za skladiStenje energije. Osim navedenih djelatnsti, mogu se razviti
1 druge djelatnosti - pratece ili u funkciji osnovne djelatnosti (poslovna - uredi, ugostiteljski sadrZaji,
trgovine i sl.) uz pretezitost proizvodne namjene. Unutar gradevine nije dopusSten smjestaj stambene
namjene.

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
- Najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi 2.500 m?, a najveca je istovjetna povrsini oznake (I).
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Uvjeti gradnje

- Gradevina se gradi kao slobodnostoje¢a. Na gradevnoj Cestici se moZe graditi jedna gradevina
osnovne namjene s pomo¢nim gradevinama. Gradevina se moZe graditi i kao sloZena gradevina.

- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig iznosi 0,5;

- Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice kis iznosi 2,0;

- Najve¢i dopusteni broj etaza osnovne gradevine je 3 nadzemne etaze uz mogucnost gradnje 1
podzemne etaze. Visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te
tehnoloskim procesom. Najveca visina gradevine iznosi 11,0 m;

- Pomo¢ne gradevine u funkciji osnovne gradevine se grade kao prizemne, najvece dopustene visine 4,0
m (do gornjeg ruba krovnog vijenca);

- Obvezni gradevinski pravac se ne odreduje.

- Najmanja udaljenost svih gradevina od granice gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini
iznosi 10,0 m, a najmanja udaljenost svih gradevina od ostalih granica gradevne Cestice iznosi %2
visine gradevine (h/2), ali ne manje od 5,0 m. Medusobna udaljenost gradevina na gradevnoj Cestici
mora iznositi najmanje %2 visine viSe gradevine (h/2), ali ne manje od 4,0 m;

- Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odreduje se ovisno o specificnostima gradevine, primjenjujuci
propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti pokrova;

- Na gradevnoj Cestici je uz preteZito proizvodnu gradevinu dopusteno graditi i potrebne infrastrukturne

gradevine i uredaje;

- Dozvoljena je postava solarnih panela i/ili fotonaponskih ¢elija za potrebe osnovne gradevine, bez
mogucnosti predaje u mreZu, na krovove gradevina, nadstresnice za parkiraliSta i na druge povrSine
pogodne za smjestaj u okviru vlastite gradevne Cestice, a ulaze u obracun koeficijenta izgradenosti.
Ako se postavljaju u okviru gradevne Cestice, primjenjuju se uvjeti propisani ovim clankom za
pomoc¢ne gradevine.

- Arhitektonsko oblikovanje gradevina mora biti u skladu s funkcijom i tehnoloSkim procesom, uz
upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu okolnom ambijentu. Vece gradevine
moraju se svojom visinom, gabaritima, oblikovanjem i bojom uklopiti u ambijent. Velike povrSine
procelja ne smiju se bojati u Zarke boje koje nisu spojive sa okolinom.

Svi zahvati se mogu izvoditi fazno/etapno do konacne realizacije predvidene ovim Planom.

Uvijeti za uredenje gradevne Cestice

- Najmanje 20% gradevne Cestice potrebno je urediti kao parkovne ili zaStitne zelene povrSine,
travnjacima s autohtonim vrstama ukrasnog grmlja, visokog zelenila i sl.;

- Ograde se grade kao krute metalne (ne smiju biti Zi¢ane) u kombinaciji s kamenom ili betonom i ne
mogu biti vise od 2,0 m, osim iznimno kada je to nuZno radi zaStite gradevine ili nacina koriStenja,
ali ne vise od 2,5 m;

- Na gradevnoj Cestici je dozvoljeno uredivati interne kolne, pjeSacke i kolno-pjeSacke povrSine,
povrsine za promet u mirovanju, rekreacijske povrsine, zelene povrsine i ugradivati urbanu opremu;

- Unutar gradevne Cestice potrebno je osigurati parkiraliSna mjesta prema normativu odredenom u
¢lanku 117. ovog Plana.

Nacin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice na prometnu mreZu i ostalu infrastrukturu

- Gradevna Cestica mora imati direktan pristup s prometnice ili preko pristupne ceste. Pristupna cesta
do gradevne Cestice mora biti minimalno 3,0 m Siroka uz osiguravanje sigurnog mimoilaZenja vozila
(ugibalista na vidljivom dijelu prometnice) ako je duza od 100,0 m.

- Gradevina se mora prikljuciti na javnu vodoopskrbnu mrezu, a do njene izgradnje kao alternativa se
dozvoljava priklju€ak na vlastitu vodoopskrbu (npr. cisternom).

- Gradevina mora imati individualno zbrinjavanje otpadnih voda na vlastitoj gradevnoj Cestici (npr. bio
uredaj, kompostni toaleti, i sl.).

- Gradevina mora biti prikljucena na elektroenergetsku mrezu prema uvjetima nadleZnog javnopravnog
tijela.
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Mjere zaStite okoli$a, zaStite prirode, spreavanje nepovoljna utjecaja na okolis

- Unutar gradevne cCestice nije dozvoljeno planirati gradnju proizvodnih postrojenja za djelatnosti koje
mogu prouzrociti emisije kojima se onecis¢uje tlo, zrak i vode sukladno posebnim propisima;

- Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevine nuzno je osigurati mjere
zaStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i
susjednim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

- Unutar podru¢ja zone Finida-istok nema zaStiCenih kao niti planom predloZenih za zasStitu
krajobraznih cjelina, te dijelova prirodne i kulturne bastine.

- Na podrucje obuhvata odgovarajucu se primjenjuju mjere zastite odredene odredbama ovog Plana.

Rekonstrukceija
- Rekonstrukcija gradevine je dozvoljena prema istovjetnim uvjetima koji su ovim Planom

odredeni za gradnju nove gradevine.

Uvjeti gradnje i ostali lokacijski uvjeti za gradnju solarne elektrane na povrSini oznake (Isg2) i proizvodne
gradevine na povrSini oznake (I) na podrucju Finida-istok odredeni su ovim odredbama i kartografskim
prikazima br. 6.1 - 6.6 u mjerilu 1:2.000.

Poljoprivredna proizvodnja (I3)
Clanak 54.

(1) Prostornim planom odredena su gradevinska podru¢ja gospodarske namjene — poljoprivredna
proizvodnja unutar statisticki odredenih granica:
- naselja Tinjan: Surani (izgradena), Picupari (izgradena)
- naselja Brecevi¢i; Brecevi¢i (djelomi¢no izgradeno, a djelomi¢no neizgradeno i neuredeno izdvojeno
gradevinsko podrucje)
- naselja ZuZi¢i: Pin¢ani (izgradena)
- naselja Jakovici: Srbinjak (izgradena)
- naselja Kringa: Kringa (djelomi¢no izgradeno, a djelomi¢no neizgradeno i neuredeno izdvojeno
gradevinsko podrucje).
) Na podru¢jima iz stavka (1) ovog Clanka dopusSteno je gradenje novih i odrZavanje postojecih
gradevina u funkciji postoje¢ih farmi i/ili preteZito poljoprivredne proizvodnje, odnosno izvedba gradevinskih
i drugih radova radi oCuvanja bitnih zahtjeva za gradevinu tijekom njezina trajanja, kojima se ne mijenja

uskladenost gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena. Navedeni zahvati izvode se
neposrednom provedbom ovog Prostornog plana.

3) Gradevinska podrucja iz stavka (1) ovog ¢lanka koja su smjeStena unutar statisticki odredenih granica
dvaju naselja ubrajaju se u naselje u kojem je smjeSten veci dio povrSine.

Clanak 55.
(1) Planom se za podru¢ja poljoprivredne proizvodne: Surani, Picupari, Bredevi¢i, Pindani, Srbinjak te

Kringa u izgradenom dijelu, utvrduju uvjeti provedbe zahvata u prostoru.

1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
- obuhvat zahvata oznacen je na kartografskom prikazu broj 4. Gradevinska podrudja;
- najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 500 m?;

- najveca povrSina gradevne Cestice jednaka je povrSini zone;
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2.

Namjena gradevine

- poljoprivredna i sto€arska proizvodnja
Veli¢ina i nacin gradnje gradevina

- planirani nacin gradnje je samostojeci;

- omogucavaju se zahvati:

izgradnja novih i rekonstrukcija postojec¢ih gradevina;

izgradnja infrastrukturnih gradevina i uredaja, uredenje internih kolnih, pjesackih i kolno-pjesackih
prometnih povrSina, povrSina za promet u mirovanju, rekreacijskih povr§ina, zelenih povrSina i
postava urbane opreme;

- najveci koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,3;

- najveci koeficijent iskoriStenosti nadzemno (kis) gradevne cestice iznosi 0,6;

najveci broj etaZa iznosi dvije nadzemne etaze (E=2) s moguénos¢u izgradnje podzemne etaze;

najveca ukupna visina gradevine iznosi 10,0 m;

iznimno, dijelovi gradevine (silosi i sl.), ukoliko to zahtijeva tehnoloski proces, mogu biti visine do
20,0 m;

- najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, po mogucnosti ureden sadnjom
trave, ukrasnog grmlja i visokog zelenila;

Polozaj gradevina na gradevnoj Cestici

udaljenost gradevine od regulacijskog pravca nerazvrstane prometnice iznosi najmanje 5,0 m i od
razvrstane prometnice najmanje 10,0 m;

udaljenost gradevine od susjednih Cestica iznosi 1/2 visine gradevine (h/2), odnosno 5,0 m od granice
susjedne Cestice;

Uvjeti za uredenje parkiraliSnih povrSina

potreban broj parkiraliS$nih i/ili garaznih mjesta potrebno je osigurati na gradevnoj Cestici, ovisno o
vrsti i namjeni prostora u gradevinama, a odreduje se sukladno ¢lanku 117. ovih Odredbi;

Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu

——svaka gradevna cCestica na kojoj se planira gradnja gradevine odnosno postoje¢a gradevina unutar
obuhvata ove zone mora imati priklju¢ak na prometnu povrsinu;

pristup (ulaz i izlaz) sa gradevne Cestice na dodirnu javno prometnu povrsinu odreduje se aktom za
provedbu prostornog plana te gradevinskom dozvolom, na pogodnom mijestu duz regulacijskog
pravca, osim na samom kriZanju, u skladu sa odredbama ovoga Plana;

priklju¢ak na prometnu povrSinu se treba projektirati prema vaZeéem Pravilniku o uvjetima za
projektiranje i izgradnju prikljucaka i prilaza na javnu cestu;

Arhitektonsko oblikovanje

za arhitektonsko oblikovanje gradevina vrijede uvjeti iz ¢lanka 40. ovih Odredbi;
Infrastrukturna i komunalna opremljenost

- gradevna Cestica obvezno mora imati priklju¢ak na javnu vodoopskrbu, odvodnju, elektroopskrbu i
mreZu elektroni¢kih komunikacija sukladno odredbama ovog plana i posebnim uvjetima nadleZznih
javnih poduzec¢a, komunalnih tvrtki, odnosno koncesionara;

do izgradnje sustava javne odvodnje obvezna je izgradnja nepropusnih sabirnih ili septickih jama za

gradevine do 50 ES (ekvivalentnih stanovnika), odnosno individualnih uredaja za procis¢avanje
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otpadnih voda za gradevine preko 50 ES, a ovisno o mjesnim prilikama i posebnim uvjetima
Hrvatskih voda.

2) Postojece gradevine u izgradenom dijelu zone mogu se rekonstruirati u skladu s uvjetima iz ovih
Odredbi. Ukoliko postoje¢e gradevine ne zadovoljavaju propisane uvjete iz ovih odredbi, mogu se
rekonstruirati isklju¢ivo unutar postojecih gabarita.

Clanak 56.

Planom se za podrucja poljoprivredne proizvodne: Brecevi¢i (I3) za dio koji se nalazi u neizgradenom i
neuredenom izdvojenom gradevinskom podrucju, utvrduju uvjeti provedbe zahvata u prostoru s detaljnoscu
propisanom za urbanisticki plan uredenja, sukladno €lanka-76—2akena Zakonu o prostornom uredenju.

1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

obuhvat zahvata oznacen je na kartografskom prikazu broj 4. Gradevinska podrucja;
- najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 500 m?;
- najveca povrsina gradevne Cestice jednaka je povrSini zone;
2. Namjena gradevine
- poljoprivredna i sto€arska proizvodnja
3. Veli¢ina i nacin gradnje gradevina
- planirani nacin gradnje je samostojeci;
- omogucavaju se zahvati:
- izgradnja novih gradevina;

- izgradnja infrastrukturnih gradevina i uredaja, uredenje internih kolnih, pjesackih i kolno-pjesackih
prometnih povrSina, povrS§ina za promet u mirovanju, rekreacijskih povr§ina, zelenih povrSina i
postava urbane opreme;

- najvedi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,3;

- najvedi koeficijent iskoristenosti nadzemno (kis) gradevne Cestice iznosi 0,6;

- najveci broj etaZa iznosi dvije nadzemne etaze (E=2) s moguénos¢u izgradnje podzemne etaze;
- najveca ukupna visina gradevine iznosi 10,0 m;

- iznimno, dijelovi gradevine (silosi i sl.), ukoliko to zahtijeva tehnoloski proces, mogu biti visine do
20,0 m;

- najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, po mogucnosti ureden sadnjom
trave, ukrasnog grmlja i visokog zelenila;

4. PoloZzaj gradevina na gradevnoj Cestici

- udaljenost gradevine od regulacijskog pravca nerazvrstane prometnice iznosi najmanje 5,0 m i od
razvrstane prometnice najmanje 10,0 m;

- udaljenost gradevine od susjednih Cestica iznosi 1/2 visine gradevine (h/2), odnosno 5,0 m od granice
susjedne Cestice;

5. Uvjeti za uredenje parkiraliSnih povrSina

- potreban broj parkiralisnih i/ili garaZznih mjesta potrebno je osigurati na gradevnoj Cestici, ovisno o
vrsti i namjeni prostora u gradevinama, a odreduje se sukladno ¢lanku 117. ovih Odredbi;

6. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu

- svaka gradevna Cestica na kojoj se planira gradnja gradevine odnosno postojeca gradevina unutar
obuhvata ove zone mora imati priklju¢ak na prometnu povrsinu;
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pristup (ulaz i izlaz) sa gradevne Cestice na dodirnu javno prometnu povrSinu odreduje se aktom za
provedbu prostornog plana te gradevinskom dozvolom, na pogodnom mijestu duz regulacijskog
pravca, osim na samom kriZanju, u skladu sa odredbama ovoga Plana;

prikljucak na prometnu povrSinu se treba projektirati prema vaZeCem Pravilniku o uvjetima za
projektiranje i izgradnju prikljucaka i prilaza na javnu cestu;

Arhitektonsko oblikovanje
za arhitektonsko oblikovanje gradevina vrijede uvjeti iz ¢lanka 40. ovih Odredbi;
Infrastrukturna i komunalna opremljenost

gradevna Cestica obvezno mora imati priklju¢ak na javnu vodoopskrbu, odvodnju, elektroopskrbu i
mreZzu elektroni¢kih komunikacija sukladno odredbama ovog plana i posebnim uvjetima nadleznih
javnih poduzec¢a, komunalnih tvrtki, odnosno koncesionara;

do izgradnje sustava javne odvodnje obvezna je izgradnja nepropusnih sabirnih ili septickih jama za
gradevine do 50 ES (ekvivalentnih stanovnika), odnosno individualnih uredaja za prociS¢avanje
otpadnih voda za gradevine preko 50 ES, a ovisno o mjesnim prilikama i posebnim uvjetima
Hrvatskih voda.

Clanak 57.
Brisan.
Clanak 58.
Brisan.
Clanak 59.
Brisan.
Clanak 60.
Brisan.
Clanak 61.

Brisan.

IZDVOJENA GRAPEVINSKA PODRUCJA UGOSTITELJSKO - TURISTICKE NAMJENE

Ugostiteljsko turisticka namjena

()

Clanak 62.

Izdvojena gradevinska podruc¢ja izvan naselja za ugostiteljsko-turisticku namjenu su turisticka

podruéja (TP) i turisticko razvojna podrucja (TRP) unutar statisticki odredenih granica naselja, na povr§inama
izvan naselja i to:

PPUO GRADPEVINSKO PODRUCIJE (ha) SMJESTAJNI
nakon KAPACITETI
Naziv/naselje rebacivania NAMJENA
p " HTRSJ IZGRADENO | NEIZGRADENO | UKUPNO UKUPNO

TURISTICKA PODRUCJA
Muntrilj- 1.94 0 1,94 194 | TI1,T2.T3 100
jug/Muntrilj
Kmati¢i/Radeti¢i 1,93 0,13 1,8 1,93 T2 130
Milohanici/Breceviéi 0,58 ukinuto kao IGP
Kringa/Kringa 2,07 ukinuto kao IGP
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UKUPNO: 0,13 3,74 3,87 230
TURISTICKO RAZVOJNO PODRUCJE
Faturi/Kringa 0 0 2,30 2,30 T1, T2 176
SVEUKUPNO: 6,52 0,13 6,04 6,17 406

2) Turisticka podruéja (TP) i turisti¢ko razvojna podrucja (TRP) prvenstveno sluZe za razvoj odredenih

vrsta turizma te se u njima ne mogu planirati jedinice stambene namjene.

Clanak 63.
(1) Prostornim planom odredena su izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja ugostiteljsko-turisticke

namjene za turistiCka podrucja (TP) - turisticko naselje unutar granica statisti¢kih naselja:
- naselje Muntrilj - Muntrilj-jug TP (neizgradeno i neuredeno izdvojeno gradevinsko podrucje),

- naselje Radeti¢i - Kmaci¢i TP (djelomi¢no izgradeno, a djelomi¢no neizgradeno i neuredeno
izdvojeno gradevinsko podrucje),

2) Za turisticko podru¢je Muntrilj-jug (TP) odreduje se obveza izrade urbanistiCkog plana uredenja
(UPU).

3) Za turisticko podru¢je Kmacici (TP) dozvoljeni zahvati vrSe se sukladno €lancima 64.b, 64.c, 64.d
ovih Odredbi.

4) Sve gradevine unutar turistiCkih podru¢ja (TP) moraju imati prikljucak na vodoopskrbu,
elektroopskrbu i prikljuc¢ak na javni sustav odvodnje. Dozvoljeno je i individualno prikupljanje otpadnih voda
prema uvjetima iz ¢lanka 128. uz zatvoreni kanalizacijski sustav s proc¢iS¢avanjem.

(5) Ekvivalent kreveta po smjestajnoj jedinici iznosi:
- smjestajna jedinica u apartmanu i bungalovu te kampu - 3 kreveta
- smjestajna jedinica vila — 6 kreveta
- smjeStajna jedinica hoteli, depandanse i sl. — 2 kreveta.
6) Vrste smjestajnih gradevina planirane na ugostiteljsko-turistickim povrS§inama izvan naselja su:

- T1 (hotel) — je jedinstvena prostorno-funkcionalna cjelina sa jedinstvenim upravljanjem, u kojoj je
hotel osnovna smjestajna gradevina, sukladno posebnim propisima.

- T2 (turisticko naselje) — je jedinstvena prostorno-funkcionalna cjelina sa jedinstvenim upravljanjem,
koju ¢ine viSe samostalnih gradevina u kojima su: recepcija, smjeStajne jedinice, ugostiteljski i drugi
sadrzaji, sukladno posebnim propisima.

- T3 (kamp) — je jedinstvena prostorno-funkcionalna cjelina sa jedinstvenim upravljanjem u kojem
smjeStajne jedinice nisu povezane sa tlom na ¢vrsti nacin, a planira se sukladno posebnim propisima.

@) Za svaku vrstu ugostiteljsko-turisticke namjene unutar TRP-a i TP-a formira se jedna gradevna Cestica
te po potrebi jedna ili vise gradevnih Cestica za pratece sadrZaje te infrastrukturne povrSine i gradevine. TRP i
TP je jedinstvena prostorno-funkcionalna cjelina s jedinstvenim upravljanjem.

Turisticko podrucje (TP) te turisticko razvojno podruéje (TRP)
Clanak 64.

(1) Turisticko podruc¢je namijenjeno je alternativhom i ruralnom turizmu u kojem je dopusStena gradnja
gradevina za smjestaj, jedne centralne gradevine u svakoj zoni, a dopusteno je planirati i druge ugostiteljske i
sportsko-rekreacijske sadrzaje koji se uobic¢ajeno grade u sklopu takvih sadrZaja, zelene povrSine, sportsko-
rekreacijske povrSine, prometnice, infrastrukturu i sl. Na jednoj gradevnoj Cestici dopuSteno istovremeno
graditi viSe gradevina koje Cine jednu prostornu cjelinu.

(2) Najveci kapacitet definiran je u ¢l. 96.a ovih Odredbi.
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Clanak 64.a

Uvjeti uredenja prostora za neizgradeni i neuredeni dio izdvojenog gradevinskog podrucja turistickog
podrucja Muntrilj-jug (TP) te turisticko-razvojnog podrucja Faturi (TRP) propisuju se urbanistickim planom
uredenja, za kojeg je obveza izrade propisana ovim Planom.

Smjernice za izradu urbanistickog plana uredenja
Clanak 64.b

(1) Planom se za urbanisticki plan uredenja turistickog podrucja Muntrilj-jug (TP) — vrste T1, T2 i/ili T3
te za urbanisticki plan uredenja turisti¢ko-razvojnog podruc¢ja Faturi (TRP) —vrste T1 i/ili T2 propisuju
sljedeée smjernice:

a) obuhvat zahvata oznacen je na kartografskom prikazu broj 4. Gradevinska podrudja;
b) kig ikis za zonu:
- najveci koeficijent izgradenosti zone (kig) iznosi 0,3, izuzev kampa (T3) kod kojeg kig iznosi 0,1
- najveci koeficijent iskoriStenosti zone (kis) iznosi 0,6, izuzev kampa (T3) kod kojeg kig iznosi 0,3
c) uvjeti gradnje za gradevine za smjestaj:
- najveca katnost gradevine iznosi dvije nadzemne etaze (E=2),
- najveca visina gradevine iznosi 8,0 m;
- dozvoljena je izgradnja otvorenog bazena povrsine do 200 m?.
d) uvjeti gradnje za centralnu gradevinu:

- u centralnoj gradevini je dozvoljen smjestaj ugostiteljskih, trgovackih, upravnih i zabavnih sadrZaja,
sanitarija, recepcije, info-centra i sli¢no,

- najveca povrSina zemljista pod gradevinom iznosi 150 m?,
- najveca katnost iznosi dvije nadzemne etaZe uz mogucénost gradnje podzemne etaze;
- najveca visina gradevine iznosi 9,0 m;

e) najvedi kapacitet definiran je clankom 62. 1 96.a ovih Odredbi.

2) Udaljenost gradevine od regulacijskog pravca nerazvrstane prometnice iznosi najmanje 5,0 m i od
razvrstane prometnice najmanje 10,0;

3) Udaljenost gradevine od susjednih Cestica iznosi 1/2 visine gradevine (h/2), ali ne manje od 5,0 m od
granice susjedne Cestice;

4) Na gradevnim cesticama mogu se graditi i potrebne infrastrukturne gradevine i uredaji, uredivati
interne kolne, pjeSacke i kolno-pjeSacke prometne povrSine, povrSine za promet u mirovanju, rekreacijske
povrsine, zelene povrsine i ugradivati urbana oprema.

(5) Potreban broj parkiraliSnih i/ili garaznih mjesta, ovisno o vrsti i namjeni prostora u gradevinama,
odreduje se sukladno ¢lanku 117. ovih odredbi.

6) Gradevna Cestica, odnosno gradevine na gradevnoj Cestici moraju biti prikljucene na prometni sustav i
drugu infrastrukturu sukladno odredbama ovog plana i posebnim uvjetima nadleznih javnih poduzeéa,
komunalnih tvrtki, odnosno koncesionara. Odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim
kanalizacijskim sustavom s proci§¢avanjem.

(7 Najmanje 40% povrSine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, po mogucénosti ureden sadnjom
trave, ukrasnog grmlja i visokog zelenila.

8) Smjestajni objekti grade se sukladno vaZeéem posebnom propisu o razvrstavanju i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata.
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Uvjeti provedbe zahvata u prostoru s detaljnos¢u propisanom za urbanisticki plan uredenja za
turisticko podrucje

Clanak 64.c
(1) Uvjeti uredenja prostora za turisticko podruc¢je Kmaci¢i (TP) propisani su ovim planom s detaljnoscéu
propisanom za urbanisticki plan uredenja, sukladno élanku—76-—~%akena Zakonu o prostornom uredenju, s

obzirom da se dio ovog turistickog podrucja nalazi u neuredenom i neizgradenom izdvojenom gradevinskom
podrucju.

2) Uvjeti uredenja prostora za izgradeni dio turisticCkog podruc¢ja Kmaci¢i (TP) istovjetni su uvjetima
gradnje i uredenja prostora kao i za neuredeni i neizgradeni dio ovog turistickog podrucja.

Clanak 64.d
(1) Planom se za zonu ugostiteljsko-turisticke namjene - turisticko podruc¢je Kmaciéi (TP), za dio koji se

nalazi u neuredenom i neizgradenom izdvojenom gradevinskom podrucja, utvrduju uvjeti provedbe zahvata u
prostoru s detaljnoS¢u propisanom za urbanisticki plan uredenja, sukladno ¢lanku 76. Zakona o prostornom
uredenju:

1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
- obuhvat zahvata oznacen je na kartografskom prikazu broj 4. Gradevinska podrucja;

- Za vrstu T2 ugostiteljsko-turisticke namjene formira se jedna gradevna Cestica te po potrebi jedna ili
vise gradevnih Cestica za pratece sadrZaje te infrastrukturne povrsine i gradevine;

- najveca povrsina gradevne Cestice jednaka je povrSini zone;

- unutar obuhvata nije moguce planirati Cestice za javne prometnice;
2. Namjena gradevine

- namjena turistickog podrucja (TP) je turisticko naselje T2

- dozvoljena je gradnja gradevina za smjeStaj i jedne centralne gradevine, kao i planiranje  drugih
ugostiteljskih i1 sportsko-rekreacijskih sadrZaja koji se uobi€ajeno grade u sklopu takvih sadrZaja,
zelenih povrSina, prometnica, infrastrukture i slicno

- najednoj gradevnoj Cestici dozvoljeno je istovremeno graditi viSe gradevina (sloZena gradevina), koje
¢ine jednu prostornu cjelinu;

3. Veli¢ina gradevina
- omogucavaju se zahvati:
- izgradnja novih gradevina;

- izgradnja infrastrukturnih gradevina i uredaja, uredenje internih kolnih, pjesackih i kolno-pjesackih
prometnih povrSina, povrSina za promet u mirovanju, rekreacijskih povrSina, zelenih povrSina i
postava urbane opreme;

a) kigikis za zonu:
- najveci koeficijent izgradenosti zone iznosi 0,3;
- najveci koeficijent iskoriStenosti zone iznosi 0,6;
b) uvjeti gradnje centralne gradevine u neizgradenom dijelu zone:

- ucentralnoj gradevini je dozvoljen je smjeStaj ugostiteljskih, trgovackih, upravnih i zabavnih sadrZaja,
sanitarija, recepcije, info-centra i sli¢no;

- najveca povrSina zemljista pod gradevinom iznosi 150 m?;
- najveca katnost iznosi dvije nadzemne etaZe (E=2), uz moguénost gradnje podzemne etaze;

- najveca visina gradevine iznosi 9,0 m.
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c¢) uvjeti gradnje za gradevine za smjestaj:

najveca povrsina zemljiSta pod gradevinom iznosi za:
slobodnostojeée gradevine 250 m?;
ugradene gradevine 200 m?;

najveca katnost za sve tipove gradevina iznosi dvije nadzemne etaze (E=2), uz moguc¢nost gradnje
podzemne etaZe;

najveca visina gradevina iznosi 9,0 m;
dozvoljeno je graditi najvise 6 ugradenih gradevina u jednom nizu;
dozvoljena je izgradnja otvorenog bazena povrsine do 200 m?;

najmanje 40% povrSine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, po moguénosti ureden sadnjom
trave, ukrasnog grmlja i visokog zelenila;

Kapacitet
najveci kapacitet turistickog podruc¢ja TP iznosi 130 kreveta u svim vrstama smjeStaja
Polozaj gradevina na gradevnoj Cestici

udaljenost gradevine od regulacijskog pravca nerazvrstane prometnice iznosi najmanje 5,0 m i od
razvrstane prometnice najmanje 10,0 m;

udaljenost gradevine od susjednih Cestica iznosi 1/2 visine gradevine (h/2), ali ne manje od 5,0 m od
granice susjedne Cestice;

Uvjeti za uredenje parkirali$nih povrSina

potreban broj parkirali$nih i/ili garaznih mjesta potrebno je osigurati na gradevnoj Cestici, ovisno o
vrsti i namjeni prostora u gradevinama, a odreduje se sukladno ¢lanku 117. ovih Odredbi

Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu

svaka gradevna Cestica na kojoj se planira gradnja gradevine odnosno postojeca gradevina unutar
obuhvata ove zone mora imati priklju¢ak na prometnu povrsinu;

pristup (ulaz i izlaz) sa gradevne Cestice na dodirnu javno prometnu povrsinu odreduje se aktom za
provedbu prostornog plana te gradevinskom dozvolom, na pogodnom mijestu duZ regulacijskog
pravca, osim na samom kriZanju, u skladu sa odredbama ovoga Plana;

lokacija, prometno rjeSenje te uvjeti i tip spoja na razvrstanu cestu utvrditi ¢e se u skladu s vaZze¢im
propisima te uz suglasnost i u skladu s prethodno ishodovanim uvjetima nadleZne uprave za ceste;

neposredan kolni pristup odreduje se posebnim uvjetima nadleZnih tijela;

prikljucak na prometnu povrSinu se treba projektirati prema vaZeCem Pravilniku o uvjetima za
projektiranje i izgradnju prikljucaka i prilaza na javnu cestu;

Arhitektonsko oblikovanje
za arhitektonsko oblikovanje gradevina vrijede uvjeti iz ¢lanka 27. ovih Odredbi.
Infrastrukturna i komunalna opremljenost

gradevna Cestica obvezno mora imati prikljuc¢ak na javnu vodoopskrbu, odvodnju, elektroopskrbu i
mreZzu elektroni¢kih komunikacija sukladno odredbama ovog plana i posebnim uvjetima nadleznih
javnih poduzec¢a, komunalnih tvrtki, odnosno koncesionara;

sve prometnice unutar zona planiraju se kao interne, minimalne Sirina kolnika 4,5 metra za
jednosmjernu cestu, a 5,5 metara za dvosmjernu cestu;

Odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti sustavom javne odvodnje ili zatvorenim kanalizacijskim

sustavom s prociS¢avanjem.
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2) Postojece gradevine u izgradenom dijelu turistiCkog podrucja TP mogu se rekonstruirati u skladu s
uvjetima iz ovih Odredbi za potrebe sadrZzaja turistiCkog podrucja. Ukoliko postojece gradevine ne
zadovoljavaju propisane uvjete iz ovih odredbi, mogu se rekonstruirati isklju¢ivo unutar postojecih gabarita.

Clanak 64.e
Brisan.
Clanak 64.f
Brisan.
Clanak 65.
Brisan.
Clanak 66.
(1) Unutar svakog turistickog podrucja i turisticko-razvojnog podruc¢ja najmanje 40% povrsine treba biti
prirodni teren, po mogucnosti ureden sadnjom trave, ukrasnog grmlja i visokog zelenila.
) Dopusteno je u okviru krovne plohe postavljati solarne panele pri cemu mogu pokriti samo do 50%
njezine povrsine.
3) Radi ocuvanja izgleda padina na kosim gradevnim Cesticama, u pravilu se zabranjuje gradnja podzida
viSih od 150 cm.
4) Odgovaraju¢i prostor za smjestaj i parkiranje vozila za potrebe gradevina za smjeStaj, centralne

gradevine i ostalih korisnika zone potrebno je rijeSiti u sklopu svakog podrucja TP (pojedinacna ili skupna
parkiraliSta). Najmanji broj parkiraliSnih mjesta definiran je clankom 117. ovih Odredbi.

Naslov prije ¢lanka 67. je brisan.

Clanak 67.

Brisan.

Clanak 67.a

Brisan.

Clanak 67.b

Brisan.

Clanak 68.

Brisan.

Clanak 69.

Brisan.

Clanak 70.

Brisan.
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Sportsko-rekreacijska namjena (R)
Clanak 71.

Prostornim planom odredene su izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja sportsko-rekreacijske namjene
unutar granica statistickih naselja:

PPUO nakon neizgradeno/
naselje prebacivanja u | izgradeno ukupno

HTRS neuredeno

Sportsko-rekreacijska namjena

Milohanic¢i Brecevici 0,84 0 0,84 0,84
Vitasi Jakovici 0,4 0 0,4 0,4
Kringa Kringa 1,45 0 1,45 1,45
Kuéiéi Kringa 0,51 0,51 0 0,51
Adrenalinski park Kmaci¢i | Radetiéi 1,88 1,88 0 1,88
R - UKUPNO (ha) 5,08 2,39 2,69 5,08

Uvjeti provedbe zahvata u prostoru s detaljnosS¢u propisanom za urbanisti¢ki plan uredenja za zone
sportsko-rekreacijske namjene

Clanak 71.a

Planom se za sportsko-rekreacijsku zonu Milohani¢i (R), Vitasi (R) i Kringa (R), u neuredenom i
neizgradenom izdvojenom gradevinskom podrucju, utvrduju uvjeti provedbe zahvata u prostoru s detaljnoscéu
propisanom za urbanisticki plan uredenja, sukladno €lanke-76—Zakena Zakonu o prostornom uredenju:

1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
- obuhvat zahvata oznacen je na kartografskom prikazu broj 4.Gradevinska podrucja;
- najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 500 m?;
- najveca povrsina gradevne Cestice jednaka je povrSini zone;
- unutar obuhvata nije moguce planirati Cestice za javne prometnice;
2. Namjena gradevine

- izgradnja otvorenih i poluotvorenih igraliSta, sportskih dvorana i ostalih prate¢ih sadrzaja i gradevina
(svlacionica i sl.) te smjeStaj rekreacijskih, prate¢ih, zabavnih i usluZnih (ugostiteljsko-trgovackih
djelatnosti) gradevina;

3. Veli¢ina i nacin gradnje gradevina
- planirani nacin gradnje je samostojeci;
- omogucavaju se zahvati:
- izgradnja novih gradevina;

- izgradnja infrastrukturnih gradevina i uredaja, uredenje internih kolnih, pjesackih i kolno-pjesackih
prometnih povrSina, povrSina za promet u mirovanju, rekreacijskih povr§ina, zelenih povrSina i
postava urbane opreme;

- najvedi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,6;
- najveci koeficijent iskoriStenosti nadzemno (kis) gradevne cestice iznosi 1,2;
- najveci broj etaZza iznosi tri nadzemne etaze (E=3) s mogu¢nos¢u izgradnje podzemne etaze;

- najveca ukupna visina gradevine iznosi 13,0 m;
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(D

najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, po mogucénosti ureden sadnjom
trave, ukrasnog grmlja i visokog zelenila;

PoloZzaj gradevina na gradevnoj Cestici

udaljenost gradevine od regulacijskog pravca nerazvrstane prometnice iznosi najmanje 5,0 m i od
razvrstane prometnice najmanje 10,0 m;

udaljenost gradevine od susjednih Cestica iznosi 1/2 visine gradevine (h/2), ali ne manje od 5,0 m od
granice susjedne Cestice;

Uvijeti za uredenje parkiraliSnih povrSina

potreban broj parkirali$nih i/ili garaznih mjesta potrebno je osigurati na gradevnoj Cestici, ovisno o
vrsti 1 namjeni prostora u gradevinama, a odreduje se sukladno ¢lanku 117. ovih Odredbi

Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu

svaka gradevna Cestica na kojoj se planira gradnja gradevine odnosno postojeca gradevina unutar
obuhvata ove zone mora imati priklju¢ak na prometnu povrsinu;

pristup (ulaz i izlaz) sa gradevne Cestice na dodirnu javno prometnu povrSinu odreduje se aktom za
provedbu prostornog plana te gradevinskom dozvolom, na pogodnom mijestu duZz regulacijskog
pravca, osim na samom kriZanju, u skladu sa odredbama ovoga Plana;

neposredan kolni pristup odreduje se posebnim uvjetima nadleZnih tijela;

prikljuak na prometnu povrSinu se treba projektirati prema vaZeCem Pravilniku o uvjetima za
projektiranje i izgradnju prikljucaka i prilaza na javnu cestu;

Arhitektonsko oblikovanje
za arhitektonsko oblikovanje gradevina vrijede uvjeti iz ¢lanka 40. ovih Odredbi
Infrastrukturna i komunalna opremljenost

gradevna Cestica obvezno mora imati priklju¢ak na javnu vodoopskrbu, odvodnju, elektroopskrbu i
telekomunikacijsku mreZu sukladno odredbama ovog plana i posebnim uvjetima nadleZnih javnih
poduzeca, komunalnih tvrtki, odnosno koncesionara;

do izgradnje sustava javne odvodnje obvezna je izgradnja nepropusnih sabirnih ili septickih jama za
gradevine do 50 ES (ekvivalentnih stanovnika), odnosno individualnih uredaja za prociS¢avanje
otpadnih voda za gradevine preko 50 ES, a ovisno o mjesnim prilikama i posebnim uvjetima
Hrvatskih voda.

Clanak 71.b

Planom se za sportsko-rekreacijsku zonu Kuci¢i (R), u izgradenom izdvojenom gradevinskom

podrudju, utvrduju uvjeti provedbe zahvata u prostoru:

L.

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

obuhvat zahvata oznacen je na kartografskom prikazu broj 4. Gradevinska podrucja;
najveca povrsina gradevne Cestice jednaka je povrSini zone;

Namjena gradevine

izgradnja otvorenih i poluotvorenih igraliSta, sportskih dvorana i ostalih pomo¢nih gradevina
(svlacionica i sl.) te smjeStaj rekreacijskih, prate¢ih, zabavnih i usluZnih (ugostiteljsko-trgovackih
djelatnosti) gradevina;

Veli¢ina i nain gradnje gradevina
planirani nacin gradnje je samostojeci;

omogucavaju se zahvati:
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izgradnja novih i rekonstrukcija postoje¢ih gradevina;

izgradnja infrastrukturnih gradevina i uredaja, uredenje internih kolnih, pjesackih i kolno-pjesackih
prometnih povrSina, povrS§ina za promet u mirovanju, rekreacijskih povr§ina, zelenih povrSina i
postava urbane opreme;

dozvoljena je izgradnja pomoc¢ne gradevine (garderobe, sanitarija, prostorija za sastanke i sl. prema
sljede¢im uvjetima:

najveca povrsina zemljiSta pod pojedinaénom gradevinom iznosi 100 m?;
najveci broj etaZa iznosi jednu nadzemnu etazu (E=1);
najveca visina gradevine iznosi 3,0 m;

vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odreduju se uz uvazavanje specifi¢nosti gradevine i postojece
okolne izgradnje, pri ¢emu ¢e se primjenjivati vazeci tehnicki propisi za nagibe krovnih ploha ovisno
o vrsti pokrova;

najveéi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,6;

najvedi koeficijent iskoristenosti nadzemno (kis) gradevne Cestice iznosi 1,2;

najveci broj etaZa iznosi tri nadzemne etaze (E=3) s moguénos¢u izgradnje podzemne etaZe;
najveca ukupna visina rekreacijskih i zabavnih gradevina iznosi 13,0 m;

najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, po moguénosti ureden sadnjom
trave, ukrasnog grmlja i visokog zelenila;

Polozaj gradevina na gradevnoj Cestici

udaljenost gradevine od regulacijskog pravca nerazvrstane prometnice iznosi najmanje 5,0 m i od
razvrstane prometnice najmanje 10,0 m;

udaljenost gradevine od susjednih Cestica iznosi 1/2 visine gradevine (h/2), ali ne manje od 5,0 m od
granice susjedne Cestice;

Uvjeti za uredenje parkiraliSnih povrSina

potreban broj parkiraliS$nih i/ili garaznih mjesta potrebno je osigurati na gradevnoj Cestici, ovisno o
vrsti i namjeni prostora u gradevinama, a odreduje se sukladno ¢lanku 117. ovih Odredbi

Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu

svaka gradevna Cestica na kojoj se planira gradnja gradevine odnosno postojeca gradevina unutar
obuhvata ove zone mora imati priklju¢ak na prometnu povrsinu;

pristup (ulaz i izlaz) sa gradevne Cestice na dodirnu javno prometnu povrsinu odreduje se aktom za
provedbu prostornog plana te gradevinskom dozvolom, na pogodnom mijestu duz regulacijskog
pravca, osim na samom kriZanju, u skladu sa odredbama ovoga Plana;

lokacija, prometno rjeSenje te uvjeti i tip spoja na razvrstanu cestu utvrditi ¢e se u skladu s vaze¢im
propisima te uz suglasnost i u skladu s prethodno ishodovanim uvjetima nadleZne uprave za ceste;

prikljucak na prometnu povrSinu se treba projektirati prema vaZeCem Pravilniku o uvjetima za
projektiranje i izgradnju prikljucaka i prilaza na javnu cestu (NN 73/98);

Arhitektonsko oblikovanje
za arhitektonsko oblikovanje gradevina vrijede uvjeti iz ¢lanka 40. ovih Odredbi
Infrastrukturna i komunalna opremljenost

gradevna Cestica obvezno mora imati priklju¢ak na javnu vodoopskrbu, odvodnju, elektroopskrbu i
telekomunikacijsku mreZu sukladno odredbama ovog plana i posebnim uvjetima nadleznih javnih
poduzeca, komunalnih tvrtki, odnosno koncesionara;
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- do izgradnje sustava javne odvodnje obvezna je izgradnja nepropusnih sabirnih ili septickih jama za
gradevine do 50 ES (ekvivalentnih stanovnika), odnosno individualnih uredaja za prociS¢avanje
otpadnih voda za gradevine preko 50 ES, a ovisno o mjesnim prilikama i posebnim uvjetima
Hrvatskih voda.

2) Postojece gradevine u izgradenom dijelu zone mogu se rekonstruirati u skladu s uvjetima iz ovih
Odredbi. Ukoliko postojece gradevine ne zadovoljavaju propisane uvjete iz ovih odredbi, mogu se
rekonstruirati iskljucivo unutar postojecih gabarita.

Clanak 71.c

() Planom se za sportsko-rekreacijsku zonu adrenalinski park Kmaci¢i (R), u izgradenom izdvojenom
gradevinskom podrucju, utvrduju uvjeti provedbe zahvata u prostoru:

1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
- obuhvat zahvata oznacen je na kartografskom prikazu broj 4.Gradevinska podrucja;
- najveca povrsina gradevne Cestice jednaka je povrSini zone;
2. Namjena gradevine
- sportsko penjanje po umjetnoj stijeni;
- poucne staze i tematski putovi, znanstveni i tehnoloski parkovi;

- adrenalinski Sumski park s tibetanskim mostovima i platformama izmedu drveca, vise¢i poligon za
djecu i odrasle;

- zip-line park (spust po ¢eli¢nom uZetu od najvise do najniZe tocke);

- paint-ball za sve generacije;

- sky trail park;

- djecje igralisSte, igraliSte u pijesku, mini nogomet igraliSte, igraliSte za badminton i odbojku u pijesku;

- fitnes park - sprave za fitnes na otvorenom;

- trim staza s opremom za rekreaciju i kondicijske vjeZbe;

- Setnica;

- Dbiciklisticke staze;

- mini-golf igraliSte;

- skateboard park;

- staza za osobe s invaliditetom (oznake na s plocama na Brailleovom pismu);

- infrastruktura za vikend turizam (klupe, stolovi, kosevi i drugo);

- staze za jahanje;

- organizacija razli€itih sportskih natjecanja, priredbi, team buildinga i sli¢nih okupljanja.
3. Veli¢ina i nacin gradnje gradevina

- planirani nacin gradnje je samostojeci;

- omogucavaju se zahvati:

- izgradnja novih i rekonstrukcija postojecih gradevina;

- najvedi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,6;

- najvedi koeficijent iskoristenosti nadzemno (kis) gradevne Cestice iznosi 0,6;

- najveci broj etaZa iznosi jedna nadzemne etaze (E=1) s moguénos¢u izgradnje podzemne etaZe;
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2)

postava prenosivih gradevina ili kontejnera u funkciji odmora, sporta i rekreacije, najvece gradevinske
bruto povrsine do 20,0 m? (prostor za djelatnike i spremiste);

postava montazne gradevine ili kontejnera, najvece gradevinske bruto povrsine do 20,0 m? (prostor za
manji sezonski ugostiteljski sadrzaj;

postava prenosivih kemijskih WC-a;

postava paviljona, pergola i nadstre$nica najvece pojedinacne povrsine do 15,0 m?;
postava manjih montaznih prate¢ih gradevina koje sluZe uredenju i zastiti prostora;
najveca ukupna visina gradevine iznosi 3,0 m;

PoloZzaj gradevina na gradevnoj Cestici

udaljenost gradevine od regulacijskog pravca nerazvrstane prometnice iznosi najmanje 5,0 m i od
razvrstane prometnice najmanje 10,0 m;

udaljenost gradevine od susjednih Cestica iznosi 1/2 visine gradevine (h/2), ali ne manje od 5,0 m od
granice susjedne Cestice;

Uvjeti za uredenje parkiraliSnih povrSina

potreban broj parkirali$nih i/ili garaznih mjesta potrebno je osigurati na gradevnoj Cestici, ovisno o
vrsti i namjeni prostora u gradevinama, a odreduje se sukladno ¢lanku 117. ovih Odredbi

Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu

svaka gradevna Cestica na kojoj se planira gradnja gradevine odnosno postojeca gradevina unutar
obuhvata ove zone mora imati priklju¢ak na prometnu povrsinu;

pristup (ulaz i izlaz) sa gradevne Cestice na dodirnu javno prometnu povrsinu odreduje se aktom za
provedbu prostornog plana te gradevinskom dozvolom, na pogodnom mijestu duZz regulacijskog
pravca, osim na samom kriZanju, u skladu sa odredbama ovoga Plana;

lokacija, prometno rjeSenje te uvjeti i tip spoja na razvrstanu cestu utvrditi ¢e se u skladu s vaze¢im
propisima te uz suglasnost i u skladu s prethodno ishodovanim uvjetima nadleZne uprave za ceste;

prikljucak na prometnu povrSinu se treba projektirati prema vaZeCem Pravilniku o uvjetima za
projektiranje i izgradnju prikljucaka i prilaza na javnu cestu;

Uredenje gradevne Cestice

u sklopu adrenalinskog parka Kmaci¢i (R) u pravilu se zadrZava i ureduje postojeca vrijedna
vegetacija koju je potrebno redovito odrZavati i obnavljati isklju¢ivo autohtonim biljnim fondom, pri
¢emu nije dozvoljena sadnja raslinja koje u pojedinim godi$njim dobima mozZe Stetno djelovati na
diSne organe ljudi;

Infrastrukturna i komunalna opremljenost

gradevna Cestica moze biti prikljucena na elektroopskrbnu mrezu sukladno posebnim uvjetima HEP-a
ili imati opskrbu elektri¢cnom energijom iz vlastitog agregata;

opskrba sanitarnom vodom moze biti iz javnog vodoopskrbnog sustava sukladno posebnim uvjetima
nadleZne komunalne tvrtke ili putem spremnika za vodu,

za potrebe posjetitelja i zaposlenika u zoni trebaju biti postavljena najmanje tri prenosiva kemijska
WC-a.

Postojece gradevine u izgradenom dijelu mogu se rekonstruirati u skladu s uvjetima iz ovih Odredbi.

Ukoliko postojece gradevine ne zadovoljavaju propisane uvjete iz ovih odredbi, mogu se rekonstruirati
isklju¢ivo unutar postojecih gabarita.
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Groblja (G)
Clanak 72.

(1) Povrsine za razvoj groblja u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja na podruc¢ju Op¢ine
Tinjan nalaze se uz:

PPUO
. nakon . .
naselje et izgradeno | Neizgradeno | ukupno
u HTRS

Groblja
Kringa Kringa 0,34 0,34 0 0,34
Muntrilj Muntrilj 0,97 0,97 0 0,97
Tinjan Tinjan 0,97 1,04 0 1,04
UKUPNO
(ha) 2,28 2,35 0 2,35
2) Na prostorima groblja mogu se graditi pratece gradevine, tj. gradevine namijenjene osnovnoj funkciji
groblja kao §to su kapele, mrtvacnice i sl., te komunalna infrastruktura.
3) Uredenje groblja, gradnja prate¢ih gradevina, te oblikovanje opreme koja se postavlja na groblju mora
biti primjereno oblikovanju, uredenosti i tradiciji takvih prostora
4) Uredenje groblja uskladiti sa Zakonom o grobljima i ostalim posebnim propisima.

Naslov prije ¢lanka 72.a je brisan.
Clanak 72.a

Brisan.

2.3.2. Gradevine izvan gradevinskog podrucja
Clanak 73.

(1) Postojece gradevine koje su izgradene temeljem valjane gradevinske dozvole, drugog odgovarajuceg
akta i sve s njima izjednaCene gradevine, a ovim Planom su odredene da se nalaze izvan gradevinskog
podrucja, mogu se rekonstruirati i/ili odrZavati u postoje¢im gabaritima.

2) Povrsina postojecih gradevnih Cestica se ne mozZe povecavati.
3) Nije dopusStena prenamjena postoje¢ih gradevina koje sluZe primarnoj poljoprivrednoj proizvodnji
izvan gradevinskih podrucja u gradevine stambene ili druge namjene.
Clanak 74.
(1) Izvan gradevinskih podrué¢ja mogu se graditi:

a) gradevine infrastrukture (prometne, telekomunikacijske, energetske, vodnogospodarske, komunalne i
sl.);

b) gradevine koje sluze primarnoj poljoprivrednoj proizvodnji (staklenici i plastenici s prate¢im
gospodarskim objektima za primarnu obradu poljoprivrednih proizvoda, farme za uzgoj stoke,
peradarske farme, vinogradarsko-vinarski pogoni, maslinarski pogoni, pogoni ljekovitog bilja i sl.);

c¢) gradevine u funkciji gospodarenja Sumama - Sumarske postaje (lugarnice), lovacke kuce, depoi drvne
grade, znanstveno-istraZivacke stanice za pracenje stanja Sumskih ekosustava i otkupne stanice
Sumskih plodina.;

d) rekreacijske povrSine;
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2) Gradevine iz stavka (1) ovog ¢lanka moraju se projektirati, graditi i koristiti na na¢in da ne ometaju
poljoprivrednu ili Sumsku proizvodnju, te koriStenje i rad drugih gradevina. Grade se i koriste na nacin da nisu
izvor pozara ili eksplozije, da ne ugroZavaju okoliS i ne narusavaju vrijednosti krajobraza.

3) Kriteriji kojima se odreduje vrsta, veli¢ina i namjena gradevine i zahvata u prostoru su:
- gradevina mora biti u funkciji koriStenja prostora (poljoprivredna, Sumarska, stocarska, itd.)

- gradevina koja nema mogu¢nost neposrednog prikljucka na vodoopskrbni i elektroenergetski sustav
mora imati vlastitu vodoopskrbu (cisternom ili vlastitim vodozahvatom), odvodnju (prociS¢avanje
otpadnih voda) i energetski sustav (plinski spremnik, elektricni agregat i sl.).

- gradevinu treba graditi sukladno kriterijima zaStite prostora, vrednovanja krajobraznih vrijednosti i
autohtonog graditeljstva.

Gradevine infrastrukture
Clanak 75.

Gradevine infrastrukture su vodovi i gradevine u funkciji prometnog sustava, sustava veza, sustava
vodoopskrbe i odvodnje i sustava energetike te sustava uredenje vodotoka i voda.

Clanak 76.

Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina prometnih i infrastrukturnih sustava odredeni su u poglavlju 5.
ovih Odredbi, a kriteriji za planiranje gradevina infrastrukture odredeni su ¢lankom 8. ovih Odredbi.

Clanak 77.

Brisan.

Clanak 78.

Brisan.

Gradevine za primarnu poljoprivrednu proizvodnju
Clanak 79.

(1) Izvan gradevinskog podruc¢ja naselja mogu se graditi gradevine za primarnu poljoprivrednu
proizvodnju, ali isklju¢ivo u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti na povrSinama oznacenim kao
vrijedno obradivo tlo (P2) i ostala obradiva tla (P3) koje su prikazane na kartografskom prikazu br. 1.
KoriStenje i namjena povrs§ina — povrSine za razvoj i uredenje u mj. 1:25.000. Ostalo poljoprivredno i Sumsko
tlo je podrucje na kojem se prostor mozZe koristiti i na nacin predviden za poljoprivredno i/ili Sumsko tlo.

2) Na poljoprivrednom zemljiStu iz stavka (1) ovog ¢lanka mogu se graditi slijedec¢i zahvati u prostoru:

- staklenici i plastenici s prate¢im gradevinama za primarnu obradu poljoprivrednih proizvoda,
odnosno pogonima za obradu ljekovitog bilja na kompleksima ne manjim od 10.000 m?,

- farme za uzgoj stoke na kompleksima ne manjim od 50.000 m? u sklopu kojih je mogu¢ smjestaj
priutana,

- peradarske farme na kompleksima ne manjim od 20.000 m?,

- vinogradarsko-vinarski, vocarski i uljarski (maslinarski) pogoni sa kuSaonicama na kompleksima ne
manjim od 20.000 m?.

3) Gradnja gradevina na poljoprivrednim povr§inama moguca je prema sljede¢im uvjetima:

- zemljiSte koje €ini kompleks ne smije se naknadno izdvajati iz kompleksa;
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- ve¢i dio (min. 51% povrsine) zemljiSta koje ¢ini kompleks mora biti medusobno povezano, a
preostali dio mora se nalaziti na podru¢ju Op¢ine Tinjan ili susjednih JLS;

- ukupna gradevinska (bruto) povrSina svih gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka moZe iznositi najvise
2.000 m?;

- najveca visina gradevina odreduje se ovisno o tehnologiji namjene gradevine, a gradevina moZe
imati najvise jednu nadzemnu etazu s moguénoscu gradnje jedne podzemne etaZe;

- najmanje 70% povrsine kompleksa mora biti obradeno/zasadeno prije izdavanja odgovarajuceg akta
za provedbu prostornog plana te gradevinske dozvole;

- gradnja se odobrava iskljuivo za registriranu poljoprivrednu djelatnost uz dokaz vlasniStva,
dugoro¢nog najma, dugogodisnjeg zakupa ili koncesije nad kompleksom.

4) Gradnja staklenika i plastenika bez prate¢ih gradevina za primarnu obradu poljoprivrednih proizvoda
moZe se planirati 1 na poljoprivrednom zemlji§tu povrS§ine manje od 10.000 m2, ali ne na manjim od 2000 m2.

(5) Iznimno, na podrucju osobito vrijednog predjela — prirodnog i kultiviranog krajobraza, utvrdenog
ovim Prostornim planom, odredeno na kartografskom prikazu br.3c. Uvjeti koriStenja i zasStite prostora —
podrucja posebnih ogranicenja u koristenju u mj. 1:25.000, ne mogu se graditi gradevine navedene u stavku (1)
ovog Clanka.

(6) Prilikom izgradnje potrebno je ispuniti sve propisane uvjete zastite okoliSa i o¢uvanja krajobraza.

(7 Preporuca se gradnja plastenika i farmi za uzgoj svinja u blizini poslovnih zona Finida i Brecevici
kako bi bili u blizini postrojenja za obnovljive izvore energije te u mogucnosti koriStenja energiju
kogeneracije.

Clanak 80.

(1) Za gradnju gradevina na poljoprivrednom zemljiStu, gradevna Cestica se utvrduje oblikom i veli¢inom
zemljiSta pod gradevinom. Uvjet za izgradnju ovih gradevina je put najmanje Sirine 3 metra.

2) Oblikovanje gradevina koje se grade na poljopriviednom zemljiStu potrebno je uskladiti s
krajobraznim vrijednostima te kriterijima zastite prostora.

3) Prenamjena postojecih gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje izvan gradevinskog podrucja
u gradevine stambene i druge namjene nije dozvoljena.

Clanak 81.

Minimalni broj uvjetnih grla temeljem koje se moZe planirati izgradnja farme za uzgoj stoke i peradi na
poljoprivrednim povrSinama iznosi 10 uvjetnih grla. Uvjetnim grlom podrazumijeva se grlo teZine 500 kg i
obiljezava se koeficijentom 1. Sve vrste stoke i peradi svode se na uvjetna grla primjenom slijedecih
koeficijenata:

Zivotinja Koeficijent UG po | TeZina Ekvivalent
Zivotinji 10 UG
Odrasla goveda starija od 24 | 1,00 500 10
mj.
Goveda starosti od12 - 24 mj. | 0.60 300 16.7
Goveda starosti od 6 - 12 mj. 0.30 150 33.3
Rasplodni bikovi 1.40 700 7.14
Telad 0.15 75 66.7
Konji 1.20 600 8.33
Zdrebad 0.50 250 20
Ovce i koze 0.10 50 100
Janjad i jarad 0.05 25 200
Krmace 0.30 150 33.3
Nerasti 0.40 200 25
Svinje u tovu od 25-250 kg 0.15 150 33.3
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Odojci 0.02 10 500

Kokosi nesilice 0.004 2 2500
Tovni pili¢i 0.0025 1.25 4000
Purani 0.02 10 500

Kuniéi i pernata divljac 0.002 1 5000
Jelen obi¢ni 0.50 250 20

Jelen lopatar, jelen aksis 0.10 50 100

Clanak 82.
(1) Gradevine (farme) za intenzivnu stocCarsku i peradarsku proizvodnju mogu se planirati na

odgovaraju¢oj udaljenosti od ruba podrucja predvidenog za razvoj naselja kako bi se sprijecili moguci
negativni utjecaji.

2) Udaljenosti gradevina od gradevinskog podrucja naselja i javnih cesta ne mogu biti manje od:
Kapacitet farme Najmanja udaljenost u metrima
(broj uvjetnih grla — UG)
10-59 UG 50 m od gradevinskog podrucja
60-99 UG 70 m od gradevinskog podrucja
100-249 UG 200 m od gradevinskog podrucja
50 m od drZavne ceste
20 m od Zupanijske i lokalne ceste
250 UG i vise 500 m od gradevinskog podrucja
100 m od drZavne ceste
50 m od Zupanijske i lokalne ceste
Clanak 83.
(1) Minimalne udaljenosti gradevina za primarnu poljoprivrednu proizvodnju od nerazvrstanih cesta

iznose: 10 m.

2) Kod rekonstrukcije postoje¢ih gradevina za primarnu poljoprivrednu proizvodnju, udaljenost od
nerazvrstanih cesta koje su manje od udaljenosti odredenih stavkom (1) ovog ¢lanka nije dopusSteno dodatno
smanjivati.

Clanak 84.
Brisan.
Clanak 85.

Aktom za provedbu prostornog plana te gradevinskom dozvolom gradevina za primarnu poljoprivrednu
proizvodnju odredit ¢e se uvjeti 1 mjere za:

- zastitu okoliSa;

- zaftitu od poZara i elementarnih opasnosti;

- djelotvorno sabiranje, odvodnju i pro¢is¢avanje otpadnih voda;
- opskrbu vodom;

- postupanje s otpadom;

- sadnju zaStitnog zelenila - drveca.

Naslov prije ¢lanka 86. je brisan.
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Clanak 86.

Brisan.

Naslov prije ¢lanka 87. je brisan.

Clanak 87.

Brisan.

Clanak 88.

Brisan.

Clanak 89.

Brisan.

Naslov prije ¢lanka 90. je brisan.

Clanak 90.

Brisan.

Clanak 91.

Brisan.

Gradevine u funkciji gospodarenja Sumama

(D

Clanak 92.

Gradevine u funkciji gospodarenja Sumama koje se grade u Sumi ili na Sumskom zemljiStu, te

gradevine u funkciji lova na podrucju drzavnih Suma, moraju biti u skladu s posebnim uvjetima koje utvrduje
nadleZno tijelo za gospodarenje Sumama, uz prethodnu suglasnost nadleZznog Ministarstva za gospodarenje
Sumama, a mogu se graditi slijede¢e gradevine:

2

unutar $uma gospodarske namjene (S1): Sumarske postaje (lugarnice), lovacke kuée, depoi drvne
grade, znanstveno-istraZivacke stanice za pracenje stanja Sumskih ekosustava i otkupne stanice
Sumskih plodina, farme za uzgoj divljaci, odnosno zahvati u prostoru koji su u skladu sa Zakonom o
Sumama;

unutar uma posebne namjene (S3): dozvoljeni su sljedeci zahvati u prostoru: rekreacijski sadrzaji,
arboretumi, zvjerinjaci, znanstveno-istraZivacke stanice za pracenje stanja Sumskih ekosustava i
nastave, odnosno zahvati u prostoru koji su u skladu sa Zakonom o Sumama. Planiranje navedenih
zahvata omogucava se uz posebne uvjete koriStenja Suma koje propisuje Ministarstvo poljoprivrede,
Uprava Sumarstva, lovstva i drvne industrije i po potrebi Ministarstvo nadleZno za zaStitu okoliSa 1
prirode.

Iznimno, na podrucju znacajnog krajobraza Limske drage ne mogu se graditi gradevine navedene u

stavku (1) ovog ¢lanka.
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3) Gradevine iz stavka (1) ovog ¢lanka mogu graditi isklju¢ivo Sumarije i lovacka drustva, a sukladno
kriterijima zaStite prostora, vrednovanja krajobraznih vrijednosti i tradicionalnog graditeljstva.

4) Kriteriji kojima se odreduje vrsta, veli¢ina i namjena gradevine i zahvata u prostoru su:
- gradevina mora biti u funkciji koriStenja prostora;
- najveci broj etaZa gradevine je prizemlje i potkrovlje, uz moguénost gradnje podruma (Po+P+Pk),

- najveca dozvoljena veli¢ina gradevine moZe iznositi do 400 m? gradevinske (bruto) povriine. U
ukupnu gradevinsku (bruto) povrsinu gradevine uracunavaju se i pomo¢ne gospodarske gradevine;

- najveca tlocrtna povrsina zemljista pod gradevinom iznosi 133 m?;

- udaljenost od ruba gradevinskog podrucja i od gradevina izvan gradevinskog podrucja je najmanje
300 m, a od obalne crte voda najmanje 100 m;

- za gradnju gradevina na Sumskom zemljiStu, gradevna cCestica se utvrduje oblikom i veli¢inom
zemljiSta pod gradevinom;

- visina gradevine ne moze biti viSa od 8,00 m;
- kroviSte mora biti dvostresno, izmedu 18° i 22°, pokriveno kupom kanalicom ili mediteran crijepom;
- visina nadozida smije biti najviSe 120 cm;

- arhitektonsko oblikovanje gradevina, te gradevinski materijali koji ¢e se upotrijebiti moraju biti
primjereni tipologiji krajolika, tj. istarskom prostoru i tradiciji, u skladu s uobi¢ajenim nafinom
gradenja i lokalnim uvjetima;

- osigurati infrastrukturu, a obavezno zadovoljavajuce rijesiti odvodnju i proc¢is¢avanje otpadnih voda,
zbrinjavanje otpadaka s prikupljanjem na gradevnoj Cestici i odvozom na organizirani i siguran nacin;

- arhitektonsko oblikovanje gradevina, tj. gradevni materijali koji ¢e se upotrijebiti moraju biti
primjereni tipologiji krajolika, tj. Istarskom prostoru i tradiciji u skladu s uobi¢ajenim nafinom
gradenja i lokalnim uvjetima. Oblikovanje gradevina iz ovog ¢lanka definirano je ¢lankom 27. ovih
Odredbi.

(5) Iznimno od stavka (4) ovog c¢lanka, dopuSteno je na k.¢. 628 1 629/2 k.o.Tinjan na podrucju
statistickog naselja Tinjan graditi Sumarsku postaju (lugarnicu) najveée povrSine zemljiSta pod gradevinom
100 m2, najveceg broja etaZa dvije nadzemne etaZe uz mogucnost gradnje podzemne etaZe i najvece visine 5,5
m.

©6) Iznimno od stavka (4) ovog ¢lanka, dopustena je gradnja i rekonstrukcija postojecih lovackih kuca
(bez smjeStajnih kapaciteta-leZaja) na lokacijama: k&br. 3185/2 i1 kébr. 4769 k.o.Tinjan; kébr. 2968/2 i kebr.
2968/3 k.o. Tinjan i kcbr. 908 k.o. Muntrilj, najve¢a povrsina zemljiSta pod gradevinom iznosi 100 m2, s
najvise jednom nadzemnom etazom uz mogucnost gradnje podzemne etaze i najvece visine 3,5 m.

Rekreacijske povrSine

Clanak 92.a
(1) U naselju Brecevi¢i k.o. Tinjan, izvan gradevinskog podru¢ja planira se uredenje rekreacijske
povrsine (R).
2) Na rekreacijskim povrSinama se, sukladno obiljeZjima prostora i uz posebno vrednovanje krajobraznih

vrijednosti, mogu uredivati pjesacke, biciklisticke, jahacke, trim i sli¢ne staze, igraliSta za rekreaciju odraslih i
djece, postavljati rekreacijske sprave i sl., ali bez moguénosti izgradnje gradevina visokogradnje.

3) PovrSina obuhvata zone iz stavka 1. ovog €lanka oznacena je na kartografskom prikazu broj 1la.
KoriStenje i namjena povrsina — povrsine za razvoj i uredenje, u mj. 1:25.000.

4) Izgradnja i uredenje u obuhvatu rekreacijske povrSine provodi se neposrednim provodenjem ovog
plana.

68



(5) Za uredenje rekreacijske povrSine na ovoj lokaciji propisuju se sljedeci uvjeti:
- potrebno je osigurati kolni pristup sukladno odredbama ovog plana;
- u zoni je planirano uredenje:

- rekreacijskih sadrZaja u funkciji odmora i rekreacije (adrenalinski park, fitnes park, paintball poligon,
vjezbaliSta i igraliSta bez gledaliSta i slicno);

- slobodnih povrsina za piknik i rekreaciju, djecjeg igraliSta i sli¢no;

- pejzazno uredenih zelenih povrSina s parkovnom opremom (klupe, vidikovci. informativni panoi,
orijentacijske oznake i sli¢no);

- rekreativnih staza (pjesacke, biciklistiCke, fitnes i trim staze);

- poucnih staza, Sumskih i tematskih putevi s oznaenim staniS$tima, vrstama i drugim zanimljivostima,
te odgovaraju¢om signalizacijom;

- pjeSackih i kolnih komunikacije, povr§ina za promet u mirovanju bez asfaltiranja te uredaja
komunalne infrastrukture (elektroopskrba, rasvjeta, vodoopskrba i sli¢no).

6) U sklopu zone rekreacijske namjene u pravilu se zadrzava i ureduje postojeca vrijedna vegetacija koju
je potrebno redovito odrZavati i obnavljati isklju¢ivo autohtonim biljnim fondom, pri ¢emu nije dozvoljena
sadnja raslinja koje u pojedinim godiS$njim dobima moZe $tetno djelovati na di$ne organe ljudi.

3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
Clanak 93.
(1) Prostornim planom odredeni su prostori za smjestaj gospodarskih djelatnosti i to:
- u gradevinskim podruc¢jima naselja,
- uizdvojenim gradevinskim podruc¢jima izvan naselja za izdvojene namjene,

- izvan gradevinskih podrucja: gradevine koje sluze primarnoj poljoprivrednoj proizvodnji te gradevine
u funkciji gospodarenja Sumama.

2) Gospodarske djelatnosti smjeStaju se u prostore iz stavka (1) ovog Clanka uz uvjet da prostor
racionalno koriste i da nisu u suprotnosti sa zaStitom okolisa.

3) Prostornim planom su odredeni sadrZaji gospodarskih djelatnosti: proizvodni, poslovni i ugostiteljsko-
turisticki.

3.1. Sumarstvo

Clanak 94.
(1) Razvoj Sumarstva kao gospodarske djelatnosti potrebno je temeljiti na nacelu odrZivog gospodarenja.
2) Gospodarenje Sumama i Sumskim zemljiStem na podrucju Op¢ine podrazumijeva, uz gospodarske

ucinke i odrZavanje bioloske raznolikosti, sposobnosti obnavljanja, vitalnosti i potencijala Suma, kako bi se
ispunile gospodarske, ekoloske i drustvene funkcije Suma.

3) Gradevine u funkciji gospodarenja Sumama (lugarnice i sl.) koje se grade u Sumi ili na Sumskom
zemljiStu, te gradevine u funkciji lova, grade se u skladu s posebnim uvjetima koje utvrduje nadlezno tijelo za
gospodarenje Sumama i uvjetima smjestaja gradevina odredenih u ¢lanku 92. ovih Odredbi.

4) Gospodarenje Sumama (narocito privatnim) s glediSta koriStenja i zaStite prostora treba unaprijediti
prema struénim Kriterijima i principima Sumarske struke, u cilju naglaSavanja opc¢ekorisnih funkcija Sume i
odrZavanja ekoloske ravnoteZe.
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(5) Stititi podrucja prekrivena autohtonom vegetacijom, postoje¢e Sumske povrSine, Sumske rubove,
Zivice koje se nalaze izmedu obradivih povrSina te njihovo uklanjanje smanjiti na najmanju mogucéu mjeru.

6) Gospodarenje Sumama provoditi sukladno nacelima certifikacije Suma.

(7) Postojec¢e Sume zastititi od prenamjene i kréenja, oCuvati Sumske Cistine (livade, paSnjaci) i Sumske

rubove, te odgovaraju¢im mjerama §tititi Sume od poZara.

3.2. Poljoprivreda, sto¢arstvo i peradarstvo

Clanak 95.
(D Razvoj poljoprivrede kao gospodarske djelatnosti na prostoru Opc¢ine Tinjan treba se temeljiti na
obiteljskom gospodarstvu i trZiSnim nacelima.
2) Osnovne djelatnosti su: stocarstvo i ratarstvo.
3) U koriStenju poljoprivrednog zemljiSta postupno treba odbaciti razvitak konvencionalne, a

promovirati razvitak ekoloSke poljoprivrede, prvenstveno na podrucju IIl. zone sanitarne zaStite odredene na
kartografskom prikazu br. 3c. Uvjeti koriStenja i zaStite prostora — podrucja posebnih ogranicenja u koristenju
u myj. 1:25.000, osim Sireg podrucja prometnog koridora drZzavne prometnice D-48.

“) Ekoloska poljoprivreda (organska, bioloska) je poljoprivredna proizvodnja bez primjene mineralnih
gnojiva i sinteti¢kih pesticida, te regulatora rasta i aditiva u stocnoj hrani.

(5) Prostornim planom osigurani su prostorni i drugi uvjeti za smjestaj gradevina u funkciji poljoprivrede
ito:

a) u gradevinskim podru¢jima naselja: kao gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje na
gradevnim Cesticama stambene namjene i na zasebnim Cesticama (odredeno ¢lancima 16., 34., 35., 42.
ovih Odredbi), .

b) na poljoprivrednim povrSinama izvan gradevinskog podrucja (odredeno clancima 79. do 85. ovih
Odredbi),

¢) na izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja za poljoprivrednu proizvodnju (I3) (odredeno
¢lancima 54., 55., 56. ovih Odredbi).

©6) Za proizvodnju zdrave hrane, tj. ekoloSku poljoprivredu pogodno je svo poljoprivredno zemljiSte,
osim $ireg podrucja prometnog koridora drZavne prometnice D-48.

3.3. Ugostiteljstvo i turizam
Clanak 96.

(D) Razvitak turizma, s glediSta koriStenja prostora i planiranja sadrZaja u prostoru na podrucju opéine
Tinjan vezan je uz:

- povijesne graditeljske cjeline Tinjana i Kringe,

- kulturni i prirodni krajolik Limske drage

- turisticka podrucja i turisticko-razvojna podrucja
- turisticke zone u naseljima.

) Uredenje i izgradnju odgovaraju¢ih sadrZaja potrebno je planirati i provoditi prvenstveno u
gradevinskim podrucjima naselja, tako da se u najvecoj mogucoj mjeri ocuva izvorna vrijednost prirodnog i
kulturno-povijesnog okruzenja.

3) Uvjeti smjeStaja gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene unutar gradevinskog podrucja naselja
odredeni su ¢lancima 44. do 45. 1 48. do 48.b ovih Odredbi.
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4) Sportski sadrzaji vezani za turizam planiraju se u unutar turistickih podru¢ja i turisticko-razvojnih
podrugja te turistickih zona u naseljima, kao pratec¢i sadrZaji ugostiteljko-turistickoj namjeni.

Clanak 96.a

Maksimalni smjestajni kapacitet na podru¢ju Op¢ine iznosi 1.000 kreveta, od toga se na smjeStajne kapacitete
unutar gradevinskog podrucja odnosi:

- Gradevinsko podrucje izvan naselja:

- turisticka podrucja (TP) 230
- turisticko razvojna podrucja (TRP) 176

- Prostorna cjelina/zona unutar gradevinskog podrucja naselja:

- Banki T3 252
- Kuci¢i T3 150
- Hrvatini T3 42
- Kringa T2 120
- Milohani¢i T2 30

3.4. Poslovno — proizvodne djelatnosti
Clanak 97.

(1) Postojec¢e zone preteZito poslovne ili preteZito proizvodne namjene trebaju se racionalno koristiti i
popunjavati, a planiranje novih zona treba temeljiti na realnom programu i analizi isplativosti u odnosu na
troskove pripreme, opremanja i uredenja zemljista.

2) Poslovna i/ili proizvodna namjena predvida se unutar gradevinskih podrucja naselja i na povr§inama
izvan naselja za izdvojene namjene.

3) Unutar gradevinskog podrucja naselja povrsina svih zona preteZito poslovne ili preteZito proizvodne
namjene ve¢ih od 5000 m2 utvrdenih na kartografskim prikazima br. 4. ne moze biti veca od 20% povrSine
gradevinskog podrucja naselja.

4) Uvjeti smjestaja gradevina poslovne i/ili proizvodne namjene unutar gradevinskog podrucja naselja
odredeni su ¢lancima 38. - 41. ovih Odredbi.

(5) Uvjeti smjestaja gradevina poslovne i/ili proizvodne namjene unutar povrSina izvan naselja za
izdvojene namjene odredeni su ¢lancima 52. — 56. ovih Odredbi.

6) Kolni i pjesacki pristup gradevinama i povrSinama poslovne i/ili proizvodne namjene potrebno je
izvesti u skladu s urbanisticko-tehni¢kim uvjetima i normativima za spreavanje stvaranja arhitektonsko-
urbanistic¢kih uvjeta.

Clanak 98.

Brisan.
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4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
Clanak 99.

(1) Prostornim planom osigurani su prostorni uvjeti smjestaja i razvitka sustava druStvenih djelatnosti:
predskolskih i Skolskih ustanova, zdravstvenih i socijalnih ustanova, gradevina kulture i sporta, vjerskih
gradevina te ostalih gradevina javnog interesa unutar granica gradevinskog podrucja naselja.

2) Potreba za predskolskim ustanovama odreduje se temeljem pretpostavljenog udjela djece u ukupnom
stanovniStvu, 1 to:

- za predskolske ustanove: 8%, uz obuhvat u predskolskim ustanovama 76%,

3) Postojec¢e gradevine za Skolstvo, zdravstvo i socijalnu skrb proSirivati ¢e se i adaptirati u skladu s
prostornim mogucnostima (ili ograni¢enjima). Gradnja novih gradevina moguca je pod uvjetima odredenim u
¢lanku 36. i 37. ovog Plana.

Clanak 100.

(1) Gradevine i podru¢ja namijenjena za smjeStaj sportsko-rekreacijskih sadrZaja smjeStaju se unutar
gradevinskog podrucja naselja.

2) Detaljniji uvjeti gradnje gradevina za smjeStaj sportsko-rekreacijskih sadrzaja u gradevinskim
podrucjima naselja odredeni su u ¢lanku 36 i 37. stavak (1) pod c) ovih Odredbi te na povrSinama izdvojenog
gradevinskog podrucja izvan naselja u ¢lancima 71. — 71.c ovog Plana te izvan gradevinskog podrucja na
rekreacijskim povrSinama definiram u ¢l. 92.a.

Clanak 101.

(1) Vjerske gradevine (kapele, samostani i dr.) u pravilu se grade u gradevinskim podrucjima naselja.
) Manje kapelice (poklonci), kriZevi i sl. mogu se smjestiti i izvan gradevinskih podrucja naselja.

Clanak 102.
Za potrebe kulturnih aktivnosti planirati minimalno slijedece sadrZaje:
- knjiZnica i €itaonica, te scenski prostor u sklopu proSirenja osnovne $kole u Tinjanu,

- galerija u povijesnoj cjelini Tinjan.

5. UVJETI UTVRPIVANJA KORIDORA ILI TRASA I POVRSINA PROMETNIH I DRUGIH
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Clanak 103.

(1) Planom namjene povrSina osigurane su povrSine infrastrukturnih sustava kao linijske i povrSinske
infrastrukturne gradevine i to za:

- prometni sustav (kopneni i zracni),

- postu i elektronicke komunikacije,

- energetski sustav (opskrba elektricnom energijom),
- vodnogospodarski sustav.

2) Koridori i povr§ine infrastrukturnih sustava prikazani su na kartografskom prikazu br. 1b. Koristenje i
namjena povrSina — promet, posta i elektronicke komunikacije i br. 2 Infrastrukturni sustavi i mreZe, u mjerilu
1:25.000.

3) Razvrstaj gradevina infrastrukture od drZavnog i Zupanijskog znacaja prikazan je u ¢lancima 10. 1 11.
ovih Odredbi.
4) Moguce su prostorne prilagodbe trasa vodova/infrastrukturnih koridora i pripadajucih infrastrukturnih

gradevina ako se detaljnijim analizama ili idejnim projektom pokaZe racionalnije, kvalitetnije rjeSenje,
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odnosno ako koriStenje novijih tehnologija zahtjeva odredene izmjene, uz uvjet ocuvanja osnovne prostorno
planskom koncepcije.

(5) Komunalnu infrastrukturu u pravilu je potrebno planirati izvan kolnih povrsina Zupanijskih i lokalnih
cesta.
(6) Projektnu dokumentaciju infrastrukturnih mreZza planiranu unutar obuhvata cestovnog koridora i

zastitnog pojasa javnih cesta potrebno je izgraditi u skladu sa prethodno ishodenim uvjetima nadleZne uprave
za ceste.

5.1. Prometni sustav
Clanak 104.

(1) Prostornim planom se na razini plansko-usmjeravaju¢eg znaCenja odreduju osnove kopnenog
(cestovnog, te sustava elektroni¢kih komunikacija i poSta).

2) Navedeni sustavi prikazani su na kartografskom prikazu br. 1b. KoriStenje i namjena povrSina —
promet, posta i elektronicke komunikacije, mj. 1:25.000.

Cestovni promet
Clanak 105.

(1) Cestovni promet odvijat ¢e se sukladno vazecim propisima, na temelju utvrdenog rjesenja cestovne
mreZe. Plan sadrzi mreZu drZavnih, Zupanijskih i lokalnih cesta, kao i ostalih nerazvrstanih cesta.

2) Ovim se Prostornim planom, izvan izgradenih dijelova gradevinskih podrucja i izvan gradevinskih
podrucja odreduju koridori rezervacije prostora drZavnih, Zupanijskih i lokalnih cesta, te nerazvrstanih cesta.
Unutar tako utvrdenih koridora rezervacije prostora za gradnju cesta ili dijelova cesta ne postoji moguénost
gradnje niti rekonstrukcije gradevina visokogradnje niti gradevina infrastrukture, osim infrastrukturne
podzemne mreZe.

Clanak 106.
(1) Prostornim planom odredena je osnovna mreZa razvrstanih cesta koju na podrucju Op¢ine Tinjan Cine:
- drZavne ceste,
- Zupanijske ceste,
- lokalne ceste,

2) DrZavna cesta na podrucju Op¢ine je:

- dio ceste DC 48 - Bonaci (A9/DC302) - Tinjan - Lovrin (A8/DC77)

3) MreZu Zupanijskih cesta Cine:

- dio ceste ZC 5075 - Tinjan (DC48) - Sveti Petar u Sumi - Zminj (DC 77)
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4) Prostornim planom planirana je trasa u istraZivanju spojne ceste: ¢voriste Rogovi¢i (A8) — Tinjan
(DC48).

®)) MrezZu lokalnih cesta Cine:

- dio ceste LC-50062 - Ribariéi (ZC 5209) - Smolici - Muntrilj (LC 50095),
- dio ceste LC-50063 - Skropeti (ZC 5007) - Muntrilj (LC 50095),

- dio ceste LC-50095 - Sveti Ivan (ZC 5209) - Muntrilj - Tinjan (DC 48),

- cesta LC-50096 - Bréici - (LC 50095) - ZuZiéi,

- cesta LC-50098 - Jakovici (DC48) - Radeti¢i (ZC 5074),

- cesta LC-50099 - Tinjan (DC48) - Kringa (ZC 5074),

- dio ceste LC-50100 - Kringa (ZC 5074) - Cervari (LC 50101),

- cesta LC-50190 - Brecevi¢i - Jakovici (DC 48).

Clanak 107.

Prostornim planom prikazana je osnovna mreza nerazvrstanih cesta, a koja je odredena posebnim aktima
Opcine.—

Clanak 108.

(1) Prostornim planom naznacen je moguci koridor za planirani most (PPIZ) preko Limske Drage spojne
ceste: CvoriSte Rogovi¢i (A8) — Tinjan (DC48).

2) U narednom razdoblju potrebno je, u suradnji sa susjednim jedinicama lokalne samouprave i
koordinaciju stru¢nih sluzbi Zupanije, detaljnije razraditi trasu, poloZaj mosta i definirati dinamiku realizacije.

Clanak 108.a

(1) Planom je naznacen moguci koridor planirane cestovne obilaznice naselja Kringa na dijelu lokalne
ceste LC50099, s obzirom da je ova dionica koja prolazi kroz naselje uska i nepregledna, te slijedom toga
opasna.

2) Kako bi se osigurala mogucnost brZe realizacije ove prometnice iz Eu fondova, ova se trasa obilaznice
naselja Kringa planira kao nerazvrstana cesta.

3) Za izgradnju cestovne obilaznice naselja Kringa na dijelu lokalne ceste LC50099 planom je potrebno
osigurati $irinu koridora od najmanje 9,0 m (kolnik za dvosmjerni promet Sirine 6,0 m i obostrani nogostup
Sirine 1,5 m).

Clanak 109.

(1) Drzavne, Zupanijske i lokalne ceste utvrdene su Prostornim planom temeljem propisa o razvrstavanju,
a moguce su odredene promjene u funkcionalnom (promjenom kategorije) i prostornom (promjena trase)
smislu, u slu¢aju izgradnje zamjenskih ili novih pravaca.
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2) Rekonstrukcija krizanja i odredene dionice ceste ispravkom ili ublaZzavanjem loSih tehnickih
elemenata ne smatra se promjenom trase.

Clanak 110.

(1) Udaljenosti gradevina od regulacijskih linija za razvrstane i nerazvrstane ceste odredene su u ¢lanku
16. ovih Odredbi.

2) Spojeve na javne ceste potrebno je izvoditi u skladu s Pravilnikom o uvjetima za projektiranje i
izgradnju prikljucaka i prilaza na javnu cestu, vaZze¢om normom za projektiranje i gradenje ¢vorova u istoj
razini U.C4.050, Pravilnikom o osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju
udovoljavati sa stajaliSta sigurnosti prometa; ostalim zakonima, propisima 1 normativima vezanim za
navedeno podrucje planiranja i projektiranja.

Clanak 111.

(1) Sirine zatitnih pojasa postojeéih cesta i koridora planiranih drzavnih, Zupanijskih i lokalnih cesta van
naselja gradevinskih podrucja Prostorni plan utvrduje prema tablici:

Sirine u metrima

PROMETNI SUSTAV-CESTE zaStitni pojas postojec¢ih | koridor linijski
cesta planirane gradevine
40 m sa svake strane od
a) brze vanjskog ruba 150 m

zemljiSnog pojasa

25 m sa svake strane od
b) ostale vanjskog ruba 100 m
zemljiSnog pojasa

1. DrZavne ceste

5 15 m sa svake strane od
2. Zupanijske ceste vanjskog ruba 70 m
zemljiSnog pojasa

10 m sa svake strane od | 50 m

3. Lokalne ceste vanjskog ruba
zemljiSnog pojasa
4. Nerazvrstane ceste >3 m 12 m

2) Rezervacije—prostora ZaStitni pojas se odreduje se—aktom za provedbu prostornog plana te
gradevinskom dozvolom ili prostornim planom uzZeg podrucja. U slucaju da su unutar zadanih koridora ve¢
izgradene postojece gradevine mogu se primijeniti i manje vrijednosti od navedenih u stavku (1) ovog ¢lanka.

3) Zastitni pojas +kerider-uz drzavne, i Zupanijske i lokalne razvrstane ceste, te reZimi gradnje i uredenja
prostora odredeni su vazefim propisima, a za nerazvrstane ceste ukupna Sirina zaStithog pojasa iznosi
najmanje 3,0 m za postojece ceste i koridora 12,0 m za planirane ceste.

4) Ako se kod rekonstrukcije postojecih cesta u izgradenim gradevinskim podrucjima naselja, cjelinama
od povijesnog znacaja ili u posebnim okolnostima ne moZe ostvariti planirani profil ceste, a radi
funkcioniranja infrastrukturnog sustava moZe se odobriti i smanjenje profila ceste uz suglasnost Op¢ine Tinjan
i nadleZnih tijela.

(5) OdrZavanje cesta provoditi ¢e se temeljem posebnih propisa o cestama i odlukom o nerazvrstanim
cestama na podrucju Op¢ine Tinjan.

Clanak 112.

(D) Minimalna $irina kolnika za planirane nerazvrstane ceste iznosi 4,5 metra za jednosmjernu cestu, a 5,5
metara za dvosmjernu cestu.

2) Ako je postojeca nerazvrstana cesta Sirine manje od 4,5 metara za jednosmjerni promet, odnosno 5,5
metara za dvosmjerni promet, regulacijska linija formirati ¢e se na nacin da se osigura prostor za Sirenje
nerazvrstane ceste na 4,5 ili 5,5 metara.
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3) Iznimno, kod rekonstrukcije ve¢ postojecih cesta Sirina moZe iznositi manje od 4,5 m ako poloZaj
postojec¢ih gradevina onemogucava obavezne Sirine propisane stavkom (1) ovog ¢lanka, ali ne smije biti manja
od 3,0 m.

Clanak 113.

(1) Na dijelovima gdje ceste ulaze u ve¢ izgradenu strukturu naselja (gradevine, javne povrSine i sadrZaji)
mora se osigurati razdvajanje pjesSaka od prometa vozila, gradnjom nogostupa ili trajnim oznakama na
kolovozu i zastitnim ogradama.

2) Najmanja Sirina nogostupa, kada je obostrano uz prometnicu, je 1,25 m, a za jednostrani nogostup
1,50 m. Gdje god je to moguce, osigurati nogostup 1,50 m zbog uskladenja sa propisima koji reguliraju
osiguranje pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjenom pokretljivosti.

Clanak 114.

(1) Sve prometne povrSine unutar gradevinskog podrucja na koje postoji pristup s gradevnih Cestica, ili su
uvjet za formiranje gradevne Cestice, moraju se projektirati, graditi i uredivati na nacin da se omogucuje
vodenje komunalne infrastrukture, te moraju biti vezane na sustav prometnica.

2) Iznimno, pristup gradevne Cestice na prometnu povr$inu moZze se osigurati i pjeSackim prolazom
odnosno stepeniStem kao prometnom povrSinom, minimalne Sirine slobodnog profila 1,5 m, ako se radi o
gradnji interpolirane gradevine ili rekonstrukciji postojecih gradevina.

3) Prilaz s gradevne Cestice na prometnu povrSinu treba odrediti tako da se ne ugroZava promet.

4) Za potrebe nove izgradnje na neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja koje se §iri uz drZavnu,
Zupanijsku ili lokalnu cestu treba osnivati zajedni¢ku sabirnu ili ostalu cestu preko koje ¢e se ostvarivati
pristup na prometnu povrSinu viSeg ranga, a sve u skladu s posebnim uvjetima nadleZne institucije ili tijela.
Sva potrebna komunalna infrastruktura koja prati trasu ceste planira se u zastitnom pojasu drZzavne, Zupanijske,
lokalne ili nerazvrstane ceste.

(5) Na podrucju Opéine, uz Zupanijske, lokalne i nerazvrstane ceste moguca je izgradnja biciklistickih
staza/traka sukladno posebnom propisu, a prema mjesnim prilikama i potrebama. kao zasebna povr§ina unutar
profila. Za izgradnju biciklistickih staza uz Zupanijske i lokalne ceste potrebno je pribaviti posebne uvjete i
suglasnost nadleZne uprave za ceste.

Clanak 115.

(1) Gradevinsko zemljiSte za ceste Cine Cestice svih povrSina uz cestu: usjeci, nasipi, potporni zidovi,
bankine, pjeSacke i biciklisti¢ke staze, te kolnici.

2) Nivelete prometnica, povrSina i objekata u sklopu prometnica odreduju se u skladu s estetskim,
tehnickim 1 posebnim uvjetima (za gradevine i cjeline pod zaStitom), te prema postoje¢im i planiranim
gradevinama.

3) Minimalni popre¢ni nagib prometnica i povrSina bez rijeSene oborinske odvodnje iznosi 2%, dok sa
rijeSenom odvodnjom iznosi 5%.

Promet u mirovanju
Clanak 116.
(D Parkiranje i garaziranje vozila rjeSava se na gradevnoj Cestici te gradevine u skladu s ovim Odredbama.

2) Iznimno od stavka (1) ovog cClanka unutar vec izgradenih dijelova naselja (ne odnosi se na
neizgradene gradevne Cestice unutar izgradenih dijelova naselja) ukoliko nije moguée osigurati prostor za
parkiranje i garaZiranje vozila na gradevnoj Cestici isti se moZe:

- uredivati i graditi i na drugoj gradevnoj Cestici (u radijusu 100 m), ukoliko vlasnik gradevne Cestice
osnovne gradevine ima na njoj pravo vlasniStva, pravo gradenja ili pravo zakupa, iskljucivo
istovremeno s gradnjom gradevina kojima sluze,
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- biti izveden i u pojasu ulice (ako je pojas ulice dovoljno Sirok ispred gradevne Cestice zgrade), ali pri
tom ne smije do¢i do suZenja kolnika ispod propisanoga standarda i do onemogucavanja izvedbe
nogostupa min. Sirine od 1,5 m,

- kod zasti¢enih povijesnih cjelina osigurati na javnom parkirali§tu izvan obuhvata te povijesne cjeline,
a sukladno miSljenju nadleZnog konzervatorskog odjela.

3) Prilikom gradnje gradevine stambene namjene parkiraliSna mjesta na vlastitoj gradevnoj cCestici se
preporucaju smjestiti u pojasu izmedu gradevnog i regulacijskog pravca.

@) Parkiralisna mjesta su minimalnih dimenzija 5,0x2,5m, a izradena su od asfalta, travnih ploca ili
granitnih kocki, te drugih odgovaraju¢ih kamenih ili betonskih ploca. Max. uzduZni i poprecni nagib
parkiralisSta je 5,0%.

Clanak 117.

(1) Potreban broj parkirali$nih i garaznih mjesta ovisno o vrsti i namjeni prostora u gradevinama odreduje
se:

DJELATNOST / SADRZAJ 1 PARKING MJESTO

gradevine stambene namjene 1 stan

trgovacki prostori robe Siroke potros$nje za 15 m2 brutto povrsine gradevine
svakodnevnu opskrbu stanovniStva

uredi, zdravstvo, trgovina i sl. 30 m2 brutto povrsine gradevine
veletrgovina, proizvodnja, zanatstvo i sl. 100 m2 brutto povrSine gradevine
ugostiteljsko turisti¢ke smjestajne gradevine 1 smjestajna jedinica

ugostiteljstvo — restorani i barovi (i sve njihove 15 m2 brutto povrsine gradevine, odnosno 4
podvrste prema posebnom propisu) sjede¢ih mjesta

sportske dvorane, stadioni, sportski tereni i sl. 8 gledatelja

Skole 1 razredna jedinica

Vrti¢ 2 vrti¢ke jedinica

Potreban broj parkiraliSnih mjesta za samostalne solarne elektrane na vlastitim gradevnim Cesticama odreden
je ¢lancima 40.a, 53.f1 53.g ovog Plana.

2) Postojece garaZe i garazno — parkiraliSna mjesta ne mogu se prenamijeniti u druge sadrzaje ako se ne
osigura drugo parkiraliSno-garazno mjesto prema uvjetima iz ¢l. 116. ovih Odredbi. Svaka prenamjena garaZe
mora biti u skladu sa uvjetima iz ovog Plana.

3) Na parkiraliStima u javnom koriStenju za automobile osoba smanjene pokretljivosti sukladno
posebnom propisu treba osigurati najmanje 5% parkiraliSnih mjesta od ukupnog broja, a najmanje jedno
parkiraliSno mjesto na parkiraliStima s manje od 20 mjesta.

Clanak 118.

(1) Uredenje parkiraliSta i prate¢ih sadrZaja za prihvat turista i izletnika znacajnog krajobraza odreduje se
Prostornim planom uz cestu 25075 u zastitnom pojasu, uz uvjete nadleZne uprave za ceste aa-javaejpoveSini.

2) Minimalne povrSine parkirali§nih mjesta iznose za:
- osobne automobile 2,50 x 5,00 m,
- autobuse 3,50 x 12,00 m.
Clanak 118.a
Brisan
Clanak 119.

Brisan
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5.2. Posta i elektronicke komunikacije
Clanak 120.

(1) Vodovi i gradevine elektronickog komunikacijskog i postanskog sustava odredeni su na
kartografskom prikazu 1b. Koristenje i namjena povrSina — Prometni sustav, posta i elektroni¢ke komunikacije,
mj. 1:25.000.

2) Gradevine sustava elektronickih komunikacija i poStanskog prometa se mogu graditi neposrednom
provedbom Plana.

3) Prostornim planom odreduje se smjeStaj jedinice posStanske mreZe u naselju Tinjan na dosada$njoj
lokaciji u postojecoj gradevini.

Elektronicke komunikacije u fiksnoj mrezi
Clanak 121.

(1) Kabelska TK mreZa se gradi i rekonstruira isklju¢ivo podzemno s ugradnjom rezervnih cijevi za
procijenjene buduce potrebe. Gradnja i1 rekonstrukcija kabelskih TK mreZa moZe se izvoditi i nadzemnim
kabelima kao privremena mreZa u fazi djelomicne izgradenosti pojedinog podrucja ili za povezivanje manjeg
broja korisnika (do 20).

) Gradnja gradevina ili postavljanje nadzemnih samostoje¢ih ormara za smjeStaj aktivnih ili pasivnih
elemenata nepokretne TK mreZe moguca je unutar i izvan gradevinskog podrucja naselja i izdvojenih dijelova
naselja. Oblik gradevina i samostoje¢ih ormara TK mreZe potrebno je oblikom uklopiti u ambijent naselja.
Gradevine za smjestaj TK opreme grade se na zasebnoj gradevnoj Cestici ili se oprema smjeSta u druge
gradevine (stambene, poslovne ili mjeSovite namjene), a samostojece ormare moguce je postavljati na
gradevnim Cesticama drugih gradevina ili na javnim povrSinama izvan kolnika i nogostupa.

Clanak 122.

(1) Zastitni koridor postojecih i novih kabelskih sustava iznosi 1m u kojemu nije moguca gradnja drugih
gradevina. U slucaju potrebe gradnje drugih gradevina te ekonomske opravdanosti, postojece trase TK kabela
moguce je premjeStati. Za buduce trase TK kabela nije potrebna rezervacija koridora, ve¢ ¢e se njihova
gradnja prilagodavati postojecoj i planiranoj izgradnji.

2) Sve gradevine, osim komunalnih, prikljuCuju se na nepokrethu TK mreZzu te opremaju
telekomunikacijskom instalacijom kapaciteta i izvedbe prilagodene njihovoj veli¢ini i namjeni u skladu s
posebnim i opéim propisima iz ovog podrucja.

Elektronicke komunikacije u pokretnoj mrezi
Clanak 123.
(1) Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema prema nacinu postavljanja dijeli se na:

- elektronicku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na postoje¢im gradevinama (antenski
prihvat),

- elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na samostoje¢im antenskim stupovima.

2) Planom su, na grafickom prikazu br. 1b. KoriStenje i namjena povrSina — Promet, posta i elektronicke
komunikacije, prikazana podrucja elektronicke komunikacijske zone za smjeStaj samostojeeg antenskog
stupa, u radijusu od 500 do 2500 m, unutar kojeg je moguce locirati samo jedan samostojeci antenski stup.
Unutar elektronicke komunikacijske zone uvjetuje se gradnja samostojeeg antenskog stupa takvih
karakteristika da moZe prihvatiti viSe operatera, odnosno prema tipskom projektu koji je potvrden rjeSenjem
nadleZnog Ministarstva. Zatecena elektronicka komunikacijska lokacija prikazana u grafi¢kom prikazu br. 1b.
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Koristenje i namjena povrsSina — Promet, posta i elektronicke komunikacije, je lokacija u prostoru na kojoj je
postojeci samostojeci antenski stup.

3) Ukoliko je unutar planirane elektronicke komunikacijske zone ve¢ izgraden samostojeci antenski stup
ili stupovi, moguce je graditi samo jedan dodatni stup, a u slucaju uklanjanja ve¢ izgradenog samostojeceg
antenskog stupa ili stupova nije dozvoljena gradnja zamjenske gradevine.

4) Ukoliko se dvije ili viSe planiranih elektronickih komunikacijskih zona dodiruju ili preklapaju,
osiguranjem pozicije u podrucju dodirivanja ili preklapanja dozvoljava se gradnja jednog zajedni¢kog stupa.
Iznimno, ukoliko lokacijski uvjeti ne dozvoljavaju izgradnju jednog stupa koji ima takve karakteristike da
moZe primiti sve zainteresirane operatere (ogranicena visina stupa u cilju zastite vizura i sl.) dozvoljava se
izgradnja najviSe dva niZa stupa.

(5) Slijedom tehnoloskog razvitka elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme
postojece antenske stupove i antenske prihvate i njihovu opremu potrebno je prilagodavati novim standardima
u cilju povecanja zastite zdravlja ljudi, prirode 1 okoliSa.

(6) Samostoje¢i antenski stupovi ne smiju se graditi unutar zaStitnog pojasa drzZavnih cesta, te unutar
koridora planiranih drZavnih cesta drZavnog znacaja u skladu sa posebnim propisma.

(7 Samostoje¢i antenski stupovi ne smiju se graditi u blizini podru¢ja urbanih i ruralnih cjelina pod
zaStitom, zaStiCenih i evidentiranih arheoloSkih i etnoloskih lokaliteta te u uZoj i Siroj zoni zaSti¢enih
pojedina¢nih spomenika graditeljstva, graditeljskih sklopova te kultiviranog krajolika. Potrebno je izbjegavati
Sira podrucja evidentiranih i registriranih arheoloskih lokaliteta i krajobraznih vrijednosti. Prije utvrdivanja
mikrolokacije za izgradnju elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na samostojecim
antenskim stupovima unutar podrucja elektronicke komunikacijske zone, potrebno je provesti stru¢nu analizu
odnosa gradevine prema evidentiranim i zasticenim kulturnim dobrim. Stru¢na analiza ukljucuje arheoloSku
reambulaciju i izradu konzervatorske podloge, a prethodi izdavanju posebnih uvjeta.

Clanak 124.

Dopusteno je postavljanje elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na postojecim
gradevinama (antenski prihvat), u skladu s vaze¢om zakonskom regulativom. Prema tipu antenskog prihvata
unutar gradevinskog podrucja dozvoljeno je postavljanje fasadnog antenskog prihvata ¢ija visina ne prelazi
visinu gradevine na koju se postavlja ili krovnog antenskog prihvata ¢ija maksimalna visina smije iznositi 5 m
u odnosu na najviSu tocku gradevine na koju se postavlja. Nije dozvoljeno njihovo postavljanje na
pojedinacno zaSti¢enim objektima koji su upisani u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske, te na
pojedina¢nim objektima i gradevinama unutar povijesnih sklopova koji su evidentirani kao kulturna dobra i
koji su valorizirani konzervatorskom podlogom za plan uZeg podrucja.

5.3. Vodnogospodarski sustav

Vodoopskrba
Clanak 125.

(1) Prostornim planom (kartografski prikaz 2. “Infrastrukturni sustavi i mreze”, mj. 1:25.000) utvrden je
sustav vodoopskrbe na podruc¢ju Op¢ine Tinjan kojim su obuhvaceni:

- postojeca vodosprema — Jelovci;

- postojeca vodna komora u gradevinskom podrucju naselja Jakovici;
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- postojec¢i magistralni cjevovod — Butoniga;
- mreZa ostalih vodoopskrbnih cjevovoda.

2) Koridor za vodenje vodoopskrbnog cjevovoda odreden je u smislu minimalnog potrebnog prostora za
intervenciju na cjevovodu, odnosno zastitu od mehani¢kog oStec¢enja drugih korisnika prostora.

3) U slucéajevima kad nije moguce zadovoljiti potrebne udaljenosti, moguce je zajedni¢ko vodenje trase s
drugim instalacijama na manjoj udaljenosti, ali uz zajednicki dogovor s ostalim vlasnicima, i to u posebnim
instalacijskim kanalima i zastitnim cijevima, vertikalno etazirano, $to se odreduje posebnim projektom.

4) Vertikalni i horizontalni razmak izmedu vodoopskrbnog cjevovoda i ostalih instalacija izbodi se
prema uvjetima "Istarskog vodovoda" d.o.o ili nadlezne javne komunalne tvrtke. Prijelaz preko vodotoka,
cesta izvodi se obvezno u zastitnoj cijevi. Za osiguranje potrebne toplinske zaStite vode u cjevovodu, kao 1
mehanicke zastite cjevovoda, debljina zemljanog (ili drugog) pokrova odreduje se prema lokalnim uvjetima
iznad tjemena cijevi.

(5) Vodoopskrbna mreZa prikazana na kartografskom prikazu usmjeravajuceg je znacenja i detaljno ¢e se
razraditi odgovaraju¢om stru¢nom dokumentacijom. Prilikom izrade stru¢ne dokumentacije dozvoljene su
odgovarajuée prostorne prilagodbe (radi prilagodbe tehni¢kim rjeSenjima, obiljeZjima prostora, imovinsko-
pravnim odnosima i sli€no), a promjene ne mogu biti takve da naruSavaju op¢u koncepciju Plana.

Clanak 126.
(1) Prostorni plan odreduje prikljucivanje svih naselja i gradevina na javnu vodovodnu mrezu.

2) MrezZa vodovoda ukapa se najmanje 80 cm ispod povrSine tla, a prema uvjetima nadleZnog javnog
komunalnog poduzeca.

3) Uz prometnice izvodi se mreZa hidranata. Najveca medusobna udaljenost hidranata je 150 metara,
izuzev u naseljima sa samostoje¢im obiteljskim ku¢ama gdje udaljenost dva susjedna hidranta smije iznositi
najviSe 300 metara.

“) Korisnici su obvezni graditi zasebne interne vodovodne mreZe s uredajima za protupoZarnu zastitu,
sukladno posebnim propisima.

(5) Trase cjevovoda koji se grade smjestiti unutar zelenih povrSina izmedu prometnice i objekata,
odnosno u nogostup, a samo iznimno u trup prometnice.

©6) Prilikom formiranja ulica na podru¢ju PPU-a potrebno je osigurati koridore za izgradnju nove
vodoopskrbne mreZe, te prilikom rekonstrukcije postojecih cjevovoda dozvoljava se dislociranje postojecih
cjevovoda koji prolaze gradevnim Cesticama tako da se smjeStaju unutar slobodnog profila postojecih i
planiranih prometnica, zelenih i drugih povrsina.

(7) Ukoliko se na predmetnom podrucju dese znacajne promjene u smislu veéih potreba za vodom iz
javnog vodoopskrbnog sustava, svaki od takvih zahtjeva potrebno je zasebno razmatrati.

8) Za izgradnju novih cjevovoda predvidjeti kvalitetne materijale, te profil prema hidraulickom
prorac¢unu i prema posebnim uvjetima koje izdaju stru¢ne sluzbe Istarskog vodovoda d.o.o. Buzet.

9) U svrhu zastite cjevovoda propisuju se njihovi zastitni koridori u Sirini od najmanje 10,0 m od osi
magistralnog cjevovoda, odnosno u ukupnoj Sirini od 6,0 m za ostale cjevovode. Unutar ovih koridora se
zabranjuje smjeStaj gradevina visokogradnje. U postupku ishodenja akta za provedbu prostornog plana te
gradevinskom dozvolom za gradevinu visokogradnje na gradevnoj Cestici preko koje prolazi navedeni koridor
ili neposredno grani¢i s njim potrebno je zatraZiti posebne uvjete od strane pravne osobe s javnim ovlastima
koja tim cjevovodom gospodari.

(10)  Za potrebe planiranih izdvojenih gradevinskih podru¢ja izvan naselja potrebno je izgraditi
vodoopskrbne cjevovode od postoje¢ih vodova do predmetnih podrucja, te pripadajuce razvodne mreZe na
nacin da se zadovolje hidraulicke potrebe podrucja.

(11)  Prikljucak gradevne Cestice na vodovodnu mreZu izvodi se izgradnjom tipskog Sahta ili vodomjerne
niSe s vodomjerom uz rub gradevne Cestice, te prikljuc¢ivanjem na najbliZi cjevovod, sukladno posebnim
propisima i posebnim uvjetima Istarskog vodovoda d.o.o. Buzet.
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Odvodnja
Clanak 127.

(1) Prostornim planom (kartografski prikaz 2. “Infrastrukturni sustavi i mreZe”, mj. 1:25.000) utvrden je
razdjelni sustav odvodnje. Nacin sabiranja otpadnih voda definiran je kroz sustav javne odvodnje otpadnih
voda, te njima pripadajuc¢ih gradevina i instalacija (kolektori, crpke, uredaji za prociScavanje, ispusti) za
naselja prema kartografskom prikazu.

) Izgradnja magistralnih kolektora, odvodnih kanala i uredaja za proc¢is¢avanje otpadnih voda moguca
je i izvan trasa, koridora i povrSina odredenih ovim PPU-om u skladu s posebnim uvjetima koncesionara i
Hrvatskih voda, a u skladu sa vaZze¢om Odlukom o zonama sanitarne zaStite izvoriSta vode za pice u Istarskoj
Zupaniji.

3) U ostalim naseljima dozvoljena je izgradnja uredaja za procis¢avanje otpadnih vode te pripadajucih
gradevina i instalacija u skladu s posebnim uvjetima koncesionara i Hrvatskih voda, a u skladu sa vaze¢om
Odlukom o zonama sanitarne zaStite izvoriSta vode za pice u Istarskoj Zupaniji.

4) Individualni uredaji i instalacije za procis¢avanje otpadnih voda gradevine i instalacije sustava
odvodnje mogu se graditi unutar i izvan gradevinskog podrucja naselja neposrednom provedbom ovog plana.

(5) Na podru¢jima iz stavka (1) ovog ¢lanka do izgradnje sustava javne odvodnje obavezna je izgradnja
nepropusnih sabirnih ili septickih jama za gradevine do 50 ES (ekvivalentnih stanovnika) odnosno
individualnih uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda za gradevine preko 50 ES, a ovisno o mjesnim prilikama
i posebnim uvjetima tijela nadleznog za zastitu voda. Najmanja udaljenost uredaja, nepropusne sabirne ili
septicke jame od granice susjedne Cestice iznosi 1,0 m.

(©6) Tocan poloZaj trasa sanitarno-potrosne i oborinske kanalizacije kao i mikrolokacija uredaja odrediti ¢e
se na bazi glavnih projekata kanalizacijske mreZe.

@) Prilikom izrade glavnih i izvedbenih projekata kanalizacijske mreZe odrediti tocan poloZaj svih
instalacija infrastrukture, kako situacijsko tako i visinski, a u ovisnosti o postoje¢im instalacijama.

8) Za kanalizacijsku mreZu nije potrebno osiguravati poseban koridor zastite cjevovoda.

9) Velicina gradevne Cestice za smjesStaj uredaja za prociS¢avanje utvrdit ¢e se na bazi glavnih projekata
samog uredaja. Uvjeti ispustanja otpadne vode nakon prociséavanja utvrdit ¢e se na bazi uvjeta na terenu na
kojem se uredaj nalazi i vodopravnih uvjeta Hrvatskih voda.

(10) U glavnim projektima moguce je i drugacije povezivanje pojedinih naselja na uredaj za prociS¢avanje
ako se prethodno dokaZe studijom odvodnje da je to bolje rjeSenje.

(11)  Kakvoca otpadne vode, odnosno grani¢ne vrijednosti pokazatelja i dopuStene koncentracije opasnih i
drugih tvari koje se ispusStaju u sustav javne odvodnje odnosno u prijemnik, trebaju biti u skladu s zakonskim
propisima 1 drugim propisima donesenim na temelju zakona te vaZe¢im pravilnikom o grani¢nim
vrijednostima emisija otpadnih voda.

(12)  Prije izrade tehni¢ke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na podru¢ju obuhvata plana,
ovisno o namjeni gradevine, investitor je duZan ishoditi vodopravne uvjete shodno Zakonu o vodama. Uz
zahtjev za izdavanje vodopravnih uvjeta potrebno je dostaviti priloge odredene Pravilnikom o izdavanju
vodopravnih akata.

(13)  Odreduje se obveza ishodenja vodopravnih akata, sukladno Zakonu o vodama, Zakonu o prostornom
uredenju i Zakona o gradnji, Pravilniku o izdavanju vodopravnih akata i drugim propisima kojima se regulira
gradenje i djelatnost odvodnje i procis¢avanja otpadnih voda.

Clanak 128.

(1) U ostalim naseljima (ili izdvojenim dijelovima naselja) gdje nema opravdanosti za gradnju sustava
javne odvodnje zbog znatne udaljenosti od centralnog dijela naselja i/ili malog broja stanovnika, odreduje se
da u Il i IV zoni izvoriSta gradevine do 50 ES (ekvivalentnih stanovnika) mogu imati septi¢ku jamu ili tipski
uredaj odgovarajuceg stupnja prociS¢avanja, odnosno tipski uredaj odgovarajuceg stupnja prociS¢avanja za
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gradevine veée od 50 ES, a u skladu sa vaZe¢om Odlukom o zonama sanitarne zaStite izvoriSta vode za pic¢e u
Istarskoj Zupaniji i Odluci o odvodnji i proc¢i§¢avanju otpadnih voda Op¢ine Tinjan.

2) Ispustanje oneciS¢enih otpadnih voda koje nastaju pri obavljanju proizvodne ili druge poslovne
aktivnosti u proizvodnim i poslovnim zonama, uvjetuje se njihovim prethodnim proci$¢avanjem (djelomi¢nim
ili potpunim odstranjivanjem oneciS¢ujucih tvari) prije upusStanja u gradevine javne odvodnje, u skladu s
izdanom vodopravnom dozvolom za ispuStanje otpadnih voda.

3) Prikljucenje na sustav javne odvodnje se izvode putem revizijskih i priklju¢nih okana, najmanje
dubine 1,00 metar od gornje povrSine cijevi.

4) Sva kanalizacija treba biti izvedena od vodonepropusnih cijevi odgovarajucih profila.

(5) Za gradevinska podrucja gospodarske i sportsko-rekreacijske namjene unutar naselja ¢iji je kapacitet

vec¢i od 50 ES te za sve ugostiteljsko-turisticke namjene (turisticke zone u naselju, TP i TRP), do izgradnje
javnog sustava odvodnje odreduje se obveza izgradnje zatvorenog kanalizacijskog sustava sa proci§¢avanjem
koje vlasnici, odnosno drugi zakoniti posjednici moraju odrZavati posredstvom isporucitelja vodne usluge
javne odvodnje ili posredstvom druge ovlastene osobe sukladno odluci o odvodnji otpadnih voda i koji moraju
biti izgradeni u skladu s odredbama Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda.

6) Na povrSinama izvan naselja za izdvojene namjene do izgradnje javnog sustava odvodnje, odnosno na
kojima nema opravdanosti za gradnju sustava javne odvodnje, odreduje se obveza izgradnje zatvorenog
kanalizacijskog sustava sa proc¢i§€avanjem koje vlasnici, odnosno drugi zakoniti posjednici moraju odrZavati
posredstvom isporucitelja vodne usluge javne odvodnje ili posredstvom druge ovlaStene osobe sukladno
odluci o odvodnji otpadnih voda i koji moraju biti izgradeni u skladu s odredbama Pravilnikom o grani¢nim
vrijednostima emisija otpadnih voda.

Clanak 129.

(1) Oborinske vode sa krovova gradevina i uredenih okuc¢nica prikupljaju se i zbrinjavaju unutar Cestice,
koriStenjem upojnih gradevina, a iste se ne smiju prikljuciti na sustav oborinske odvodnje.

) Separatori oborinskih voda predvideni su kod prihvata oborinskih voda sa povrSina prometnica i kod
parkiraliSta. Kriticni intenzitet za dimenzioniranje je 15 l/s/ha, dok se vode iznad tog intenziteta mogu
preljevati, s time da je na sustavu odvodnje moguce koristiti preljeve i na mreZi kolektora, koriste¢i
raspoloZive zelene povrsine.

3) Gradnja sustava oborinske odvodnje vrSiti ¢e se etapno, na nacin:
- sustav kanalizacije oborinske odvodnje gradi se u sklopu uredenih prometnih i parkirali$nih povrSina,
- kao recipijent koristi se teren (upojne gradevine),

- kod ispuStanja vode u teren potrebno je voditi rauna da se ne izazovu erozijski procesi, te se
preporuca koristiti uvjete rasprSene odvodnje i manje upojne gradevine,

- oborinske vode s ulica, parkirnih i manipulativnih povrSina koje su veée od 400 m2 (ekvivalent 15
parkirnih mjesta) potrebno je, prije upustanja u javni sustav oborinske odvodnje, prethodno procistiti
putem separatora.

4) Gradnja sustava oborinske odvodnje vrsit ée se etapno, tako da se separatori grade nakon izgradnje
dijela mreZe, odnosno nakon porasta slivnog podruc¢ja prema opisanim uvjetima u dijelu planiranog stanja
odvodnje. Gradnja separatora moZe biti osim toga uvjetovana monitoringom stanja na pojedinom ispustu,
odlukom nadleZne inspekcije ili donoSenjem odgovarajuéeg propisa.

(5) Oborinske vode s prometnih, parkiralisnih, manipulativnih i drugih uredenih povr$ina sakupljaju se u
sustav odvojen od fekalne kanalizacije, te se, nakon pro¢iS€avanja na separatorima ulja i masti vel. 20%
mjerodavnog protoka oborinskih voda ispustaju u vodotok (ili izuzetno, putem upojnog bunara, u podzemlje)
u skladu s Odlukom o zonama sanitarne zastite izvorista vode za pice u Istarskoj Zupaniji (SluZbene novine
Istarske Zupanije 12/05, 02/11) i odredbama Pravilnika o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda.
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6) Prilikom dimenzioniranja pojedinih dionica sustava oborinske odvodnje potrebno je hidraulicki
proracun izraditi na bazi krivulje oborina - Mjerodavni intenzitet oborina ITP krivulja Hrvatskih voda-Rijeka
za dvogodisnji povratni period vodeci ra¢una o ukupnoj slivnoj povrsini.

(7) Sve procis¢ene otpadne vode, oborinske vode i podzemne vode se mogu koristiti za navodnjavanje
poljoprivrednih povrSina temeljem Elaborata ,,Ocjena prirodnih odlika te mogu¢nosti koriStenja podzemnih,
oborinskih i pro¢is¢enih otpadnih voda na podrucju opéine Tinjan za polijevanje poljoprivrednih povrSina i
razvoja planiranih djelatnosti®.

8) Gradevine oborinske odvodnje s povrSina i gradevina u privatnom vlasnistvu, grade i odrZavaju
njihovi vlasnici dok sa javnih povr$ina i gradevina koje se na njih prikljucuju u gradevinskom podrucju grade
i odrZavaju jedinice lokalne samouprave.

9) Oborinske vode unutar podrucja obuhvata Plana mogu se rjeSavati pojedinacno ili rjeSavanjem cijelog
sliva. Zbog hidroloSko klimatskih promjena preporuca se rjeSavanje oborinskih voda na nacin da se oborinske
vode maksimalno zadrZavaju u slivu, tj. izgradnjom kiSnih vrtova, bio retencija, upojnih jaraka 1 sl.

Sustav uredenja vodotoka i voda
Clanak 129.a

(1) Na podruéju obuhvata Opéine Tinjan evidentiran je vodotok — ponornica buji¢nog karaktera Cipri
(Beramski potok), a prikazan je na grafickim listovima br. 1. KoriStenje i namjena povrSina - la. Povr§ine za
razvoj i uredenje, 2. Infrastrukturni sustavi i mreZe i 3c. Uvjeti koriStenja i zastite prostora - podrucja posebnih
ogranic¢enja u koristenju u mj.1 : 25000.

) Prema Odluci o granicama vodnih podrucja (NN 79/10), podru¢je opéine Tinjan nalazi se unutar
Jadranskog vodnog podru¢ja, a prema Pravilniku o granicama podru¢ja podslivova i malih slivova i sektora
(NN 97/10) unutar podrucja malog sliva Mirna-Dragonja koje pripada sektoru E.

3) Sustav uredenja vodotoka i voda Op¢ine Tinjan dio je cjelovitog sustava zastite od Stetnog djelovanja
voda branjenog podrucja 22. - podruc¢ja malih slivova "Mirna - Dragonja" i " RaSa - Boljuncica".

4) Radi preciznijeg utvrdivanja koridora sustava uredenja vodotoka i zastite od buji¢nih voda, planira se
za sve vodotoke i vode utvrditi inundacijsko podrucje, te javno vodno dobro i vodno dobro.

(5) Do utvrdivanja inundacijskog podrucja (javnog vodnog dobra i vodnog dobra), Sirina koridora
vodotoka obuhvaca prirodno ili uredeno korito vodotoka, s obostranim pojasom S$irine 10 m, mjereno od
gornjeg ruba korita, vanjske noZice nasipa ili vanjskog ruba gradevine uredenja toka.

(6) Unutar navedenog koridora planira se dogradnja sustava uredenja vodotoka i zaStite od poplava,
njegova mjestimic¢na rekonstrukcija, sanacija i redovno odrzavanje korita i vodnih gradevina.

@) KoriStenje koridora i svi zahvati kojima nije svrha osiguranje proto¢nosti mogu se vrSiti samo
sukladno Zakonu o vodama.

8) Uredenje vodotoka provodi se na temelju planova Hrvatskih voda, uskladenim sa Strategijom
upravljanja vodama.

9) Do utvrdivanja vodnog dobra i javnog vodnog dobra, kao mjerodavni kartografski podaci uzimaju se
oni iz grafi¢kog dijela ovog Plana.

Zastita voda
Clanak 129.b

(1) Podru¢je Opcine Tinjan nalazi se unutar IIT i IV zone zastite izvoriSta vode za pice prema Odluci o
zonama sanitarne zaStite izvoriSta vode za pice u Istarskoj Zupaniji (SNIZ 12/05, 2/11).
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2) Svi zahvati na podrucju opéine Tinjan, ukoliko se nalaze unutar odredene zone sanitarne zastite, mogu
se obavljati ukoliko nisu u suprotnosti s odredbama vaZe¢e Odluke o zonama sanitarne zastite. Svako gradenje
i obavljanje djelatnosti na podru¢ju Op¢ine Tinjan mora biti u skladu s Odlukom o zonama sanitarne zastite.

Navodnjavanje
Clanak 129.c

(1) Na podru¢ju Op¢ine Tinjan planiran je smjestaj mini akumulacija Jurasi i Jaki¢i Gornji kapaciteta do
1.000 000 m3 vode. Tocna lokacija mini akumulacija Jurasi odrediti ¢e se projektom navodnjavanja nakon
izrade detaljnijih podloga (hidro-geoloskih, hidroloskih i pedoloskih studija i podataka istraznih radova) te uz
izradu studijske i projektne dokumentacije, odnosno uz obaveznu izradu svih Zakonom odredenih Studija i
prate¢ih dokumenata.

2) Za akumulacije planira se utvrdivanje inundacijskog podrucja (javnog vodnog dobra i vodnog dobra
koje obuhvaéa podrucje akumulacije/retencije za vodostaj do kote maksimalnog uspora i ukljucuje i
pojas/koridor uz akumulaciju Sirine 10,00 metara od obalne linije za vodostaj do kote maksimalnog uspora.

5.4. Energetska infrastruktura

Elektroopskrba
Clanak 130.
(1) Prostorni plan (kartografski prikaz br. 2. “Infrastrukturni sustavi mreZe” u mj. 1:25.000 utvrduje
postojecu i planiranu elektroenergetsku mrezu.
2) Prostornim planom odredena je trasa postojeceg dalekovoda napona 110 kV.
3) Neposrednom provedbom Plana dopuSta se gradnja novih 1 rekonstrukcija postojecih

elektroenergetskih gradevina (dalekovodi, podzemni kabeli, trafostanice, rasklopna postrojenja, javna rasvjeta)
na podrucju Opéine Tinjan. Kod izrade prostornih planova uZeg podrucja, odnosno kod izdavanja akata
kojima se dozvoljava gradnja, detaljno ¢e se odrediti lokacije elektroenergetskih gradevina i trase dalekovoda
i podzemnih kabela. Za nove trafostanice 10(20)/0,4 kV potrebno je osigurati odgovarajucu gradevnu Cesticu
najmanjih dimenzija 7x5 m za jednostruku odnosno 8x8 m za dvostruku transformatorsku stanicu uz
mogucnost pristupa s javne povrSine. Takoder je potrebno osigurati koridor za polaganje srednjenponskog
voda do trafostanice u Sirini 1,0 m uz poStivanje sigurnosnog razmaka od drugih instalacija. Srednjenaponske 1
niskonaponske kabele treba polagati unutar povrSine nogostupa odnosno zelenih povrsina.

4) Prilikom planiranja odredenih zahvata u prostoru oko elektroenergetske mreze a naroCito nadzemnih
mreZa svih naponskih nivoa (110kV) obavezno je pridrZavati se vaZeCe zakonske regulative (zaStitni pojas i
sl.). Tehnicka regulativa koja tretira koridore za dalekovode razli¢itih naponskih razina odredena je posebnim
propisma. Okvirna §irina zastitnog pojasa za elektri¢ne vodove obostrano u odnosu na os trase je sljedeca:

Naponska razina (kV) Sirina zastitnog pojasa (m)
110 20+20 m od osi dalekovoda
(5) Iskljucuje se gradenje novih gradevina u koridoru dalekovoda, osim iznimno, a na temelju posebnih

uvjeta koje utvrduje HEP.

6) Prostor u koridorima dalekovoda mora biti tako ureden da se sprijeci mozebitna pojava poZara.
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Clanak 131.

(1) Prostorni plan odreduje obvezu izvedbe javne rasvjete za javne povrSine u naseljima i izdvojenim
dijelovima naselja, ovisno o posebnostima pojedinih sadrZaja (stanovanje, javne gradevine, prometne povrsine,
spomenici i dr.).

2) Uvjeti uredenja za javnu rasvjetu utvrduju se aktima za provedbu prostornog plana te gradevinskom
dozvolom, a u posebnim slu€ajevima (registrirana i evidentirana kulturna dobra) i na temelju urbanistickih
planova uredenja i rjeSenja izradenih na temelju posebnih uvjeta tijela nadleZnih za zastitu spomenika kulture,
HEP-a i nadleznih komunalnih poduzeca.

Obnovljivi izvori energije
Clanak 131.a

(1) Planom se predvida racionalno koriStenje energije koriStenjem dopunskih prirodno obnovljivih izvora
energije ovisno o energetskim 1 gospodarskim potencijalima prostora Op¢ine Tinjan, a prvenstveno sunca i
biomase (unutar potencijala njene prirodne samoobnove / prirasta).

2) Cijeli prostor Op¢ine Tinjan smatra se prostorom za istraZivanje mogucénosti primjene obnovljivih
izvora energije i mjera energetske uc¢inkovitosti, uz ogranic¢enja definirana ovim Planom i posebnim propisima.

3) Kada se gradevine za proizvodnju elektri¢ne i/ili toplinske energije koje kao resurs koriste obnovljive
izvore energije grade kao gradevine osnovne namjene na zasebnoj gradevnoj Cestici, mogu se graditi u:
zonama preteZito proizvodne namjene (I) u naselju i u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja
prema odredbama ovog Plana:.

4) Gradevine iz stavka (3) ovog ¢lanka grade se pod uvjetom da gradevna Cestica nije u podrucju
znaajnog krajobraza ili posebnog botanickog rezervata.

(5) Proizvodni elektroenergetski objekti koji koriste obnovljive izvore energije prikljucit ¢e se ovisno o
snazi elektrane 1 uvjetima njenog priklju¢enja na prijenosnu, srednjenaponsku i niskonaposnku
elektroenergetsku mrezu.

5)(6) U slucaju potrebe izgradnje susretne elektroenergetske gradevine (trafostanice), ista se moze graditi
kao ugradbena ili kao samostojeca gradevina, pri ¢emu ugradbena trafostanica mora imati osiguran prostor u
okviru osnovnog postrojenja.

Energija sunca
Clanak 131.b

(1) U razvitku koriStenja sunéeve energije treba teZiti instaliranju samestejnth fotonapenskih—sustava

solarnih panela na veé postojece gradevine instalirane snage do 15 kW izvan gradevinskog podrudja, te na
postojece i nove gradevine instalirane snage do 20 kW u gradevinskim podruc¢jima naselja, osim u zasti¢enim
dijelovima naselja. Solarni paneli se mogu postavljati iskljuc¢ivo na krovove gradevina.

2) -

i U 1deOJen0m gradevmskom podruCJu
izvan naselja zem—l-zeldvejeﬁe—geﬁpedaﬁke—namjeﬁe—ﬁmda dozvoljena je gradnja samostalnih solarnih elektrana
kao gradevina osnovne namjene na zasebnim gradevnim Cesticama unutar povrSina Finida-jug (Ise1) 1 Finida-
istok (Isg2). Najveéa dopustena instalirana snaga za solarne elektrane na povrSini (Iser) i povrSini (Isg2)
odredena je u ¢lancima 53.f i 53.g ovih odredbi za provedbu. Ukupna instalirana snaga (kumulativno) za
qelowto gradevmsko podruCJe Flnlda moze 1zn051t1 mak51maln0 do 9 99 MW —z—a—kej%s&naj-\%ea—mst-ahr—&na—

3) Najveca instalirana snaga za proizvodnju elektri¢ne energije koriStenjem solarnih panela u izdvojenim
gradevinskim podrucjima izvan naselja gospodarske namjene (proizvodne, poljoprivredne i poslovne namjene)

zont—izdvojene—gospodarske—namjene—Pavletiéid4 iznosi 50 100 kW=, a u izdvojenim gradevinskim

podrucjima izvan naselja ugostiteljsko-turisticCke namjene (TRP, TP), sportsko-rekreacijske namjene i groblja
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iznosi 50 kW. Solarni paneli se mogu postavljati isklju¢ivo na krovove gradevina te na nadstreSnice iznad
parkiraliSnih povrSina.

4) U zoni proizvodne namjene unutar gradevinskog podrucja naselja Jelovci dozvoljena je gradnja
samostalne solarne elektrane kao gradevine osnovne namjene na zasebnoj gradevnoj Cestici. Smjernice za
izradu urbanistickog plana uredenja proizvodne zone Jelovci za gradnju solarne elektrane Jelovei (Isg3)
odredeni su ¢lankom 40.a. ovog Plana.

(5) Uvjeti provedbe zahvata u prostoru s detaljno$¢u propisanom za urbanisticki plan uredenja, sukladno
Zakonu o prostornom uredenju za gradnju solarne elektrane na povrSini Finida-jug (Isg1) odredeni su ¢lankom
53.1., kartografskim prikazima 5.1-5.6 u mj. 1:2.000, te ostalim odredbama ovog Plana.

6) Uvjeti provedbe zahvata u prostoru s detaljno$¢u propisanom za urbanistic¢ki plan uredenja, sukladno
Zakonu o prostornom uredenju za gradnju solarne elektrane na povrsini oznake Finida-istok (Isg2) odredeni su
¢lankom 53.g., kartografskim prikazima 6.1-6.6 u mj. 1:2.000, te ostalim odredbama ovog Plana.

Biomasa
Clanak 131.c

(1) Maksimalna instalirana snaga za proizvodnju bioplina i toplinske energije koriStenjem biomase (iz
komine masline, silaZe, gnoja, biootpada i sl.) u zoni izdvojene gospodarske namjene Finida iznosi 3,0 MW.

2) Kod planiranja elektrana na biomasu, potrebno je posebnu pazZnju usmjeriti na zaStitu okoliSa,
odnosno koristiti tehnoloski proces bez gorenja biomase.

Energija vjetra
Clanak 131.d

Planom se potice primjena manjih jedinica za proizvodnju elektri¢ne energije iz energije vjetra za potrebe
pojedinacnih gradevina ili sklopova, posebno onih u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja, kao
Sto su podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene i gospodarske namjene — proizvodne-poljoprivredne.

Poticanje energetske u¢inkovitosti
Clanak 131.e

(1) Planom se potice uspostavljanje simbiotskih veza izmedu vise poslovnih subjekata radi iskoriStavanja
njihova sinergetskog potencijala: iskoriStavanje visokotemperaturne ili niskotemperaturne otpadne topline
jednog od njih za potrebe drugog, ili moguénost da otpadni materijalni tok jednoga poslovnog subjekta
postane sirovina drugom, ili u smislu kombiniranja transportnih potreba, ili na neki drugi nacin koji
kombiniranjem materijalnih, energetskih, infrastrukturnih, skladi$nih i ljudskih resursa smanjuje ukupnu
potro$nju energije i ukupne troskove poslovnih subjekata koji suraduju.

) U sklopu mjera za povelavanje energetske ucinkovitosti poti¢e se realizacija kogeneracijskih i
trigeneracijskih postrojenja, bilo da se radi o neobnovljivim izvorima energije (plin) ili obnovljivim (biomasa).

3) Pri projektiranju i gradnji svih objekata treba voditi raCuna o njihovim energetskim svojstvima i teZiti
izgradnji niskoenergetskih i pasivnih kuca ali i postrojenja sa visokim stupnjem korisne transformacije.

4) NuzZno je smanjiti gubitke u prijenosnim i distributivnim energetskim mreZama, a osobite potencijale
energetske uc€inkovitosti treba primijeniti pri gradnji 1 rekonstrukcije zgrada.
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Plinoopskrba
Clanak 132.

(1) S obzirom da na podrucju obuhvata ovog Plana ne postoji distributivna plinoopskrbna mreza cilj je
koriStenje ukapljenog naftnog plina (UNP) kod pojedinacnih potrosaca.

2) UNP se skladi$ti u bocama ili spremnicima, a moZe se Koristiti 1 kao umreZeni energent za opskrbu
odredenog broja potroSaca.

3) Spremnici za plin se mogu locirati na najmanje 4,0 m od prometnice i 3,0 m od granice susjedne
gradevne Cestice nadzemno i podzemno.

4) Uvjeti za izgradnju gradevina i postrojenja za drZanje, skladiStenje i promet zapaljivih tekucina i
plinova utvrduju se vaze¢im Zakonom o zapaljivim tekué¢inama i plinovima.

6. MJERE ZASTITE I OCUVANJA KRAJOBRAZNIH I PRIRODNIH VRIJEDNOSTI I
KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

6.1. Mjere ouvanja krajobraznih vrijednosti
Clanak 133.

(1) Prostornim planom Istarske Zupanije i ovim Planom utvrdena su podrucja i lokaliteti - prirodni i
kultivirani krajobrazi - osobite vrijednosti, osjetljivosti i ljepote krajolika, kojima treba posvetiti posebnu
paznju.

2) Navedeni prostori u stavku 1. ovog ¢lanka koji se odnose na podru¢je Opcine Tinjan odredeni su u
grafickom prikazu br. 3c Uvjeti koriStenja i zaStite prostora — podrucja posebnih ogranienja u koriStenju u
mjerilu 1:25.000.

Clanak 134.
(1) U Op¢ini Tinjan posebno se izdvajaju slijedece krajobrazne cjeline:
a) Znaajni krajobraz koji se §titi mjerama PPIZ:

- dio Limske Drage — koja se proteZe sjeveroisto¢nim rubom Op¢ine Tinjan i zasijeca podrucje ravnjaka
s kontrastom obradivih polja u udolini i Skrte sklerofilne vegetacije na strmim obroncima i naseljima
Tinjanom i Kringom na eksponiranim vr$nim dijelovima zapadne strane Drage;

b) Posebni rezervat koji se §titi mjerama PPIZ:

- dio podrugja prirodnih travnjaka (Karojba-Pilati-Skropeti-Livaki-Rapavel-Prhati), sjeverno od naselja
Muntrilj uz granicu prema Op¢ini ViSnjan i Op¢ini Karojba.

(c) Cijelo podrucje Op¢ine (izuzev Krajobrazno znacajnog podrucja Limske drage) se prema Prostornom
planu Istarske Zupanije:

- nalazi na podrudju sjeverozapadne visoravni: ViZinada — Baderna — Lovre¢ — Selina — Barat — Karojba
—"Crvena Istra"

- krajobrazno dominantne tocke su: Tinjan i Kringa.

2) Uvjeti koriStenja i mjere zasStite su slijedeci:
- oCuvanje neizgradenih obronaka i doline Limske Drage;
- zadrZzati izletnicki karakter Limske Drage;

- na poljoprivrednim povrSinama koje se nalaze na podrucju prirodnog krajobraza nije moguca
izgradnja gradevina izvan gradevinskog podrucja;

- zabrana izgradnja gradevina izvan gradevinskog podrucja gradevina u funkciji gospodarenja Sumama,
u dijelu zastitnih Suma koje se nalaze unutar odredenog krajobraza Limske Drage;
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- u svim gradnjama potrebno je izbjeci presijecanje selidbenih puteva Zivotinja, a u koliko je to
neophodno potrebno je osigurati prolaze i prijelaze za faunu;

- zabraniti poSumljavanje podruc¢ja prirodnih travnjaka, a intenzivno koriStenje travnjaka, kao livada
koSanica ili paSnjaka, i opéenito odrZavanje ugroZenih tipova travnjaka poticati;

- smanjiti upotrebu pesticida i umjetnih gnojiva, a gdje god je to moguce poticati biolosko poljodjelstvo.
Poticati tradicionalne nacine obrade tala;

- radi oCuvanja bioloske i krajobrazne raznolikosti na oranicama treba Cuvati rubne dijelove staniSta:
Zivice, pojedinacna stabla, skupine stabala, lokve, bare i livadne pojase. Obnavljati Zivice i suhozide
izmedu oranica.

- ocuvanje i sanacija prirodnih krajobraznih pojava dolaca, poticanje uzgoja tradicionalnih povrtlarskih
kultura;

- ocuvanje i sanacija manjih vodenih povrSina (lokvi, bara) i specificne vegetacije u njihovoj
neposrednoj okolici;

- ocuvanje i sanacija znacajnih Sumskih povr§ina, posebno na brojnim opoZarenim podrucjima;
- ocuvanje i sanacija tradicionalne ruralne izgradnje, a posebno kaZuna i suhozida;

- ocCuvanje kultiviranog i prirodnog okoliSa oko krajobrazno dominantnih to€aka, a posebno juznu,
isto¢nu i sjevernu granicu Tinjana i Kringe prema Limskoj Dragi,

- ocuvanje vecih i znacajnih povrSina prirodnih travnjaka kao krajobraznih elemenata koriStenjem
tradicijskog stocarenja autohtonih i tradicionalnih pasmina domacih Zivotinja;

- poticanje stanovniStva na bavljenje tradicijskim stoCarstvom i kao dodatnom djelatno§cu.
Clanak 135.

(1) Znacajni krajobrazi su i okoliSi povijesnih naselja, a to su na podru¢ju Op¢ine Tinjan krajobrazno
dominantne tocke:

- okoli§ akropolskog naselja Tinjana,
- okoli§ akropolskog poluurbanog naselja Kringa.

2) Ovo podru¢je ima umjetnicku, povijesnu i antropolosSku vrijednost (kulturno-povijesne komponente
krajolika) te stoga podlijeZe najstrozoj zastiti unutar koje:

- je zabranjena nova gradnja (na eksponiranim padinama kanjona),
- se nalaZe odrzavanje 1 revitalizacija primarne agrarne, odnosno ruralne funkcije.
3) Pri oblikovanju stambenih i gospodarskih gradevina u naseljima Tinjan i Kringa nalaZe se:
- koriStenje elemenata regionalne arhitekture,
- planirati hortikulturno uredene prostore narocito oko gospodarskih sklopova.
Clanak 136.

(1) Na podrucju Op¢ine Tinjan zaStita krajobraza odnosi se na zaStitu ruralnog krajobraza zajedno s
gradnjom vezanom za njegove funkcije.

) Elemente tradicijskog gospodarstva treba odrzavati i obnavljati i to na nacin:

- suhozide, mede, uz poljske puteve zajedno s pripadaju¢im kuéicama (kaZuni) treba Cuvati i odrZavati
u izvornom obliku,

- lokve za napajanje blaga treba odrZavati i Cistiti, a ako su potpuno isusene, urediti hortikulturni kruZni
prostor oko njih u cilju sprecavanje njihove devastacije,

- evidentirane torove za ovce u naseljima Juri¢i i Pincani treba odrZavati u njihovom izvornom obliku i
funkciji bez nove gradnje unutar visokog ovalnog zida,
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- sva povijesna naselja odrZavati i revitalizirati uz Cuvanje povijesne prostorne i planske matrice,
prostornih odnosa unutar naselja (izmedu gradevnih sklopova i neizgradenog prostora), odnosa
volumena, te uz ¢uvanje povijesnih gabarita i tipologije gradnje, i Cuvanje kontaktnih poljoprivrednih
povrsina,

- novu gradnju treba koncipirati na nacelu uspostave harmoni¢kog odnosa sa zateenim vrijednostima
ambijenta uz sljede¢e mjere: uskladivanje volumena i oblikovanja novoizgradenih objekata,
koloristicko uklapanje objekata.

6.2. Mjere zaStite prirodnih vrijednosti
Clanak 137.

(1) Podrucja koja su ovim Prostornim planom predvidena za zastitu kao dijelovi prirode prikazani su na
kartografskom prikazu br. 3a. Uvjeti koriStenja i zaStite prostora — prirodna i graditeljska baStina u mj.
1:25.000.

2) Podrucja prirodne bastine koja se utvrduju ovim Prostornim planom su:
a) u kategoriji posebnih rezervata:

- dio prirodnih travnjaka (u podru¢ju Karojba-Pilati-Skropeti-Livaki-Rapavel-Prhati), sjeverno od naselja
Mutrilj, uz granicu prema Op¢inama ViSnjan i Karojba,

b) u kategoriji znacajnog krajobraza:
- dio Limske Drage, te okoli$ povijesne cjeline naselja Tinjan.

- dio okoliSa povijesne cjeline poluurbanog naselja Kringa koji nije obuhvacen znacajnim krajobrazom
Limske Drage.

3) Za podru¢je Limske Drage i dio okoliSa povijesne cjeline naselja Tinjan (Zupanijski znacaj)
Prostornim Planom Istarske Zupanije propisana je izrada Prostornog plana podrucja posebnih obiljezja, kojim
¢e se odrediti detaljni uvjeti razgrani¢enja prostora, smjeStaja gospodarskih sadrzaja, prometnih i drugih
infrastrukturnih sustava, mjere zastite, te provedbe.

Clanak 138.

(1) Za sva podrucja prirodne bastine utvrdena ovim Prostornim planom potrebno je izraditi strucne
podloge s minimalnim slijede¢im sadrzajem:

- utvrdivanje postojeceg stanja koriStenja prostora,

- utvrdivanje postojeceg stanja temeljnog fenomena.

- valorizacija temeljnog fenomena obzirom na zna¢aj (medunarodni, nacionalni, regionalni, lokalni)
- valorizacija temeljnog fenomena obzirom na planiranje djelatnosti koje ga mogu ugroziti

- valorizacija temeljnog fenomena obzirom na moguce gospodarsko ili ne gospodarsko koriStenje

- prijedlog mjera zastite temeljnog fenomena.

2) Do donoSenja op¢ih i pojedinacnih upravnih akata sukladno posebnom propisu, unutar prostora
podrucja prirodne bastine utvrdenih ovim Prostornim planom, ograniciti ¢e se izgradnja novih objekata izvan
podrucja namijenjenih izgradnji naselja i drugim zonama izgradnje objekata (industrijske, turisticke, prometne,
energetske i sl.).

3) Vlasnici i ovlaStenici prava na prirodnim vrijednostima duZni su dopustiti predstavnicima tijela
drZavne uprave, lokalne samouprave, lokalne uprave i samouprave, nadleZnim za zastitu prirode, ili od njih

ovlaStenim osobama, obilazak i pregled tih prirodnih vrijednosti u svrhu istraZivanja, prikupljanja stru¢nih
podataka, te stru¢nog nadzora u provodenju propisanih uvjeta i mjera zastite prirode.

4) Zabranjeno je vorziti, zaustavljati, parkirati ili organizirati voZnje vozilima na motorni pogon i
biciklima na podrucjima izvan uredenih naselja, te izvan svih vrsta cesta, poljskih puteva i uredenih staza za
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voZnju, osim u sluc¢aju obavljanja sluzbene duZnosti, poljoprivrednih, Sumarskih ili drugih dopustenih
djelatnosti, odnosno kada je to u skladu sa zakonom i drugim propisima.

(5) Na cestama i putevima u zasti¢enom podrucju zabranjeno je organiziranje voznji vozilima na motorni
pogon ili njihova uporaba za test voZnje, cross voZnje, off-road voznje, sportske, takmicarske i promidZbene
voZnje, te njima sli¢ni oblici koriStenja, ako nije dopuSteno posebnim propisima zaStite priode.

(6) I drugi dijelovi prirode koji ovim Odredbama ove odluke nisu predvideni za zaStitu, mogu se
naknadno proglasiti zasti¢enima, ako se za to ukaZe potreba. Prvenstveno se to odnosi na pronalaZenje lokvi,
njihovu inventarizaciju i zaStitu na nivou Op¢ine (lokalni znacaj).

Clanak 139.

Ovim se Prostornim planom utvrduju slijede¢a podrucja i lokaliteti za istraZivanje i pra¢enje pojava i procesa
u prostoru:

- dio podru¢ja prirodnih travnjaka (u podrugju Karojba-Pilati-Skropeti-Livaki-Rapavel-Prhati), sjeverno
od naselja Muntrilj, uz granicu prema Opc¢inama VisSnjan i Karojba.

Clanak 139.a

Mjere zastite lokvi

(1) Na podrucju Op¢ine Tinjan nalazi se veci broj lokvi koje je potrebno evidentirati.

2) Lokve su mali, zatvoreni, cjeloviti ekosustavi, vrlo ¢esto nastanjeni rijetkim ili endemi¢nim vrstama
biljaka i Zivotinja. Sve lokve veée od 0.01 ha predstavljaju ekoloski znacajna podrucja.

3) Zabranjeno je unoSenje stranih (alohtonih) organizama u ekosustave lokvi.

“) Nije dopusteno od prirodnih lokava stvarati umjetna jezerca sa ukrasnim vrstama biljaka i Zivotinja.

(5) Lokve je potrebno ocistiti od nakupljenog otpada organskog i anorganskog porijekla. Ukoliko je to
potrebno, lokva se moze djelomi¢no ozidati, na nacin kako se to radilo u proslosti, kako bi se sprijecilo njeno
uruSavanje i zasipanje, te laksi pristup. Ukoliko je lokva prekomjerno obrasla, potrebno je raslinje prorijediti,
no to treba obaviti na strucan nacin.

6.3. Mjere zastite kulturno - povijesnih cjelina
Clanak 140.

(1) Graditeljska bastina, koja je zastic¢ena ili predloZena za zastitu odredena je na kartografskim prikazima
br. 3b. Uvjeti koriStenja i zaStita prostora — graditeljska bastina u mjerilu 1:25.000 i br. 4. Gradevinska
podru¢ja u mjerilu 1:5.000.

) Ovim Planom evidentirana su kulturna dobra za koja se predlaze upis u Registar kulturnih dobara RH
i kulturna dobra od lokalnog znacaja.

3) Na sva kulturna dobra evidentirana ovim Planom odgovarajuce se primjenjuju mjere zastite propisane
drugim propisima i ovim Odredbama za provodenje.

4) Za svaki zahvat (odrzavanje, rekonstrukcija, gradnja) na registriranim kulturnim dobrima potrebno je
ishoditi posebne uvjete i prethodno odobrenje, a za zahvate na evidentiranim kulturnim dobrima misljenje
nadleZznog Konzervatorskog odjela. Do upisa u Registar kulturnih dobara RH za svaki zahvat na kulturnim
dobrima predloZenim za upis potrebno je ishoditi misljenje, a nakon upisa u Registar, posebne uvjete i
prethodno odobrenje nadleznog Konzervatorskog odjela.

(5) Ovim Planom predlaZu se za pokretanje postupka upisa u Registar nepokretnih kulturnih dobara RH:
a) u grupi kulturnog krajolika: kanjon Drage s kulturnim krajolikom naselja Tinjan i Kringa
b) u grupi urbanih i poluurbanih naselja: povijesna urbanisticka cjelina utvrdenog naselja Tinjan

¢) u grupi seoskih naselja i dijelova naselja: selo Jakovci
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d)
€)

u grupi etnoloski sklop ili gradevina: lokva Pajici

u grupi sakralnih gradevina: Zupna crkva sv. Simuna i Jude ap. u Tinjanu, crkva sv. Kriza u Tinjanu,
crkva sv. Ane u Kringi

(6) Ovim Planom evidentirana su nepokretna kulturna dobra lokalnog znacaja koja se Stite odredbama i
mjerama ovog Plana:

a)
b)

c)

d)

g)
h)

J)

u grupi urbanih i poluurbanih naselja: Povijesna urbanisticka cjelina Kringa

u grupi seoskih naselja i dijelova naselja: seoska naselja Pinezi¢i, Danijeli, Jelovci, Pavletici, Hlisti¢i,
ZuZ7i¢i, Brc€i¢i, Muntrilj, Bre€evi€i, Grintavica i Srbinjak; i dijelovi seoskih naselja Juri¢i, Pincani,
Milohani¢i, Banki, Radeti¢i, Terlevi¢i, Pajci, Vitasi, Lovreci¢i i Jakovici

u grupi etnoloski sklop ili gradevina:

stambeno-gospodarski sklopovi-stancije: Stancija Staraj/PiSkova stancija, Mohori, Pilari, Rajkova
stancija-

pojedinacne tradicijske gradevine ili sklop-stancija: Juri¢i, Pincani (gospodarske stancije) te Banki,
Milohaniéi, Pajci, Radeti¢i, Terlevi¢i (ruralni sklop)

kaZzuni: Banki, Jakovci, Lovreciéi, Pajci, Vitasi
lokve: Bréic¢i, Cervari, Frankovi¢i, Hlisti¢i, Jelovci, Lovre€i¢i, Milohani¢i, Radeti¢i, Terlevi¢i, Mohori

u grupi sakralnih gradevina: Zupna crkva sv. Petra i Pavla u Kringi, crkva sv. Katarine u Kringi, crkva
sv. Antuna Opata u Kringi, Kalvarija (Golgota) u Kringi, Zupna crkva sv. Roka u Muntrilju, Kalvarija
(Golgota) u Tinjanu

u grupi kapelica-poklonaca: kapelica-poklonac u Br¢i¢ima, Brinjanima, Grintavici, Iveti¢ima,
Kmaci¢ima, Milinkima, Pin¢anima, Tinjanu, Tomicinima, ZuZi¢ima, te nekoliko kapelica u niSama
ogradnih zidova u Srbinjaku

u grupi civilnih gradevina/javne namjene: Cestarska kuéa Tinjan, Skola Jakovici
u grupi gradevina niskogradnje (kulturna dobra tehnike i industrije): JeZenjski most, Supetarski most

u grupi memorijalna bastina: groblja u Tinjanu, Kringi i Muntrilju; spomenik borcima i Zrtvama
faSizma s podrucja Kringe, 1977. u Kringi, spomen poprsje msg. BoZe Milanovi¢a u Kringi,
spomenik borcima i Zrtvama faSizma s podruc¢ja Muntrilja, 1956. u Muntrilju, spomen ploca
podignuta biskupu J. Dobrili na ku¢i Casamara 1982. u Tinjanu, spomen poprsje biskupa J. Dobrile
1982. u Tinjanu, spomenik borcima i Zrtvama fasizma sa podruc¢ja Tinjana 1956. u Tinjanu, spomen
ploca na zgradi Prve hrvatske ¢itaonice, 2001. u Tinjanu, spomen ploc¢a Josipu Volti¢u, 1975. u
Tinjanu

u grupi javna plastika: kip sv. Ivana Nepomuka u Tinjanu, Zupanski stol u Tinjanu

u grupi arheoloskih lokaliteta: Tinjan-naselje, Tinjan-Sv. Speta, Peljaki-Kle¢ Peljaki, Milinki-Tijola,
Hlisti¢i-Mlada brajda, Zuzici-Brig, Kringa-naselje, Kringa-Podkorona, Kringa-Korona, Muntrilj-
Vrhéi¢ kod Glavice, Bréi¢i-Rajkov vrh

Clanak 141.

Ovim Planom utvrduju se opée smjernice za zaStitu kulturnog krajolika, povijesnih cjelina i evidentiranih
kulturnih dobara:

sve planirane gradevine (stambene, druStvene, gospodarske, infrastrukturne i komunalne), a smjeStene
unutar ili izvan gradevinskih podrucja, treba harmoni¢no uklopiti u okolis i kvalitetno oblikovati

ukoliko se pri izvodenju planiranog zahvata naide na arheoloske nalaze, izvoda¢ radova i investitor
duZni su postupiti sukladno posebnom propisu kojim je propisano: "Ako se pri izvodenju

......
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u vodi ili moru naide na arheoloSko nalaziSte ili nalaze, osoba koja izvodi radove duZna je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti nadleZno tijelo

- prilikom rekonstrukcija treba izbjegavati nametnuti trend uklanjanja povijesne Zbuke i fugiranja zida
cementnim mortom, a kod Zbukanja treba paziti na debljinu Zbuke. Na povijesnim gradevinama nije
prihvatljivo koriStenje suvremenih termoizolacijskih Zbuka. Pri rekonstrukciji povijesnih gradevina i
osuvremenjivanju stambenih potreba nuZno je poStovati zadano mjerilo i prilagodavati se
arhitektonskim obiljeZjima same gradevine. To znaci da otvaranje terasa na krovu, dogradnja terasa na
stupovima, vanjskih konzolno istaknutih, balkona, betonskih vanjskih stubista nije poZeljna. Takoder
treba izbjec¢i multipliciranje ve¢ prisutnih elemenata, odnosno elemenata koji se pogre$no doZivljavaju
kao elementi tradicijske arhitekture (lukova, loZa, terasa, nadstreSnica, balustera - balustrada).
Takoder valja izbjegavati pretenciozne pseudostilske Zeljezne ograde, pogotovo ako se ugraduju iznad
kamenih zidova, odnosno ograde izvedene od betonskih prefabrikata.

- interpolacije objekata 1/ili sklopova treba koncipirati na naelu uspostave harmoni¢nog odnosa sa
zateCenim vrijednostima ambijenta uz sljedece mjere: uskladivanje volumena i oblikovanja
novoizgradenih objekata, odrZavanje prostorno planske matrice, gabarita i tipologije gradnje

- novu gradnju izvan povijesnih cjelina treba koncipirati na nacelu uspostave harmoni¢nog odnosa
zateCenim vrijednostima ambijenta. Izbjegavati izgradnju tlocrtno predimenzioniranih kuca. Preferira
se tip samostojecih obiteljskih kuca izduZenog tlocrta (tlocrtni oblik izduZenog pravokutnika) ili ku¢a
u nizu prema modelu povijesnih sklopova. Pritom treba voditi raCuna o tradicionalnom modelu
oblikovanja Cestica i okuénice. Potrebno je posti¢i oblikovno i koloristicko uklapanje novih objekata
ne namecu¢i se naslijedenim vrijednostima, uz primjenu suvremenog arhitektonskog izricaja
prilagodenog okruZenju. TeZiti ka suvremenoj reinterpretaciji tradicijskog graditeljstva. Vece
gradevine (hale, skladista i sl.) moraju se svojom visinom, gabaritima, oblikovanjem i bojom uklopiti
u ambijent. Velike povrSine pro€elja ne smiju se bojati u Zarke boje koje nisu spojive sa okolinom ve¢
svojim intenzitetom naglasavaju samo novu gradnju.

- suvremeni elementi stanovanja, poput vanjskih spremnika za ukapljeni plin, spremnika za loZ ulje,
vanjskih jedinica klima uredaja i dr. trebali bi biti smiSljeno sakriveni (ukopani, ogradeni zelenilom,
postavljeni na zacelja ili unutar dvoriSta u donjim dijelovima zida i sl.)

- na podru¢jima povijesnih naselja Tinjan i Kringa (zone A i B) za izgradnju bazena potrebno je
ishodenje misljenja nadleZnog Konzervatorskog odjela.

- nastaviti s inventarizacijom, valorizacijom i za$titom etnoloSke baStine, osobito lokvi, kaZuna i
suhozida, te s evidentiranjem, istraZivanjem i zastitom arheoloskih lokaliteta.

Zastita urbanih i poluurbanih naselja
Clanak 142.

(1) Potrebno je ocuvati odnos izgradenog dijela povijesnih poluurbanih i ruralnih cjelina s neposrednim
agrarnim okoliSem i poljoprivrednim povrS§inama unutar povijesnih jezgri. Ne moZe se izmjeniti struktura i
tipologija postojecih objekata, te njihovo spajanje u veée prostorne sklopove koje bi moglo dovesti do gubitka
prostornog identiteta pojedinih gradevina.

2) Uredivanje svih vanjskih ploha objekata unutar jezgri naselja mora se temeljiti na iskljucivo lokalnom
arhitektonskom izrazu i gradevinskim materijalima. Ako se analizom oblikovnih i povijesnih elemenata utvrdi
da je moguce ili poZeljno odredene neizgradene dijelove jezgre popuniti novom gradnjom, takve je
interpolacije potrebno projektirati na nacelima tiplo§ke rekonstrukcije.

Clanak 143.

(1) UZa povijesna jezgra naselja Tinjan podlijeze 1. stupnju zastite — zona A, kontaktna zona povijesne
jezgre (ulicni potez na prilazu jezgri i Siri prostor sjeverno i zapadno) podlijeZe II. stupnju zaStite — zona B,
dok dio naselja uz pristupnu prometnicu pripada zoni ekspozicije — zona K, a kako je oznaceno na
kartografskim prikazima broj 4. Gradevinska podrué¢ja u mj. 1:5.000.
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2) Zona A zaStite obuhvaca strogo ¢uvanje povijesne planske matrice, prostornih odnosa unutar naselja,
stare gradevne strukture i ostataka povijesne urbane opreme (peplocenjetuke; podzid i sl.).

3) U zoni zastite A dopuStene su sljedece intervencije: revitalizacija, rekonstrukcija, sanacija, restitucija,
te odrzavanje postojec¢ih gradevina bez nadogradnji.

4) Nalaze se redovito gradevinsko odrZavanje, uz obvezne konzervatorske istrazne radove na proceljima
i interijeru (arhitektonska istraZivanja).

(5) Sve urbanisticke i gradevinske zahvate, te redovno odrZavanje, obvezno je provoditi uz ishodenje
miSljenja, odnosno posebnih uvjeta i prethodnog odobrenja nakon upisa povijesne cjeline Tinjan u registar
kulturnih dobara RH, te uz konzervatorski nadzor nadleZnoga tijela.

6) Zona B obuhvaca uli¢ni potez na prilazu povijesnoj jezgri Tinjana (19./20. st.) i §iri prostor sjeverno i
zapadno od povijesne jezgre na kojem je moguca nova gradnja uz odredena ogranicenja koja su nuzna radi
oCuvanja povijesne strukture i vizura. Na tom podrucju valja Cuvati postojec¢e gradevine i njima pripadajuce
zelene povrSine, te prostorne odnose. U zoni B moguc¢a gradnja je sukladno uvjetima za izgradnju u
povijesnim dijelovima naselja navedenim u €l. 146. i 147. ovih Odredbi.

7 Nova izgradnja (interpolacija) u zonama B i K mogucéa je sukladno uvjetima za izgradnju u
povijesnim dijelovima naselja navedenim u ¢l. 146. i 147. ovih Odredbi.

8) U zoni ekspozicije — zona K nalaZe se ograniCenje visine gradnje na P+1 uz moguénost izgradnje
podruma ili suterena ukoliko se radi o kosom terenu zbog zastite vizura.

9) U arheoloskoj zoni povijesne jezgre Tinjana nalaZu se arheoloSka istraZivanja, a svi se zemljani radovi
moraju izvoditi pod arheoloskim nadzorom.

Clanak 144.

(1) UZa povijesna jezgra naselja Kringa podlijeZe II. stupnju zaStite - zona B, dok jugozapadno podrucje
naselja od uZe jezgre pripada zoni zaStite ekspozicije — zona K, a kako je oznaCeno na kartografskim
prikazima broj 4. Gradevinska podrucja u mj. 1:5.000.

2) Zona B zaStite obuhvacda, u smislu ocuvanja najznacajnijih objekata (Zupna crkva, kapele), glavnog
trga 1 uli¢nih poteza vezanih za trg, ocuvanje postojecih prostornih odnosa, gabarita i tradicijskih materijala
gradnje, uz moguce interpolacije.

3) Zona ekspozicije — zona K ograni¢ava Sirenje gradevinskih zona i povecavanje volumena i visine
gradnje. Nova gradnja na rubnim dijelovima Kringe mora biti uskladena proporcijama, materijalima i
osnovnim oblikovnim osobinama s povijesnom gradnjom (P+1 visina gradevina uz mogucnost izgradnje
podruma ili suterena ukoliko se radi o kosom terenu, dvostreSni krov pokriven crijepom, longitudinalna
tlocrtna osnova, prozorski otvori oblika i uredenja u skladu s tradicijskima).

4) U arheoloskoj zoni povijesne jezgre naselja Kringa nalaZu se arheoloSka istraZivanja, a svi se zemljani
radovi moraju se izvoditi pod arheoloSkim nadzorom.

Zastita fortifikacija
Clanak 145.

Za gradski fortifikacijski sustav Tinjana i dijelove struktura urbanih i ruralnih cjelina koje su izrasle na
nekadas$njim fortifikacijama odreduje se:

- istrazivanje, dokumentiranje, oCuvanje i zastita gradevina u naslijedenom obliku,

- zaStitni i drugi radovi mogu se poduzeti uz ishodenje misljenja, odnosno nakon upisa povijesne cjeline
Tinjan u Registar kulturnih dobara RH uz ishodenje posebnih uvjeta i prethodnog odobrenja
nadleZnog tijela,

- buduéu namjenu i nacin uporabe zastiCenih gradevina odredit ¢e Ministarstvo kulture putem
nadleZnog Konzervatorskog odjela, u dogovoru s Op¢inom Tinjan.
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Zastita seoskih naselja i dijelova naselja
Clanak 146.

(D) Seoska naselja — Pinezi¢i, Danijeli, Jelovci, Pavleti¢i, Hlisti¢i, ZuZidi, Bréiéi, Muntrilj, Brecevi¢i,
Grintavica i Srbinjak, valorizirana kao tradicijska naselja s ofuvanim veéim dijelom planske i gradevne
strukture, te selo Jakovci koje se predlaZze za upis u Registar kulturnih dobara RH, potrebno je dodatno istraZiti,
valorizirati i izraditi konzervatorsku podlogu s ciljem utvrdivanja objekata koje je potrebno obnoviti i
prezentirati. Povijesna naselja te dijelovi povijesnih naselja prikazani su na kartografskim prikazima br. 4.
Gradevinska podrucja, mj. 1:5.000 kao zona B.

2) U povijesnim dijelovima naselja — zona B navedenim u stavku (1) ovog clanka, kao i u povijesnim
dijelovima naselja — Juri¢i, Pin¢ani, Milohani¢i, Banki, Radeti¢i, Terlevi¢i i Pajci, Vitasi, Lovreci¢i i Jakovici
koji su prikazani na kartografskim prikazima br. 4. Gradevinska podrucja, mj. 1:5.000 s ocuvanim
pojedinanim stambeno-gospodarskim sklopovima ili potezima kué¢a odreduje se:

- ocuvanje tradicijske planske matrice naselja i oblik Cestice,
- ocuvanje i odrZavanje elemenata tradicijskog gospodarstva (suhozidi, kaZuni, lokve, “tetoje”),

- sve intervencije na stambenim i gospodarskim gradevinama izvoditi u skladu s istarskom
graditeljskom tradicijom i gradevnim materijalima,

- obnavljanje krovova kamenim plo¢ama ili kupom kanalicom

- mogucénost Zbukanja glatkom Zbukom i bojanje, dok se okviri prozora i vratiju (kamene erte) moraju
ostaviti neoZbukanim,

- odrZavanje visokih kamenih zidova i portala u postojeCem obliku, bez intervencija betonom i
cementom.

Clanak 147.

Ovim se Prostornim planom daju slijede¢e smjernice za rekonstrukciju i novu gradnju u povijesnim
dijelovima naselja navedenih u stavcima (1) i (2) ¢lanka 146. 143. i poluurbanim cjelinama - Kringa:

- Tlocrtni smjeStaj rjeSavati u pravokutnom (izduZenom), "L" tlocrtu ili "T" tlocrtu, nikako ne u
kvadrati¢nom obliku,

- Krovista gradevine unutar povijesne cjeline moraju biti plitka, kosa, izvedena kao dvostresna odnosno
rasclanjena na viSe krovnih ploha ovisno od tlocrta gradevine, nagiba izmedu 18° i 23°, a pokrov mora
biti crijep ili kupa kanalica, ali i drugi materijali upotrebljavani u autohtonoj arhitekturi. Na kosom
terenu sljeme krova mora biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama zemlji$ta. Preporuca se izvedba
krovnog vijenca u skladu s lokalnim tradicijskim rjeSenjima. Krovni prepust na zabatu u pravilu se ne
izvodi, a ukoliko se izvodi mora biti do 0,1 m. U slucaju gradevina s razvedenim tlocrtom pojam
"dvostresna kroviSta" odnosi se na svaki pojedina¢ni dio gradevine.

- moguce je graditi kamena vanjska stubiSta po uzoru na tradicijska do razine I. kata, a procelja Zbukati
glatkom Zbukom te bojati.

Zastita pojedinacnih ruralnih sklopova i objekata
Clanak 148.

(D Za stambeno-gospodarske sklopove (“stancije”) izvan naselja (Stancija Staraj/PiSkova stancija i
stancija Mohori, Pilari i Rajkova stancija) odreduje se:

- zaStita neposrednog okoliSa, odnosno pripadajuceg kulturnog krajolika,

2) Za Stanciju Staraj/PiSkovu stanciju nalaZe se ocuvanje visokog kamenog zida korte.
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Zastita sakralnih gradevina
Clanak 149.
(1) Crkve i kapele podlijeZu najstroZzem stupnju zastite, te se obzirom na to odreduje:
- sve gradevinske intervencije moraju ¢uvati izvorno stanje spomenika.

2) Za 7upne crkve u Tinjanu, Kringi i Muntrilju, te srednjevjekovne kapele u Tinjanu i Kringi potrebna
su istraZivanja i konzervatorska obrada, dok se za crkvu u Muntrilju i njezinoj neposrednoj okolici (mjesno
groblje) nalaZu arhitektonska i arheoloska istraZivanja.

3) Za svaku gradnju i intervenciju na gradevinama navedenim u stavku (2) ovog ¢lana potrebno je
ishoditi miSljenje, odnosno posebne uvjete i prethodno odobrenje od nadleZnog tijela (konzervatorski odjel u
Puli).

Clanak 150.
Za kapelice (poklonci) nuzZna je stalna skrb i odrZavanje lokalne uprave i stanovniStva uz potrebnu:
- zabranu nove gradnje u neposrednoj blizini kapelica (komunalne gradevine, prometni znakovi, i sl.),

- upotrebu gradevnih materijala u skladu s njihovim izvornim oblikom.

Zastita memorijalnih podrucja, spomenika i javne plastike
Clanak 151.

Potrebno je njihovo odrZavanje uz nuZne popravke i ¢iS¢enje na nacin i u skladu s izvornim izgledom.

Zastita arheoloskih nalaziSta
Clanak 152.

(D Evidentirana arheoloska nalaziSta nalaze se na slijede¢im lokacijama:

- Tinjan - naselje

- Tinjan (Sv. Speta)

- Peljaki (Kle¢ Peljaki)

- Milinki (Tijola)

- Hlisti¢i (Mlada brajda)

- Zuziéi (Brig)

- Kringa - naselje

- Kringa (Podkorona)

- Kiringa (Korona)

- Kringa

- Muntrilj (Vrh¢i¢ kod Glavice)

- Brdici-Rajkov vrh

2) Evidentirana arheoloska nalaziSta odnosno neistraZeni lokaliteti zahtjevaju najstroZu zastitu, te je na
njima potrebno:

- provesti dodatna istraZivanja i Sire rekognosciranje terena,
- potrebna dodatna istraZivanja pri planiranim ve¢im zahvatima u prostoru,

- uslucaju gradevinskih intervencija na navedenim lokalitetima odrediti uzu zonu lokaliteta,
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- prije gradevinskih zahvata u uZoj zoni lokaliteta provesti zastitna istraZivanja.

3) Za sve buduce infrastrukturne koridore nalaze se izrada prethodnih studija utjecaja na okoli§ s aspekta
zaStite postojecih i mogucih arheoloskih nalaza.

4) Za nadzor provodenja navedenih mjera i prijedloga za daljnje istraZivanje i zastitu nadleZan je
Konzervatorski odjel u Puli.

7. POSTUPANJE S OTPADOM
Clanak 153.
(D Prikupljeni komunalni otpad se odlaZe izvan granice obuhvata ovog Prostornog plana.

2) Mjesto odlaganja komunalnog otpada rjeSava se na razini Istarske Zupanije, na podru¢ju Grada Pazina
kao pretovarna stanica.

3) Evidentirane divlje deponije na podru¢ju Op¢ine potrebno je sanirati, a postavljanjem zaStitnih ograda
uz prometnice u blizini divljih deponija sprijeciti daljnje nekontrolirano odlaganje otpada i sanirati tlo.

Clanak 154.

(1) Zakonskom regulativom utvrdeni su nacini postupanja sa komunalnim otpadom, pa je takvu
regulativu potrebno adekvatno i provoditi. Postupanje s otpadom i dalje ¢e se odvijati u suradnji s
registriranim trgovackim drusStvom, na slijede¢im nacelima:

- prikupljanje komunalnog otpada organizirati ¢e se u svim dijelovima naselja i u svim izdvojenim
zonama na podrucju Op¢ine,

- na podrucju Opc¢ine uspostavit ¢e se izdvojeno prikupljanje korisnog otpada, i to odgovaraju¢im
standardnim kontejnerima grupiranim za viSe vrsta korisnog otpada (obavezno: staklo, papir, metalni
otpad, plastika, biootpad, a alternativno i za istroSene baterije), a tocne lokacije i uvjeti postavljanja
takvih grupa kontejnera utvrdit ¢e se temeljem posebne op¢inske odluke,

- proizvodac, odnosno prodavatelj osigurava skupljanje, zbrinjavanje i oporabu ambalaznog otpada od
proizvoda koje je stavio u promet, u skladu s posebnim propisma. AmbalaZni otpad skuplja se unutar
poslovnog prostora, u neposrednoj blizini poslovnog prostora i u naselju na za to odredenim mjestima,

- opasne vrste komunalnog otpada iz kucanstva ili drugih manjih izvora skupljaju se putem mobilnih
reciklaznih dvoriSta smjeStenih unutar poslovnih prostora proizvodaca (prodavatelja) ili u specijalnim
spremnicima postavljenim na javnim povrSinama.

2) U obuhvatu Plana planira se uredenje lokacija za postavu reciklaznih dvorista ili mobilnih reciklaznih
dvorista, i to:

- povrSina za postavu mobilnog reciklaznog dvoriSta u gradevinskom podrucju naselja Tinjan, uz
groblje Tinjan;

- povrsina za postavu mobilnog reciklaznog dvorista u gradevinskom podrucju naselja Muntrilj, na kcbr.
870 k.o. Muntrilj;

- povrsina za postavu mobilnog reciklaznog dvorista u gradevinskom podrucju naselja Kuci¢i (Kringa).

- te povrS$ina za postavu reciklaznog dvoriSta u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja Finida
unutar UPU-a Muntrilj II.

3) Lokacije reciklaznih dvoriSta su oznacene na kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena povrSina
u mj. 1:25000.
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4) Mobilno reciklazno dvoriSte (samostalno ili s djelatnikom) je prenosivi kontejner unutar kojeg se
nalaze spremnici za prikupljanje razlicitih vrsta otpada. U samostalno mobilno reciklazno dvoriSte otpad se
moZe odlagati prema potrebi, jer ne zahtjeva prisutnost osobe za rad. Mobilno reciklazno dvoriSte s
djelatnikom takoder je strukture kontejnera, ali ve¢ih dimenzija i s moguénoS$¢u otvaranja stranica, a u njemu
je moguce prikupljati jo§ viSe vrsti otpada. Ovo mobilno reciklazno dvoriSte ima djelatnika zaduZenog za
prihvat otpada od strane gradana i njegovo vaganje te odlaganje u za to namijenjene posude.

Clanak 155.

(1) Svi proizvodaci drugih vrsta otpada, osim komunalnog, moraju biti prijavljeni u katastar emisija u
okoli$, te proizvodni otpad i posebne kategorije otpada skupljati odvojeno od komunalnog otpada i zbrinjavati
ga sukladno zakonu.

) Na podrucju Op¢ine iskljuCuje se svaka moguénost obavljanja djelatnosti koja moZe proizvesti otpad
koji emitira ionizirajuce zracenje, ili pak kemijski ili bioloski toksicni otpad, te otpad koji se moZe svrstati u
skupinu lakozapaljivih ili eksplozivnih tvari.

3) Reciklazno dvoriSte za gradevni otpad mozZe se planirati u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja Finida unutar UPU-a Muntrilj II.

Reciklazna dvorisSta
Clanak 155.a

(1) Unutar gradevinskog podrucja naselja i to na lokaciji parkirali$ta uz groblje u Tinjanu, parkiraliSta uz
igraliSte u Muntrilju i parkirali§ta uz igraliSte "Takala" u Kringi planirana je postava mobilnih reciklaznih
dvorista. Lokacija fiksnog reciklaznog dvoriSta planirana je u zoni izdvojene gospodarske namjene Finida
unutar UPU-a Muntrilj II, i oznaCena je na kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena povrSina i
kartografskom prikazu 2. Infrastrukturni sustavi i mreZe.

2) Povrsina za potrebe reciklaznog dvorista, ¢e se uredivati temeljem ovih uvjeta:

- reciklazno dvoriste je namijenjeno za odvojeno sakupljanje otpada iz kucanstava gdje besplatno moze
odloZiti 1 privremeno skladistiti otpadni papir, metal, staklo, plastika, tekstil, elektronicki otpad te
krupni (glomazni) komunalni otpad;

- planirano reciklaZzno dvoriste je otvorenog tipa, u kojeg gradani mogu i osobno dovoziti svoj
reciklazni materijal;

- reciklazno dvoriSte mora imati odgovarajuci broj spremnika za odvojeno prikupljanje otpada;

- u reciklaZznom dvoris$tu mogu se predvidjeti posebna odjeljenja s kontejnerima i plohama za prihvat i
privremeno skladiStenje razlicitih vrsta otpadnih tvari:

a) povrSina za glomazni otpad;
b) povrsina za privremeno skladiStenje papira, stakla, PET i ALU otpada;

c¢) povrSine za privremeno skladiStenje opasnog otpada iz domacinstva (npr. ambalaZe od pesticida,
boja, sredstava za CiS¢enje, otapala, ljepila, Zivinih svjetiljki, neonskih rasvjetnih tijela, starih Zivinih
termometara, istroSenih akumulatora, baterija, motornih ulja, ambalaze i filtara motornih ulja i dr.).

- reciklazni otpad je potrebno obradivati i skladistiti na takav nacin da se onemoguce i sprijeCe emisije
u zrak i okolni prostor;

- podna povrSina mora biti izvedena od nepropusne kolnicke armiranobetonske konstrukcije;
- zaseban plato mora biti osiguran za postavu prikladnih kontejnera za smjestaj 1 separaciju otpada;

- zaseban dio dvoriSta, nad kojim se moZe postaviti nadstreSnica, mora biti osiguran za sakupljanje,
separaciju i obradu reciklaznog otpada;

- za potrebe rada reciklaznog dvoriSta moZe se na lokaciji postaviti metalni kontejner sa sanitarnim
¢vorom;
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- reciklazno dvoriSte mora biti priklju¢eno na elektri¢nu mreZu i javni vodoopskrbni sustav;
- reciklazno dvoriste ¢e biti opremljeno uredajem za gasenje, dojavu i sprjeCavanje Sirenja poZara;
- sanitrani ¢vor moZe biti do izgradnje javnog sustava odvodnje prikljucen na nepropusnu septi¢ku jamu;

- procjedne vode s betonskih i asfaltiranih povrSine treba prije ispuStanja u teren procistiti na odvajacu
(separatoru) masti, ulja i lakih tekucina mineralnog porijekla;

- prostor unutar reciklazZnog dvoriSta mora biti prilagoden vozilima koji dovoze i odvoze otpad;

- ograda prema cesti i susjednim Cesticama moZe biti Zi€ana ili metalna, a visina ograde moZe biti
najvise 1,80 m.

3) Kolni pristup reciklaZznom dvoriStu treba zadovoljavati minimale uvjete za pristup vozila sukladno
posebnim propisima.

4) U namjenskom prostoru ¢e se skladistiti opasne komponente komunalnog otpada (ambalaZa u kojoj su
bili pohranjeni pesticidi, boje, ulja, sredstva za CiS¢enje, otapala, ljepila, Zivine svjetiljke, neonske lampe,
dotrajali Zivini termometri 1 sl., istro§eni akumulatori i baterije, motorna ulja, ambalaZa i filtri za motorna ulja,
i sl.). Na predmetnoj lokaciji opasni otpad se nece (trajno) odlagati, ve¢ se mora redovito predavati ovlasStenim
skuplja¢ima na daljnje postupanje.

(5) Prostor za prihvat opasnih komponenti komunalnog otpada ¢e biti ureden u posebnom dijelu
reciklaznog dvorista i ograden. U okviru te povrSine opasne komponente iz komunalnog otpada privremeno ¢e
se pohranjivati u namjenskim posudama, tzv. eko-kontejnerima, spremnicima za akumulatore te drugim
posebnim spremnicima.

8. MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
Clanak 156.

(1) U cilju osiguranja i o€uvanja kvalitetnih, zdravih i humanih uvjeta Zivota i rada, ovim Prostornim
planom utvrduju se obveze, zadaci, smjernice i kriteriji zastite okoliSa koji obuhvacaju zastitu tla, zraka, voda
i zaStitu od prekomjerne buke, te mjere posebne zastite.

2) Podrucja i lokaliteti posebnih mjera i ogranicenja odredena su na kartografskom prikazu 3.c. "Uvjeti
koriStenja i zaStite prostora - podrucja posebnih ograni¢enja u koriStenju", mjerilo 1:25.000.

8.1. Zastita tla
8.1.1. Sumsko tlo
Clanak 157.

(1) Nacin zastite, uredenje i koriStenje Suma unutar Opéine Tinjan odvijati ¢e se temeljem Sumsko —
gospodarske osnove i u skladu sa vaze¢im zakonskim propisima, pravilnicima i normama, a na nacin da ¢e se
gospodarske Sume (S1) i dalje koristiti za unapredenje proizvodnje drvne biomase i za sve vaZniju sporednu
opéekorisnu funkciju $ume, dok je Sume posebne namjene (S3) potrebno izlugiti iz sustava gospodarskog
koriStenja te u njima primjenjivati isklju¢ivo mjere i aktivnosti u smislu njene zastitne funkcije.

2) Unutar Suma na podrucju Op¢ine Tinjan daje se mogucénost izgradnje gradevina koje su u funkciji
koriStenja prostora u skladu s ¢lankom 92. ovih Odredbi.

3) Zastita Suma i Sumskih povr§ina odrediti ¢e se slijede¢im mjerama:

- pravilnim odrzavanjem i gospodarenjem odrZavati postojece Sumske povrSine, a sve zahvate izvoditi u
korist autohtonih vrsta drveca,

- ocuvati Sume od bespravne i nekontrolirane sjece,
- djelovati na oCuvanje Suma u reprezentativnim ekoloSkim sustavima i krajolicima,

- povecati zaStitu Suma od nametnika i bolesti, a naroCitu paznju posvetiti zastiti od poZara,
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- uSumama posebne namjene vrSiti samo sanitarnu sjecu,

- stimulirati razvoj urbanog Sumarstva radi ozelenjavanja urbanih i poluurbanih naselja, seoskih naselja
i turistickih podrucja, namijenjenih uljepSavanju izgleda krajolika, rekreaciji i proizvodnji.

4) Kod eksploatacije Suma i izvodenja gradevinskih i drugih zahvata na Sumskim povrSinama ne smije se
pojacati vodna erozija, niti se smiju stvarati uvjeti dodatne koncentracije povrSinskih voda.

Clanak 157.a

Podruéje $ume posebne namjene (S3) namijenjeno je prvenstveno odmoru i rekreaciji. Podru¢jem upravlja
nadleZna javna ustanova, temeljem Zakona o zasStiti prirode koja utvrduje i mjere zaStite. U njemu ¢e se
uzgajati Suma, te uredivati pjeSacke i biciklisticke staze s odmoriStima, kao i interventni putevi, gradevine i
mreZe infrastrukture, u skladu s vaze¢im propisima o Sumama i uvjetima iz ovog Plana.

Clanak 158.

(1) Na podrucju Op¢ine Tinjan ustanovljena su zajednicka lovista br.16 “Pazin I’ i br.17 “Pazin II”’ kao
otvorena loviSta (kartografski prikaz br. 3c. Uvjeti koriStenja i zaStite prostora — podrucja posebnih
ogranicenja u koriStenju u mj. 1:25.000).

) LoviSta imaju gospodarsku, turisti¢ku i rekreativnu funkciju te funkciju zastite i o€uvanja bioloske i
ekoloske ravnoteZe prirodnih stanisSta, divljaci i divlje faune i flore. Gospodarenje loviStem i koristenje lovnog
fonda vrsi se u skladu s posebnim propisima.

3) Na povrSinama loviSta dozvoljena je postava hraniliSta, pojiliSta i lovackih ¢eka. 1z podrucja lovista
izuzimaju se sljedece povrsine:

- 300 m od ruba gradevinskog podrucja;
- 200 m od gradevina izvan gradevinskog podrucja;
- javne prometnice i druge javne povrSine ukljucivo i njihov zaStitni pojas;
- zaSti¢ena podrucja prirode u kojima je aktom o proglaSenju ili posebnim aktom zabranjen lov;
- druge povrS$ine u kojima je aktom o njihovom proglasenju zabranjen lov.
4) U cilju zastite lovnih resursa ovim se Prostornim planom utvrduju mjere:

- izbjegavanja naseljavanja lovne divljaci koja nije autohtonog porijekla.

8.1.2. Poljoprivredno tlo
Clanak 159.

(1) Prostorni raspored vrijednog obradivog tla (P2), ostalog obradivog tla (P3) te ostalog poljoprivrednog
i Sumskog tla prikazani su na kartografskom prikazu br. la. KoriStenje i namjena povrS§ina — povrSine za
razvoj i uredenje, mjerilo 1:25.000.

2) Poljoprivredno zemljiste kategorizirano je na podru¢ju Opcine dvjema kategorijama zaStite sukladno
Prostornim planom Istarske Zupanije i to kao:

- vrijedno obradivo tlo (P2),
- ostala obradiva tla (P3).

3) Vrijedno obradivo tlo (P2) zauzima najve¢i dio poljoprivrednih povrSina, te imaju najvece znacenje za
ozivljavanje poljoprivredne proizvodnje na podrucju Opéine i zbog toga imaju prioritet u zastiti, a prednost
treba dati tradicionalnim kulturama: industrijskim i povrtlarskim kulturama, proizvodnji Zitarica i krmnog
bilja. Ova tla su namijenjena prvenstveno poljoprivredi.

4) Ostalo obradivo tlo (P3) obuhvaca povremeno obradeno poljoprivredno zemljiste ili djelomi¢no
pokriveno Sumama, manjeg je gospodarskog znacaja. Medutim od osobite su vaznosti pasnjacke povrSine, u
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kontekstu razvitka stocarstva i stimuliranja ispaSe, te je za vece povrSine koje nisu namijenjene poljoprivredi
potrebno predvidjeti reZime koSnje i raskr¢ivanja.

(5) Za ocuvanje i koriStenje kvalitetnog poljoprivrednog zemljiSta za poljodjelsku i stoCarsku svrhu
odreduju se slijedece mjere:

- smanjiti koriStenje kvalitetnog zemljiSta za nepoljoprivredne svrhe,
- poticati i usmjeravati proizvodnju zdrave hrane,

- prednost dati tradicionalnim poljoprivrednim granama — stocarstvo, p&elarstvo, povrcarstvo, vocarstvo,
vinogradarstvo,

- temelj trebaju biti obiteljska poljodjelska gospodarstva, a posebice u stocarstvu gdje se posebno treba
poticati rast s 10 i viSe sto¢nih jedinica.

6) Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiSte posebno je vrednovano za stimuliranje ispase, te
se vece povrsine (livada i travnjaka) na sjevernom dijelu Op¢ine Tinjan, takoder ovim Prostornim planom, u
kontekstu razvoja stocarstva i pcelarstva (stimuliranja ispase) §tite i za njih se odreduje mjera zabrane
posSumljavanja.

(7 Obradom tla te izvodenjem gradevinskih i drugih zahvata na poljoprivrednim povrSinama ne smije se
pojacati vodna erozija, niti se smiju stvarati uvjeti dodatne koncentracije povrSinskih voda.

8.1.3. Tlo za planiranje izgradnje
Clanak 160.

(1) Prostornim planom utvrdena je seizmicka zona, koju treba uvazavati prilikom proracuna stabilnosti
gradevina. Cjelokupno podrucje Opéine Tinjan pripada zoni jacine 7° MCS.

2) U postupku uredivanja prostora i gradenja treba posStivati uvjete kojima se sprecava erozija tla,
odnosno onemogucavaju zahvati u prostoru kojima se uzrokuje nestabilnost tla i stvaranje kliziSta.

(3) Na povrsinama koje su na kartografskom prikazu br. 3d. Uvjeti koriStenja i zaStite prostora - Podrucja
primjene posebnih mjera uredenja i zastite u mj. 1:25.000. oznacene kao tlo oSte¢eno erozijom prije pocetka
gradnje je potrebno obaviti detaljnija geomehanicka istraZivanja kojima ¢e se utvrditi pogodnost tla za
gradenje.

8.2. Zastita zraka
Clanak 161.

(1) Temeljna mjera za postizanje ciljeva zaStite zraka jest smanjivanje emisije oneciS¢ujucih tvari u zrak.
2) Radi poboljSanja stanja i1 sprjeCavanja pogorSanja kvalitete zraka, a pogotovo na podrucjima stambene

izgradnje, potrebno je poduzeti slijede¢e mjere zastite:

vvvvv

- treba nastojati da zrak bude Sto €i$¢i, kako se preporucene i grani¢ne vrijednosti ne bi nikada dosegle,

- potrebno je ciljanim istraZivanjima i primjenom spoznaja i tehnika utvrditi moguénost smanjenja
emisija svih izvora oneciS¢enja zraka,

- radi pracenja stanja i cjelovite kategorizacije zraka za Opc¢inu Tinjan potrebno je osigurati mjerna
mjesta za kontrolu kakvoce zraka i uspostaviti monitoring zraka u sustavu Zupanijske mreze.

3) Zastitu zraka potrebno je provoditi sukladno zakonskoj regulativi.
4) U slucaju zagadenja Stetnim emisijama s podruc¢ja susjednih jedinica lokalne samouprave moraju se

uspostaviti kontakti kako bi se prekomjerna zagadenja svela u Zakonom dozvoljene granice.
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Clanak 161.a

U cilju poboljsanja kakvoce zraka odreduju se sljedece mjere zastite zraka, uvjetovanjem suvremenih

i najmanje Stetnih tehnologija izgaranja, spaljivanja itd. u zoni preteZno proizvodne namjene Finida, u kojoj je
dozvoljena izgradnja gradevina za proizvodnju elektri¢ne i toplinske energije koristenjem biomase:

2)

ograniCavanje emisije i propisivanje tehnickih standarda u skladu sa stanjem tehnike (BAT), a nacela
maksimalne zaStite za vrlo otrovne i kancerogene tvari, sukladno posebnim propisima Republike
Hrvatske;

zbog dodatnog opterecenja emisija iz novog izvora ne smije do¢i do prelaska kakvoce zraka u loSiju
kategoriju u bilo kojoj tocki okoline izvora;

izgradnjom novih gradevina u zoni I. kategorije zraka ne smije se narusiti postoje¢a kategorija.
U podrucjima I. kategorije kakvoce zraka novi zahvat u okoli§ ne smije ugroziti postojecu kategoriju.

Clanak 161.b

U zoni u preteZito proizvodne namjene Finida (I1), u kojoj je urbanistickim planom uredenja planirana
izgradnja gradevine za proizvodnju elektricne i toplinske energije koriStenjem biomase (“SluZbene novine
Op¢ine Tinjan” broj 01/12), propisuju se mjere zastite zraka:

za prvu zaprimljenu koli¢inu drvne biomase, prije suspaljivanja, treba izraditi prora¢un potencijalnih
emisija na temelju analize zaprimljene drvne biomase i usporediti ga s GVE propisanim posebnim
propisom;

sa suspaljivanjem drvne biomase moZe se zapoceti ukoliko se proracuni slaZu te se pokaze da ¢e GVE
ostati unutar dozvoljenih granica;

od strane nezavisne ovlastene institucije treba provoditi kontinuirano mjerenje svih parametara za koje
je uspostavljeno kontinuirano mjerenje te rezultate usporediti sa rezultatima kontinuiranih mjerenja u
istom razdoblju;

u slucaju znacajnijih odstupanja potrebno je obaviti provjeru ispravnosti sustava i uredaja za mjerenje
od strane ovlaStene institucije;

ukupne emisije u zrak pri koriStenju drvne biomase, moraju biti unutar GVE odredenim posebnim
propisom, kako slijedi:

- praskaste tvari - 50 GVE (mg/m3)
- oksidi dusika izraZeni kao NO2 - 800 GVE (mg/m3)
- oksidi sumpora izraZeni kao SO2 - 4050 GVE (mg/m3).

otpraSiva¢ postrojenja za prihvat, skladistenje i loZenje drvne biomase moraju zadovoljiti zahtjev za
grani¢nom vrijedno$¢u emisije <30 mg/m?;

redovitim ¢iS¢enjem i odrZzavanjem objekata i internih prometnica smanjiti fugitivnu emisiju praSine;

dovoz drvne biomase treba obavljati isklju¢ivo na tehnicki ispravan nacim, kojim je sprijeCeno
oneciS¢enje prometnica i povr§ina uz prometnice kojima se drvna biomasa prevozi;

pri svakoj promjeni izvora dobave drvnog biomase i/ili pri promjeni vrste drveéa u strukturi
dobavljanog drvne biomase iz istog izvora obavljati kontrolu parametara vaznih za proces;

treba obavljati uzorkovanje i analizu fizikalno-kemijskih svojstava drvne biomase a uzorke biomase
slati na ispitivanje sadrZaja teSkih metala u ovlastene laboratorije.
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8.3. ZASTITA VODA

8.3.1. Zastita podzemnih i povrsSinskih voda
Clanak 162.

Zone sanitarne zaStite izvoriSta na podrucju Op¢ine Tinjan odredene su su temeljem Prostornog plana Istarske
Zupanije i Odluke o zonama sanitarne zatite izvori§ta vode za pi¢e u Istarskoj Zupaniji (SNIZ broj 12/05 i
2/11) a prikazane su na kartografskom prikazu br. 3c. Uvjeti koriStenja i zaStite prostora — podrucja posebnih
ogranicenja u koriStenju.-

Clanak 163.
(1) Zastita podzemnih i povrSinskih voda odreduje se slijede¢im mjerama:
- mjerama zaStite Odluke navedene u ¢lanku 162. ovih Odredbi ),

- mjerama za spreavanje i smanjivanje oneciS¢enja od kojih je najvaZnija izgradnja sustava za
odvodnju i uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda,

- prioritetnim saniranjem divljih odlagaliSta na podrucju IIl. zone sanitarne zastite,

- sprecavati prekomjernu upotrebu zastitnih sredstava i mineralnih gnojiva u poljoprivredi te regulatora
rasta i i aditiva u sto¢noj hrani, prvenstveno na podrucju IIl. zone sanitarne zastite,

- gnojnice moraju biti vodonepropusne i natkrivene.
2) Ostale mjere za spreavanje i smanjivanje oneciS¢enja podzemnih i povrSinskih voda su:

- kod izgradnje novih ili asfaltiranja postoje¢ih prometnica idejnim i izvedbenim projektima predvidjeti
otjecanje i1 prociS¢avnje oborinskih i otpadnih voda s kolnika prije nego Sto se ispustaju u obliZnje tlo
ili vodotokove,

- zabraniti pranje automobila, te drugih vozila i strojeva, te odlijevanje vode onecis¢ene deterdZentima,
te odlaganjem tehnoloSkog i drugog otpada na zelene povr§ine duZ prometnica,

- korisnik gradevne Cestice mora brinuti o zastiti i odrZavanju vodovodne mreZe, hidranata i drugih
vodovodnih uredaja, unutar i ispred Cestice, te Stititi pitku i sanitarnu vodu od zagadivanja,

- opasne i druge tvari koje se ispustaju u sustav javne odvodnje otpadnih voda ili u drugi prijemnik, te u
vodama koje se nakon proci§€avanja ispustaju iz sustava javne odvodnje otpadnih voda u prirodni
prijemnik, moraju biti u skladu s posebnim propisima.

3) Sve aktivnosti koje se odnose na gradenje i obavljajnje pojedinih djelatnosti na podrucju obuhvata
plana moraju biti u skladu sa vaZze¢om Odlukom o zonama sanitarne zastite izvoriSta vode za pie u Istarskoj
Zupaniji (SNIZ 12/05 1 2/11).

8.3.a. Zastita od Stetnog djelovanja voda
Clanak 164.

(1) Sustav zaStite od Stetnog djelovanja voda dio je cjelovitog sustava obrane od poplava na vodama
slivnog podruéja ,,Mirna-Dragonja“. Podruéje vodotoka Cipri planom se definira kao vodna povrsina uz koju
se mogu uredivati obalni zid ili nasip, te postavljati gradevine, uredaji i naprave za regulaciju protoka. Unutar
korita vodotoka Cipri planira se dogradnja sustava uredenja vodotoka i zaitite od poplava, njegova
mjestimi¢na rekonstrukcija, sanacija i redovno odrZavanje korita i vodnih gradevina. Uredenje vodotoka
provodi se temeljem planova Hrvatskih voda, uskladenim sa Strategijom upravljanja vodama Republike
Hrvatske.

2) Ograni¢enja na vodotoku Cipri i njegovoj neposrednoj blizini sukladno Zakonu o vodama odnose se
na restrikciju gradnje, sadnju drveca i koriStenja zastitnog pojasa u koritu i uz korito vodotoka u svrhu obrane
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od poplava, izgradnje i odrZavanja vodnih gradevina i sprjeavanja pogorSanja vodnog reZima. Povr§ina na
koju se odnose ogranicenja obuhvaca stvarnu Sirinu izgradenog ili prirodnog korita i sa svake strane pojas
Sirine 10 m od vanjske noZice nasipa odnosno definiranog gornjeg ruba korita koja nije nasip (obala,
obaloutvrda).

3) Radi preciznijeg utvrdivanja koridora sustava uredenja vodotoka i zastite od buji¢nih voda, planira se
za sve vodotoke i vode utvrditi inundacijsko podrucje, te javno vodno dobro i vodno dobro. Do utvrdivanja
inundacijskog podrucja (javnog vodnog dobra i vodnog dobra), Sirina koridora vodotoka obuhvaca prirodno ili
uredeno korito vodotoka, s obostranim pojasom Sirine 10 m, mjereno od gornjeg ruba korita, vanjske noZice
nasipa ili vanjskog ruba gradevine uredenja toka.

4) Unutar navedenog koridora planira se dogradnja sustava uredenja vodotoka i zasStite od poplava,
njegova mjestimi¢na rekonstrukcija, sanacija i redovno odrzavanje korita i vodnih gradevina. KoriStenje
koridora i svi zahvati kojima nije svrha osiguranje proto¢nosti mogu se vrSiti samo sukladno Zakonu o
vodama.

(5) Obrana od poplava provodi se temeljem vaZeceg Zakona o vodama i Drzavnog plana obrane od
poplava, dok su elementi za upravljanje obranom od poplava sadrZani u Planu obrane od poplava na vodama
II. reda (bivSe lokalne vode) Istarske Zupanije. Podrucje Tinjan pripada sektoru E - Sjeverni Jadran -
branjenom podrucju 22 -podrucje malih slivova "Mirna - Dragonja". Poplavna podrucja prikazana su na
kartografskom prikazu br. 3c. Uvjeti koriStenja i zaStite prostora — podrucja posebnih ogranicenja u koriStenju.

8.3.b. Zastita od erozije
Clanak 164.a

(1) Planom su propisane sljede¢e mjere zastite od erozije na podrucjima pojacane erozije prikazane na
kartografskom prikazu br. 3d. Uvjeti koriStenja i zaStite prostora — podrucja primjene posebnih mjera uredenja
i zastite:

e Sumsko zemljiSte se ne smije pretvarati u vocnjake, vinograde, povrtnjake, oranice, livade ili u
gradevinsko zemljiste,

* zabrana skidanja humusnog ili orani¢nog sloja; u slu€aju da je isti skinut, obvezno provesti sanaciju
terena na nacin da se teren poravna, zatravni i zasade stabla,

» ogranicenje ili potpuna zabrana sjeCe viSegodiS$njih nasada, osim sjece iz agrotehnickih razloga,

e zabrana preoravanja livada, paSnjaka i neobradenih povrSina na strmim terenima radi njihovog
pretvaranja u oranice s jednogodiS$njim nasadima,

e obvezno zatravljenje strmog zemljiSta,
* nije dozvoljeno kopanje jama, zdenaca, jaraka, usjeka za putove i sli¢no,

e prilikom izgradnje u gradevinskim podrucjima obvezna je primjena svih tehnickih propisa, standarda i
pravila graditeljske struke za erozivna tla, kojima se mora osigurati mehanicka stabilnost te sigurnost
u koriStenju, a istovremeno izbje¢i naruSavanje stabilnosti tla na okolnom zemljiStu odnosno drugim
gradevinama te prometnoj i infrastrukturnoj mrezi,

e dozvole za gradnju ili rekonstrukciju objekata moraju obavezno sadrZavati vodopravne uvjete.

) Na podru¢jima na kojima su evidentirana klizista akti za gradnju za provedbu prostornog plana te
gradevinske dozvole se mogu izdavati samo ako su prethodno provedena geomehanicka istraZivanja kojima su
utvrdene mjere sanacije kliziSta.
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8.4. Zastita od prekomjerne buke
Clanak 165.

(1) Na podrucju Op¢ine Tinjan ne provodi se kontinuirano mjerenje razine buke.
2) Mjere zastite od buke potrebno je provoditi sukladno zakonskim propisima.
3) Zastita od buke provodit ¢e se primjenom sljedec¢ih mjera:

- sprecavanja nastajanja buke,
- utvrdivanja i pracenja razine buke,
- otklanjanja i smanjivanja buke na dopuStenu razinu.

4) Pri izradi prostornih planova uZih podrucja te projekata planiranih prometnica zadrZati nivo buke u
dopustivim granicama za odredene zone. Potrebno je voditi racuna o pozicioniranju pojedinih zona i sadrzaja
u njima u odnosu na izvor buke te bliZe izvoru smjestati gradevine u kojima se dopusta visi nivo buke. Za
planirane gradevine primjenom mjera zaStite od buke kod projektiranja, gradenja i odabira tehnologija
potrebno je osigurati Sto manju emisiju zvuka.

(5) Kod planiranja mreZe ulica i cesta koristiti elemente reljefa i prirodnih prepreka kao zaklone od buke
na putu njenog Sirenja.

8.5. Mjere posebne zastite
Clanak 166.

Mjerama posebne zastite odreduju se uvjeti za:

- sklanjanje ljudi,

- zatitu od potresa,

- zatitu od rusenja,

- zatitu od poZara,

- evakuaciju stanovniStva,

- zadtitu od ionizirajuceg i neionizirajuceg zracenja,

- zadtitu od svjetlosnog oneciS¢enja

- mjere zasStite od poplava.

8.5.1. Sklanjanje ljudi
Clanak 167.

(1) Izgradnja sklonista i drugih zahvata za zastitu stanovniStva, materijalnih i drugih dobara predvida se u
skladu sa zonama ugroZenosti Op¢ine Tinjan, koje su odredene sukladno odredbama vazecih propisa. Zastita
stanovniStva od ratnih opasnosti i elementarnih nepogoda provodit ¢e se gradnjom odnosno uredivanjem
zahvata za zastitu, Cija ¢e se vrsta, otpornost i kapacitet odredivati temeljem posebnog odgovarajuéeg propisa
Op¢ine Tinjan.

2) Temeljem posebnog propisa utvrduje se obaveza da se na podrucju Op¢ine Tinjan predvidi uspostava
odgovarajuceg sustava uzbunjivanja i obavjes¢ivanja gradana.

3) Temeljem posebnog propisa potrebno je predvidjeti mjere zaStite i spaSavanja za moguce vrste
opasnosti i prijetnji koje mogu izazvati katastrofe i/ili velike nesrece, te na taj nacin ugroziti stanovniStvo,
materijalna i kulturna dobra te okoli§, i to za:

- zaStite i spaSavanje od potresa,
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- zaftite i spaSavanja od ostalih prirodnih uzroka (suSa, toplinski val, olujno i orkansko nevrijeme, jak
vjetar, kliziSta, tu€e, snjeZne oborine te poledica,

- zaftita i spaSavanje od tehnic¢ko-tehnoloskih nesre¢a o opasnim tvarima u stacionarnim objektima u
gospodarenju i u prometu,
- zaftita i spaSavanje od epidemija i sanitarnih opasnosti, nesre¢a na odlagaliStima otpada te asanacija,

- zaftita i spaSavanje od ratnih djelovanja i terorizma.

4) Temeljem posebnih propisa potrebno je za svaku mjeru iz stavka (3) ovog ¢lanka predvidjeti i mjere
civilne zastite koje se odnose na provedbu sklanjanja, evakuacije i zbrinjavanja ugroZenog stanovniStva i
materijalnih dobara.

8.5.2. Zastita od potresa
Clanak 168.

(1) Protupotresno projektiranje gradevina kao i gradenje treba provoditi sukladno vaze¢im propisima.
Podrucje Opéine ubraja se u VII°® seizmic¢nosti po MCS.

2) Kod rekonstrukcije gradevina gradenih prije 1945. godine koje nisu projektirane u skladu s propisima
za protupotresno projektiranje i gradenje izdavanje dozvola uvjetovati ojacavanjem konstruktivnih elemenata
na djelovanje potresa.

3) Do donoSenja novih propisa o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti potrebno
je u suradnji s nadleZnim drZavnim tijelom primjenjivati posebne propise, te osobito uvazavati da se prostor
Op¢ine ubraja u VII° seizmic¢nosti po MCS.

8.5.3. Zastita od rusSenja
Clanak 169.

(1) Prometnice unutar neizgradenih dijelova naselja moraju se projektirati na taj nacin da razmak
gradevina od prometnice omogucuje da eventualne ruSevine gradevina ne zaprijeCe prometnicu radi
omogucavanja nesmetane evakuacije ljudi i pristupa interventnim vozilima.

2) Kod projektiranja gradevina mora se Koristiti tzv. projektna seizmicnost (ili protivpotresno
inZenjerstvo) sukladno utvrdenom stupnju potresa po MSC ljestvici

3) Prilikom rekonstrukcija gradevina gradenih prije 1945. godine koje nisu izgradene po protivpotresnim
propisima (u naseljima sa povijesnom identifikacijom i dr.), statiCkim proraCunom analizirati i dokazati
otpornost tih gradevina na ruSenje uslijed potresa ili drugih uzroka te predvidjeti detaljnije mjere zastite ljudi
od rusenja.

8.5.4. Zastita od poZara
Clanak 170.

(D Mjere zaStite od poZara temelje se na procjeni ugroZenosti od poZara, planu zastite od poZara i
pravilima tehnicke prakse iz podrucja zaStite od poZara.

) Za gradevine koje se planiraju uz posebne mjere zastite od poZara, propisuje se i obvezno ishodenje
suglasnosti od nadleZne policijske uprave o pravilnom planiranju protupoZarne zastite. Za gradevine, za koje
se ne zahtijevaju posebne mjere zastite od poZara i za gradevine iz Pravilnika o gradevinama za koje nije
potrebno ishoditi posebne uvjete gradenja glede zaStite od pozara, nije potrebno ishoditi suglasnost od
nadleZne policijske uprave glede zaStite od poZara.

3) Izgradnja gradevina odgovarajuce vodootpornosti, ugradnja vatrodojave i kapacitet hidrantske mreze
za gaSenje poZara temelje se na zakonskoj regulativi i dokumentima iz prethodnih stavaka ovog ¢lanka.
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4) Izgradnja gradevina veceg stupnja otpornosti i pojac¢anje kapaciteta hidrantske mreZe od zakonski
propisanog preporucljive su, ali ne i obvezne.

(5) Pri projektiranju gradevina obvezno je primjenjivati sljedece:

a) Vatrogasne prilaze gradevinama izvesti u skladu sa zakonima, pravilnicima i normama. Svaki zahvat
u prostoru mora biti u skladu s propisima podrucja u kojemu se izvodi. Prilikom utvrdivanja uvjeta za
uredenje prostora gradevina u gradevinskom podrucju naselja te uvjeta smjestaja gradevina stambenih,
gospodarskih, druStvenih i mjeSovitih te turistickih djelatnosti potrebno je predvidjeti da kod
gradevina koje sukladno Pravilniku o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN br. 35/94, 55/94 i 142/03)
moraju imati osiguran vatrogasni pristup, minimalna Sirina povr§ine za operativni rad vatrogasaca
iznosi 5,5 m. Unutarnji i vanjski radijusi zaokretanja vatrogasnih vozila u ovisnosti o Sirini
vatrogasnih prilaza utvrdeni su istim Pravilnikom.

b) U svrhu sprjeCavanja Sirenja poZara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od susjednih
gradevina najmanje Sest metara. Moguca je manja udaljenost u izgradenim dijelovima gradevnih
podrucja naselja ako se dokaze (uzimajuci u obzir poZarno opterecenje, brzinu Sirenja poZara, poZarna
obiljeZja materijala gradevine, veli¢inu otvora na vanjskim zidovima gradevine i dr.) da se poZar nece
prenijeti na susjedne gradevine. Ako se gradevina izgraduje kao prislonjena uz susjednu gradevinu (na
granici gradevne Cestice) mora se zadovoljiti uvjet da bude odvojena od susjedne gradevine poZarnim
zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta.

c¢)  SkladiSta, pretakaliSta i postrojenja za zapaljive tekucine i plinove, te skladiSta eksploziva treba
planirati na mjestima u skladu s pozitivnim zakonskim odredbama, pravilnicima i normama.

d)  Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbne mreZe, ukoliko ne postoje, treba predvidjeti vanjsku
hidrantsku mreZu u skladu s posebnim propisima.

e) Predvidjeti mjesta za izgradnju cisterni za akumulaciju vode.

©6) Potrebno je osigurati mjesta na kojima bi se, uz prethodnu objavu stanovniStvu, privremeno sakupljao
krupni ili reciklazni otpad. Vrijeme zadrZavanja otpada na tim mjestima mora biti $to je moguce krace. Sa
stanoviSta zaStite od poZara postoje¢a odlagaliSta predstavljaju stalna i potencijalna ZariSta izbijanja i Sirenja
poZara.

(7) Kod odredivanja i proglaSavanja zastienih dijelova prirode za navedene prostore potrebno je izraditi
procjene ugroZenosti i planove zaStite od poZara u skladu s posebnim propisima i na navedene planove
zatraZiti suglasnost nadleZne policijske uprave ili Ministarstva unutarnjih poslova.

a)  Na poljodjelskim poljoprivrednim i Sumskim zemljiStima (privatnim i drZavnim), nalaze se obvezno
provodenje svih mjera zastite od poZara, propisanim pozitivnim zakonskim odredbama, pravilnicima i
planovima zaStite od poZara na pojedinim podruc¢jima, uz uvaZavanje posebnosti otvorenih prostora
Zupanije, odnosno iskazivanjem pojacanih mjera zastite od poZara na ovim prostorima tijekom citave
godine, a osobito tijekom protupoZarne sezone.

b) Na Sumskim i poljoprivrednim povrSinama, koje neposredno okruZuju naselja, tijekom protupoZarne
sezone nalaZu se pojacane mjere zastite od poZara.

8) U djelokrugu zaStite od poZara potrebno je koristiti sljedece vaZece propise 1 strucne dokumente iz
podrucja zaStite od poZara, a sve mjere zastite od poZara provoditi u skladu s Procjenom ugroZenosti od
pozara i tehnoloske eksplozije Op¢ine Tinjan i Planom zastite od poZara Op¢ine Tinjan.

8.5.5. Uzbunjivanje i obavjes¢ivanje stanovnistva
Clanak 170.a

(1) Temeljem odredbi vaZe¢ih Zakona o sustavu civilne zaStite i Pravilnika o postupku uzbunjivanja
stanovniStva, planovima uZeg podrucja obvezno je planirati instalaciju sustava javnog uzbunjivanja i
obavjes¢ivanja stanovniStva (sirena i sl.) u podru¢jima planiranim za gradnju objekata koji ¢e koristiti pravne
osobe koje se bave djelatnoséu koja svojom naravi moZe ugroziti Zivot i zdravlje gradana, materijalnih i
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kulturnih dobara i okoliSa, a posluju unutar industrijske zone koja je prema aktima srediSnjeg tijela drZavne
uprave nadleZnog za zastitu okoliSa ugroZena domino efektom.

2) Temeljem odredbi vazeceg Zakona o sustavu civilne zaStite, obvezuju se vlasnici i korisnici objekata
u kojima se okuplja ili istovremeno boravi viSe od 250 Ijudi te odgojne, obrazovne, zdravstvene i druge
ustanove, sportske dvorane, hoteli, autokampovi, proizvodni prostori i sli€no, u kojima se zbog buke ili
akustiCke izolacije ne moZe osigurati dovoljna cujnost sustava za javno uzbunjivanje, da uspostave i odrzavaju
odgovarajuéi interni sustav za uzbunjivanje i obavjeS¢ivanje te da preko istog osiguraju provedbu javnog
uzbunjivanja i prijem priop¢enja nadleZnog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama za zaStitu koje je potrebno
poduzeti.

8.5.6. Mjere zastite i spaSavanje od ostalih prirodnih uzroka

Clanak 170.b

Na podrucju obuhvata plana potrebno je provoditi zaStitu od ostalih prirodnih uzroka, a §to se odnosi na suSu,
toplinski val, klizi$ta, olujno ili orkansko nevrijeme i jaki vjetar, tucu, snjeZne oborine te poledicu. U postupku
uredivanja prostora i gradenja treba postivati uvjete kojima se sprjecava erozija tla, odnosno onemogucéavaju
zahvati u prostoru kojima se uzrokuje nestabilnost tla i stvaranje klizisSta.

8.5.7. Zastita i spasavanje od tehnicko — tehnoloske katastrofe izazvane nesre¢ama u gospodarskim
objektima i prometu

Clanak 170.c

(1) Potrebno je voditi racuna da se nainom gradnje i izborom gradevnog materijala, moguénost nesrece
sa opasnim tvarima i njihove posljedice svedu na minimum.

2) Kod svih rezervoara ili mjesta za manipulaciju opasnim tvarima treba osigurati prihvatiliSta za slucaj
ispustanja (tankvane).

3) Svi objekti moraju biti spojeni na procista¢ fekalne i oborinske odvodnje.

4) Kod budu¢e gradnje u gospodarskim podru¢jima treba planirati instalaciju sustava za javno
uzbunjivanje.

8.5.8. Mjere zastite i spasavanja od epidemioloskih i sanitarnih opasnosti, nesreéa na odlagaliStima
otpada te asanacija

Clanak 170.d

(1) Na podrucju Op¢éine nema i ne planira se zbrinjavanje otpada te je posebnu paznju potrebno posvetiti
saniranju divljih deponija.

2) Planskim mjerama i sustavnom edukacijom stanovniStva poticat ¢e se izdvajanje organske
komponente kuénog i bioloSkog otpada, njihovo kompostiranje i koriStenje u poljoprivredi.

3) Do izgradnje mreZe javne kanalizacije za prihvat otpadnih voda, sve gradevine gospodarske namjene
na podruc¢jima izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja moraju imati strogo nadzirane sustave sabirnih
otpadnih voda koje se ne mogu slobodno - bez odredenog stupnja proc¢is¢avanja, ispustati u teren ili okolne
vodotoke.

4) Podovi u gospodarskim gradevinama u kojima se drZe Zivotinje moraju biti nepropusni za teku¢inu i
imati rigole za odvodnju gnojnice. Dno i stjenke gnojiSta do visine 50 cm iznad terena moraju biti izvedeni od
nepropusnog materijala. Gnojnica se ne smije ispustati u vodotoke niti u odvodne kanale.
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8.5.9. Evakuacija stanovniStva
Clanak 170.e

Potrebno je predvidjeti prometnu povezanost koja bi omogucavala izvlacenje ljudi i dopremu snaga. Mjere
zaStite od ruSenja ukljuene su u Plan u vidu propisanih koridora prometnica i minimalnih §irina ulica,
propisanim minimalnim udaljenostima gradevina od regulacijskih linija te minimalnim medusobnim
udaljenostima pojedinih gradevina. Sukladno navedenom, potrebno je voditi racuna o §irini, prohodnosti i
odrZavanju evakuacijskih putova, a kako bi se evakuacija mogla nesmetano i u¢inkovito provoditi.

8.5.10. Zastita od ionizirajuceg i neionizirajuceg zracenja
Clanak 170.f

(1) Obavljanje gospodarske djelatnosti u kojima se koristi tehnologija ili materijali s ioniziraju¢im
zra¢enjem ograni¢avaju se na lokacije na kojima takvo obavljanje gospodarske djelatnosti ne moZe utjecati na
zdravlje stanovniStva u okolnim naseljima ili na obavljanje drugih gospodarskih djelatnosti, i samo pod
uvjetom da je za takav zahvat ve¢ izvrSena procjena utjecaja na okolis.

2) Gradenje novih gradevina za obavljanje gospodarske djelatnosti u kojima se koristi tehnologija ili
materijali s ioniziraju¢im zracenjem unutar podrucja naselja zabranjuje se.

3) Uvjeti postavljanja baznih stanica, radiorelejnih, televizijskih, radijskih i ostale stanica (predajnici ili
usmjerivaci) i drugih izvora neionizirajueg zracenja, u smislu zaStite od negativhog utjecaja na okoli$,
moraju se detaljno utvrditi odobrenjima za njihovo postavljanje sukladno posebnim propisima. Predmetni
predajnici na smiju emitirati elektromagnetno zracenje koje moZe ugroziti zdravlje gradana koji Zive ili rade u

neposrednoj okolini tih predajnika, a mjerenja zracenja odreduju se kao obvezna uz primjenu hrvatskih,
medunarodnih i harmoniziranih europskih normi o zastiti od neionizirajuceg zracenja.

8.5.11. Svjetlosno oneciSéenje
Clanak 170.g

(1) Svjetlosno oneciS¢enje je svaka nepotrebna, nekorisna emisija svjetlosti u prostor izvan zone koju je
potrebno osvijetliti, a do koje dolazi zbog uporabe neekoloskih te nepravilno postavljenih rasvjetnih tijela.

) Mjere zaStite od svjetlosnog oneciS¢enja obuhvacéaju prilagodbu javne rasvjete propisanim
standardima, da bi se smanjila nepotrebne, nekorisne ili Stetne emisija svjetlosti u prostor te poboljSala usteda
na potrosnji elektri¢ne energije.

3) Mjere zastite od svjetlosnog onecis¢enja odreduje se na temelju zdravstvenih, bioloskih, ekonomskih,
kulturoloskih, pravnih, sigurnosnih, astronomskih i drugih standarda.

8.5.12. Mjere zastite od poplava
Clanak 170.h

(1) Zastitu od poplava treba provoditi u skladu s Zakonom o vodama te DrZavnim i Zupanijskim
planovima obrane od poplava. Poplavna podrucja prikazana su na kartografskom prikazu br. 3c. Uvjeti
koriStenja i zaStite prostora — podrucja posebnih ograni¢enja u koriStenju.

2) Izgradnja sustava vodoopskrbe i odvodnje, sustava zaStite od Stetnog djelovanja voda provodi se
neposrednim provodenjem PPU-a.

3) Mjere obrane od poplava na bujicnim tokovima su preventivnog karaktera, a odnose se na uredenje i
redovito odrZavanje korita bujica.

4) Gradnja u poplavnim zonama dozvoljena je samo iznimno uz ishodenje posebnih uvjeta Hrvatskih
voda.
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(5) U poplavnom podruéju bujice Cipri (Beramski potok), zbog obrane od poplava kao i uslijed pucanja
brane Butoniga, zahvat u prostoru moguc¢ je jedino ako se njime ne oteZava obrana od poplava niti njegovim
gradenjem odnosno koriStenjem ugroZava sigurnost ljudi.

6) U poplavnom podrugju Cipri (Beramski potok) nije dozvoljena izgradnja slijedeéih gradevina izvan
gradevinskog podrucja:

- gradevina koje sluZe primarnoj poljoprivrednoj proizvodnji i konfekcioniranju (staklenika i plastenika
s prate¢im gradevinama za primarnu obradu poljoprivrednih proizvoda, odnosno pogonima za obradu
ljekovitog bilja, farmi za uzgoj stoke, peradarskih farmi te vinogradarsko-vinarskih, vocarskih i
uljarskih (maslinarskih) pogona s kuSaonicama);

- gradevina u funkciji gospodarenja Sumama u kojima se planira boravak ljudi.

(7 Uredenje vodotoka provodi se na temelju planova Hrvatskih voda, uskladenim sa Strategijom
upravljanja vodama. Obzirom na buji¢ni karakter vodotoka, zaStita se ne moZe postic¢i iskljuc¢ivo regulacijskim
radovima, ve¢ je potrebno predvidjeti i izvesti tehnicke gradevine i bioloske radove na kompleksnom uredenju
i regulaciji vodnog reZima sliva.

9. MJERE PROVEDBE PLANA

9.1. Obveza izrade dokumenata prostornog uredenja
Clanak 171.

Brisan.

Urbanisticki planovi uredenja
Clanak 172.

(1) Za podrucje Opcine Tinjan izradeni su urbanisticki planovi uredenja (UPU):
- UPU zone proizvodne i poslovne namjene zone Finida; (“Sluzbene novine Op¢ine Tinjan” broj 01/12);
- UPU zone proizvodne i poslovne namjene Brecevici; (“SluZzbene novine Op¢ine Tinjan” broj 01/12 - u
tijeku je postupak stavljanja izvan snage);
- UPU zone proizvodne i poslovne namjene Muntrilj; (“Sluzbene novine Op¢ine Tinjan” broj 01/12).

(2)Ovim planom odredena je obveza izrade sljedec¢ih urbanistickih planova Hrbanisticki-plan uredenja (UPU):
- za proizvodnu zonu unutar gradevinskog podrucja naselja:
e UPU proizvodne zone Jelovci (solarna elektrana)
- za gradevinsko podrucje za izdvojene namjene izvan naselja :
e UPU TP Muntrilj - jug
e UPU Muntrilj IT
e UPU TRP Faturi
* UPU Butori-Milinki

3) Granice obuhvata planova iz stavka stavaka (1) i (2) ovog ¢lanka na podru¢ju Opcéine Tinjan
prikazane su na kartografskom prikazu br. 3.d Uvjeti koriStenja i zaStite prostora — podrucja primjene
posebnih mjera uredenja i zastite, u mjerilu 1:25.000, i na kartografskom prikazu broj 4. Gradevinska podrucja
u mj. 1:5.000.

(4)U slucaju stavljanja izvan snage UPU zone proizvodne i poslovne namjene zone Finida (“‘Sluzbene novine
Op¢ine Tinjan” broj 01/12) i UPU zone proizvodne i poslovne namjene Muntrilj (“SluZbene novine Opcine
Tinjan” broj 01/12), ostaje obveza izrade UPU-a za navedena podru¢ja s obzirom da su to neuredena i
neizgradena gradevinska podrucja.
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(5)U tijeku je postupak stavljanja izvan snage UPU zone proizvodne i poslovne namjene Brecevi¢i (“Sluzbene
novine Op¢ine Tinjan” broj 01/12). Unutar povrSine Finida-jug (ukljucuje cjeloviti obuhvat UPU zone
proizvodne i poslovne namjene Bre€evi¢i i dodatne povrSine sjeverno i juzno od lokalne ceste) za koju su
propisani uvjeti provedbe zahvata s detaljnoS¢u propisanom za urbanisticki plan uredenja te prikazani na
kartografskim prikazima 5.1-5.6 ovog Plana, nakon stavljanja UPU-a zone proizvodne i poslovne namjene
Brecevi¢i izvan snage, gradit ¢e se neposrednom provedbom ovog Plana prema uvjetima provedbe zahvata u
prostoru s detaljno$¢u propisanom za urbanistic¢ki plan uredenja sukladno Zakonu o prostornom uredenju.

(6) Granice obuhvata neuredenih neizgradenih dijelova gradevinskih podrucja za koje nije propisana obveza
izrade UPU-a stavcima (1) i (2) ovog ¢lanka, a za koje su ovim Planom propisani uvjeti provedbe zahvata u
prostoru s detaljno$cu propisanom za urbanisticki plan uredenja, sukladno Zakonu o prostornom uredenju,
prikazane su na kartografskom prikazu broj 4. Gradevinska podruc¢ja u mj. 1:5.000.

Clanak 173.

Brisan.
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